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Lundqvist Ejendomme ApS

Ledelsespåtegning

Direkt ionen har dags dato behandlet  og godkendt  årsrapporten for regnskabsåret  1. oktober 2022 - 30.

september 2023 for Lundqvist  Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det  er min opfat telse, at  årsregnskabet  giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og fi-

nansielle st illing pr. 30. september 2023 og resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabsåret  1. okto-

ber 2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfat telse en retvisende redegørelse for de forhold, beret -

ningen omhandler.

Årsregnskabet  er ikke revideret . Ledelsen erklærer, at  bet ingelserne herfor er opfyldt .

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 22. marts 2024

Direktion

Carsten Lundqvist
direktør
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Lundqvist Ejendomme ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Lundqvist Ejendomme ApS

Vi har opst illet  årsrapporten for Lundqvist  Ejendomme ApS for regnskabsåret  1. oktober 2022 - 30. sep-

tember 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har t ilveje-

bragt .

Årsrapporten omfat ter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt  regnskabspraksis.

Vi har udført  opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opst illing af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt  vor faglige ekspert ise t il at  assistere virksomheden med at  udarbejde og præsentere års-

rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt  relevante bestemmelser i re-

visorloven og Internat ional Ethics Standards Board for Accountants’ internat ionale retningslinjer for re-

visorers et iske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet , objekt ivitet , professionel kom-

petence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagt igheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt  t il opst illingen

af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opst illing af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet  t il at  verificere nøjagt igheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden

har givet  os t il brug for at  opst ille årsrapporten. Vi udt rykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-

sion om, hvorvidt  årsrapporten er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 22. marts 2024

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 77 92 64 10

Peter Steen Christensen
statsautoriseret  revisor
M NE-nr. mne16626
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Lundqvist Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Lundqvist  Ejendomme ApS
SKovvej 41
2820 Gentofte

Telefon: 20724884

CVR-nr.: 29 77 40 56

Regnskabsperiode: 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Hjemsted: Gentofte

Direktion Carsten Lundqvist , direktør 

Revisor Revisionsfirmaet  Albrechtsen
Statsautoriseret  Revisionsakt ieselskab
Lindevangs Allé 4
2000  Frederiksberg
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Lundqvist Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er udlejning af erhvervsejendom sam konsulentbistand.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2022/ 23 udviser et  underskud på DKK 208.887, og selskabets balance

pr. 30. september 2023 udviser en egenkapital på DKK 660.390.
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Lundqvist Ejendomme ApS

Resultatopgørelse 1. oktober  - 30. september

Note 2022/ 23
DKK

2021/ 22
DKK

Bruttofortjeneste 104.324 84.559

Personaleomkostninger 2 -76.021 -65.495

Resultat af primær drift 28.303 19.064

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakt iver -89.395 -98.514

Resultat før finansielle poster -61.092 -79.450

Finansielle omkostninger 3 -206.050 -133.375

Resultat før skat -267.142 -212.825

Skat  af årets resultat 58.255 45.443

Årets resultat -208.887 -167.382

Overført  resultat -208.887 -167.382

-208.887 -167.382

- 6 -

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: G
O

XY
6-

D
D

SZ
E-

KP
6E

J-
VS

X0
7-

O
H

SI
4-

W
14

7D



Lundqvist Ejendomme ApS

Balance 30. september

Note 2022/ 23
DKK

2021/ 22
DKK

Aktiver

Grunde og bygninger 4 6.617.595 6.706.990

M aterielle anlægsaktiver 6.617.595 6.706.990

Anlægsaktiver i alt 6.617.595 6.706.990

Tilgodehavender fra salg og t jenesteydelser 42.933 83.806

Tilgodehavender 42.933 83.806

Omsætningsaktiver i alt 42.933 83.806

Aktiver i alt 6.660.528 6.790.796
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Lundqvist Ejendomme ApS

Balance 30. september

Note 2022/ 23
DKK

2021/ 22
DKK

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overført  resultat 535.390 744.278

Egenkapital 660.390 869.278

Hensættelse t il udskudt  skat 95.331 153.586

Hensatte forpligtelser i alt 95.331 153.586

Gæld t il realkredit inst itut ter 670.700 998.141

Deposita 113.715 153.845

Langfristede gældsforpligtelser 5 784.415 1.151.986

Kort fristet  del af langfristede gældsforpligtelser 5 337.268 266.601

Banker 2.046.014 1.723.026

Leverandører af varer og t jenesteydelser 6.900 16.062

Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 2.554.194 2.294.902

Gæld t il selskabsdeltagere og ledelse 144.617 285.810

Skyldige moms og afgifter 26.768 27.941

Anden gæld 4.631 1.604

Kortfristede gældsforpligtelser 5.120.392 4.615.946

Gældsforpligtelser i alt 5.904.807 5.767.932

Passiver i alt 6.660.528 6.790.796
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Lundqvist Ejendomme ApS

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Lundqvist  Ejendomme ApS for 2022/ 23 er aflagt  i overensstemmelse med års-

regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt regnskabsvejledningen

for mindre virksomheder med t ilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret  i forhold t il sidste år.

Årsrapporten for 2022/ 23 er aflagt  i DKK

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt  med, at  de indt jenes. Herudover indregnes værdire-

guleringer af finansielle akt iver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Akt iver indregnes i balancen, når det  er sandsynligt , at  fremt idige økonomiske fordele vil t ilf lyde

selskabet , og akt ivets værdi kan måles pålideligt .

Forpligtelser indregnes i balancen, når det  er sandsynligt , at  fremt idige økonomiske fordele vil fragå

selskabet , og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt .

Ved første indregning måles akt iver og forpligtelser t il kostpris. Efterfølgende måles akt iver og for-

pligtelser som beskrevet  for hver enkelt  regnskabspost  nedenfor.

Visse finansielle akt iver og forpligtelser måles t il amort iseret  kostpris, hvorved der indregnes en

konstant  effekt iv rente over løbet iden. Amort iseret  kostpris opgøres som oprindelig kostpris med

fradrag af eventuelle afdrag samt t illæg/ fradrag af den akkumulerede amort isering af forskellen

mellem kostpris og nominelt  beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn t il forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden års-

rapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet  anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke

er oplyst .

Brut tofort jeneste er et  sammendrag af net toomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer

under fremst illing samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger t il råvarer og hjælpe-

materialer og andre eksterne omkostninger.

- 9 -
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Lundqvist Ejendomme ApS

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning

Huslejeindtægter, indregnes i resultatopgørelsen i den periode de vedrører.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger omfat ter omkostninger forbundet  med den direkte drift  af ejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfat ter omkostninger t il dist ribut ion, salg, reklame, administ rat ion,

lokaler, tab på debitorer, operat ionelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfat ter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-

kostninger t il social sikring mv. t il selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakt iver indeholder årets af- og nedskriv-

ninger af immaterielle og materielle anlægsakt iver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører

regnskabsåret . Finansielle poster omfat ter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostnin-

ger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapi-

rer, gæld og t ransakt ioner i fremmed valuta, amort isering af finansielle akt iver og forpligtelser samt

t illæg og godtgørelse under acontoskat teordningen mv.

Skat af årets resultat

Den aktuelle danske selskabsskat  fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-

beskat tede virksomheder i forhold t il disses skat tepligt ige indkomster. I t ilknytning hert il modtager

virksomheder med skat temæssigt  underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kun-

net  anvende det te underskud t il nedsættelse af eget  skat temæssigt  overskud.

Årets skat , som består af årets aktuelle selskabsskat  og ændring i udskudt  skat , indregnes i resultat -

opgørelsen med den del, der kan henføres t il årets resultat , og direkte i egenkapitalen med den del,

der kan henføres t il posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

M aterielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger, produkt ionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar

måles t il kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

- 10 -
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Lundqvist Ejendomme ApS

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget  er kostpris med fradrag af forventet  restværdi efter afslut tet  brugst id. Der

afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfat ter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte t ilknyt tet  anskaffelsen indt il det  t ids-

punkt , hvor akt ivet  er klar t il brug. For egne fremst illede akt iver omfat ter kostprisen direkte og indi-

rekte omkostninger t il materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret  på følgende vurdering af akt ivernes forventede brugst i-

der og restværdier:

 

Øvrige bygninger 50 år  

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år  

Ejendom

Ejendommen måles t il kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivnings-

grundlaget  er kostpris med fradrag af forventet  restværdi efter afslut tet  brugst id. Der afskrives ikke

på grunden. (Hvis relevant :  Kostprisen på en ejendom opdeles i separate bestanddele, der afskri-

ves hver for sig, hvis brugst iden på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel

udgør en væsent lig del af den samlede kostpris.) 

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået  udbyt te vises som en særskilt  post  under egenkapitalen. Udbyt te indregnes som en for-

pligtelse på t idspunktet  for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet  er sambeskat tet  med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat  for-

deles mellem de sambeskat tede selskaber i forhold t il disses skat tepligt ige indkomster og med fuld

fordeling med refusion vedrørende skat temæssige underskud. De sambeskat tede selskaber indgår i

acontoskat teordningen.

Udskudt  skat  måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlert idige forskelle mellem

regnskabsmæssig og skat temæssig værdi af akt iver og forpligtelser opgjort  på grundlag af den plan-

lagte anvendelse af akt ivet  henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt  skat  måles t il net toreali-

sat ionsværdi.

- 11 -
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Lundqvist Ejendomme ApS

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skat teakt iver, herunder skat teværdien af fremførselsberet t iget  skat temæssigt  under-

skud, måles t il den værdi, hvort il akt ivet  forventes at  kunne realiseres, enten ved udligning i skat  af

fremt idig indt jening eller ved modregning i udskudte skat teforpligtelser inden for samme juridiske

skat teenhed. Eventuelle udskudte net toskat teakt iver måles t il net torealisat ionsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse t il det  modtagne provenu efter fradrag af af-

holdte t ransakt ionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser t il

amort iseret  kostpris svarende t il den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effekt ive rente, så

forskellen mellem net toprovenuet  og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over lå-

neperioden.

Prioritetsgæld er således målt  t il amort iseret  kostpris, der for kontant lån svarer t il lånets restgæld.

For obligat ionslån svarer amort iseret  kostpris t il en restgæld beregnet  som lånets underliggende

kontantværdi på lånoptagelsest idspunktet  reguleret  med en over afdragst iden foretaget  amort ise-

ring af lånets kursregulering på optagelsest idspunktet .

Øvrige gældsforpligtelser, som omfat ter gæld t il leverandører, t ilknyt tede virksomheder samt an-

den gæld, måles t il amort iseret  kostpris, hvilket  sædvanligvis svarer t il nominel værdi.
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Lundqvist Ejendomme ApS

Noter

2022/ 23
DKK

2021/ 22
DKK

2 Personaleomkostninger

Lønninger 67.500 65.250

Andre omkostninger t il social sikring 8.521 245

76.021 65.495

Antal helt idsbeskæft igede personer i gennemsnit 0 0

2022/ 23
DKK

2021/ 22
DKK

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger t ilknyt tede virksomheder 49.292 0

Andre finansielle omkostninger 156.758 133.375

 206.050 133.375

4 M aterielle anlægsaktiver

Grunde og byg-

ninger

Kostpris 1. oktober 2022 8.283.303

Kostpris 30. september 2023 8.283.303

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2022 1.576.313

Årets afskrivninger 89.395

Af- og nedskrivninger 30. september 2023 1.665.708

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2023 6.617.595
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Lundqvist Ejendomme ApS

Noter

5 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. oktober 2022

Gæld

30. september

2023

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld t il realkredit inst itut ter 1.264.742 1.007.968 337.268 0

Deposita 153.845 113.715 0 0

1.418.587 1.121.683 337.268 0

6 Eventualforpligtelser

Selskabet  er som administ rat ionsselskab sambeskat tet  med øvrige danske t ilknyt tede virksomhe-
der, og hæfter solidarisk med øvrige sambeskat tede selskaber for betaling af selskabsskat  for ind-
komståret  2007 og frem samt for kildeskat  på udbyt ter, renter og royalt ies, som forfalder t il beta-
ling 1. juli 2006 eller senere.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld t il penge- og realkredit inst itut ter, t .kr. 3.054, er der givet  pant  i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2023 udgør t .kr. 6.617.
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15101 Lundqvist Ejendomme 2023 - regnskab
            GOXY6-DDSZE-KP6EJ-VSX07-OHSI4-W147D
            SHA-256
            0c8b58166b0c5694ee12bc80acebf9d687fe4e2557cec8a98d5c04c9404f759b
            
                                    
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            15101 Lundqvist Ejendomme 2023 - specifikationer
            87UOO-WW88M-AJQQS-GDX5M-MBSL5-NFZC7
            SHA-256
            a6237330c369544f9fc201bd1592f9e120c34613dd48a3e95363b89429dd8309
            
                                    
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            Generalforsamling LUE ApS - ordinær 2024
            HCTLX-7DQJ8-MNMEY-QSGKI-TL42T-XLEBP
            SHA-256
            f44ecaf84e94f50f02f5107f15d702ee5cfdd1ed9ee91593e8cd7a731493a3e4
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives
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                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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