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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
K/SKirstinehgj, Kastrup.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Aarhus, den 12.04.2016

Direktion

Claus Mgller Jan Kristensen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei K/SKirstinehgj, Kastrup
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for K/S Kirstinehgj, Kastrup for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter an-

vendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passen-
de, om ledel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska
bet.

Aarhus, den 12.04.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Jacob Ngrmark
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Virksomhedens hovedaktivitet er at /e og udlgje ggendommen matr. nr. 5ab, Tammerup By beliggende Kirsti-
nehgj 31A — 31D, Kastrup.

Selskabet har ingen ansatte.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har pr. 31. december 2015 en negativ egenkapital pa 1.961 t.kr.

Det er ledelsens vurdering, at selskabet under hensyntagen til forventet driftsindtjening har et tilstragkkeligt
kapitalgrundlag for 2016, og arsrapporten aflaagges derfor med fortsat drift for gje.

Investeringsejendommen er fuldt udlgjet pr. 31. december 2015.

Arets resultat er negativt pavirket af en en nedskrivning pd 1.000 t.kr. af selskabets investeringsejendom, som
er optaget til en vurderet dagspris pa 52.146 t.kr. Ved vurderingen af ejendommens dagsvaadi er anvendt et
afkastskrav pa 6,59% p.a. (2014: 6,25%). Nedskrivningen kan henferestil det forhgjede afkastkrav.

Usikker hed vedr grende indregning og maling

Vaadiansadtelse af investeringsejendomme er baseret pa ledel sens sken af g endommens realistiske salgsvaardi
pr. balancedagen og er afhangig af en raskke usikre faktorer, herunder fastlasggelse af udlgningsgrad og af-
kastningskrav under hensyntagen til det vurderede, aktuelle markedsniveau. Det er selskabets vurdering, at
vagdiansadtelsen af investeringsgjendommen pr. 31. december 2015 udtrykker dagsvaardien af investerings-
gendommen i den nuvaaende markedssituation.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Nettoomsagtning
Nettoomsaening bestar af huslejeindtaagter og indregnesi den periode, som huslgjen dakker.

Dagsvaa diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtel -
Ser.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Andrefinansielleindtaegter
Andre finansielle indtaagter bestar af renteindtaegter og nettokursgevinster vedrgrende gedd.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger og bankgebyrer, herunder renteomkostninger fra
gadd il tilknyttede virksomheder.

Balancen

I nvesteringsej endomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farste indregning males ejendommene til dagsvaardi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsvaadi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitaveadier for de forventede pengestramme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
gjendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi indregnesi resultatopgearel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

@vrigereserver
@vrige reserver omfatter supplerende indbetalinger fra kommanditisterne.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditinstitutter omfatter reakreditgedd og pantebreve og males til dagsvaardi. Eventuelle regule-
ringer af dagsvaardien foretages over resultatopgerel sen. Dagsvaadien for reakreditlan opgeres til berskursen
pr. balancedagen. Dagsvaadien for ikke-noterede finansielle forpligtel ser opgares til en vaerdi, som forpligtel-
serne skgnnes at kunne indfries til pa balancedagen.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.



K/SKirstinehgj, Kastrup

Resultatopger else for 2015

Nettoomsadning

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser
Andre eksterne omkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger

Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

2015 2014

Note kr. kr.

3.377.862 3.393.260
(1.000.000) (1.033.659)

1 107.800 390.754
(197.483) (266.426)

2.288.179 2.483.929

92.500 0
2 (2.101.454) (2.449.017)

279.225 34912

279.225 34.912

279.225 34912
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Krav paindbetaling af virksomhedskapital
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
52.145.983 53.145.983

3 52.145.983 53.145.983
52.145.983 53.145.983

0 1.650

1.018.196 905.696

1.018.196 907.346

95.490 783.403

1.113.686 1.690.749
53.259.669 54.836.732
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital

@vrige reserver

Overfart overskud eller underskud
Egenkapital

Ansvarlig |anekapital

Gadd til realkreditinstitutter
Anden gadd

Langfristede gaddsfor pligtelser

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser
Bankgedd

Deposita

Gadd til tilknyttede virksomheder

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser

Gaddsfor pligtel ser

Passiver

Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser
Naatstéende parter med bestemmende indflydelse

2015 2014
Note kr. kr.
4 10.000 10.000
15.971.000 14.635.300
(17.941.574) (18.220.799)
(1.960.574) (3.575.499)
0 1.235.700
49.629.414 51.217.767
2.712.380 2.249.059
5 52.341.794 54.702.526
5 1.507.793 1.348.544
0 1.500.000
121.101 108.247
135.673 135.455
1.113.882 617.459
2.878.449 3.709.705
55.220.243 58.412.231
53.259.669 54.836.732
6
7
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfart
over skud
Virksom- dvrigere- eller under-
hedskapital server skud | alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 10.000 14.635.300 (18.220.799) (3.575.499)
Kapitaforhgjelse 0 100.000 0 100.000
@vrige egenkapital posteringer 0 1.235.700 0 1.235.700
Arets resultat 0 0 279.225 279.225
Egenkapital ultimo 10000 15971000  (17.941574)  (1.960.574)
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Noter

1. Dagsveerdiregulering af finansielle for pligtelser
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtelser omfatter regulering af prioritetsgadd til balancedagens kurs-
vaadi. Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtelser udger i indevagrende ar en indtaegt pa 108 t.kr.

2015 2014
kr. kr.
2. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 2.043 669
Renteomkostninger i avrigt 1.984.266 2.310.936
Finansielle omkostninger fra associerede virksomheder 114.086 137.412
@vrige finans elle omkostninger 1.059 0
2.101.454 2.449.017
Investerings-
g endomme
kr.
3. Materielle anlaagsaktiver
Kostpris primo 69.670.829
Kostprisultimo 69.670.829
Dagsvaadireguleringer primo (16.524.846)
Arets dagsvaardiregul eringer (1.000.000)
Dagsvaar direguleringer ultimo (17.524.846)
Regnskabsmaessig veer di ultimo 52.145.983

Op- og nedskrivninger af investeringsejendomme sker pa grundlag af regnskabsmaessige vurderinger pa bag-
grund af markedsvaadiberegninger ud fra nettolgen.

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelse i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaardi ved anvendelse af den
afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkaskrav for selskabets gjendom udger 6,6% pr. 31.12.2015. En
foragelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvaardi med 1,1 mio.kr.

4. Virksomhedskapital
Der har ikke vagret andringer i virksomhedskapitalen de seneste 5 ar.
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Noter

5. Langfristede gedds-
forpligtelser

Ansvarlig |anekapital

Gadd til realkreditinstitutter
Anden gadd

Forfald inden Forfald inden Forfald efter ~ Restgadd efter
12 méneder 12 méneder 12 méneder 5ar
2014 2015 2015 2015

kr. kr. kr. kr.

0 0 0 0

1.348.544 1.386.449 49.629.414 33.979.120

0 121.344 2.712.380 1.421.294

1.348.544 1.507.793 52.341.794 35.400.414

6. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i g endom.

Den regnskabsmasssige vaardi af pantsat g endom udger 52.146 t.kr.

7. Neertstaende parter med bestemmende indflydelse
Sel skabets komplementar er Kirstinehgj 31 A-D, Kastrup ApS.



