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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 for
Ejendomsselskabet Fanevej 4, Hinnerup ApS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig og de udavede regnskabsmassige sken for forsvarlige.
Vi finder endvidere den samlede prasentation af arsregnskabet retvisende. Arsregnskabet giver derfor efter
vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Betingelserne for at fravalge revision er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hinnerup, den 23. maj 2019

Direktion:

Karl-Johan Hvid Tennesen

(Fect Vofn Sy e
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Fanevej 4, Hinnerup ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Ejendomsselskabet Fanevej 4,Hinnerup ApS for regnskabséret 1. januar 2018 -
31. december 2018 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrerende opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere drsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 23. maj 2019

Aros statsautoriserede revisorer 1/S
CVR-nr. 29690065

<
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/ Henwling Juel Meller

statsautoriseret revisor

MNE29462
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Selskabsoplysninger

Selskabet: Ejendomsselskabet Fangvej 4, Hinnerup ApS
Nygade 8
8382 Hinnerup
CVR nr.: 29772525

Regnskabsar: 01.01 -31.12

Direktion: Karl-Johan Hvid Tennesen
Moderselskab: KJ Holding Hinnerup ApS
Nygade 8

8382 Hinnerup
CVR-nr.: 32 827470

Revisor: Aros statsautoriserede revisorer 1/S
Varkmestergade 3, 4. sal
8000 Aarhus C



dROS

statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Fanevej 4,Hinnerup ApS er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. 1 resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede péa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Med henvisning til rsregnskabslovens § 32 kan resultatopgerelsens everste poster ssmmendrages til posten
”Bruttofortjeneste”.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, &ndring i lagre og andre driftsindtaegter fratrukket eksterne
omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden regnskabsdrets udgang, og séfremt indtaegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lokaleomkostninger
Lokaleomkostninger omfatter husleje, vedligeholdelse, forbrug af el, varme samt skatter og forsikringer, mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til gager, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtegter og renteomkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
rentetilleeg og rentegodtgerelser ved skattebetaling. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrorer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med

skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdi herefter:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50-100 ar 0-10 %
Nyanskaffelser med en forventet levetid pa under et &r omkostningsferes fuldt ud i anskaffelsesaret.
Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Depositum
Depositum males til kostpris. I tilfeelde hvor kostprisen overstiger nettorealisationsveerdien, nedskrives til denne
lavere vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der nedskrives til
nettorealisationsvardien med henblik pé at imedegé forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en srskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter hensattelse til udskudt skat.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver
og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforelsesberettigede skattemassige underskud, indregnes
med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtagter i de efterfolgende ar.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste
Afskrivninger
Resultat af primeer drift

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af rets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Arets resultat
Overfort fra tidligere ar

Til disposition

Forslag til resultatdisponering
Arets henleggelse reservefond

Overfort til naeste ar

Ialt

Note
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2018 2017

DKK DKK
648.040 5717.512
284.270 152.599
363.770 424.913
694 -1.503
150.758 114.111
213.705 309.299
46.998 68.034
166.707 241.265
166.707 241.265
2.472.073 2.214.272
2.638.780 2.455.537
-24.804 -16.536
2.663.584 2.472.073
2.638.780 2.455.537




Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlzegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance 31. december
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Note 2018 2017
DKK DKK
13.422.111 12.488.711
13.422.111 12.488.711
13.422.111 12.488.711
57.990 29.658
7.666 0
65.656 29.658
161.980 244.250
161.980 244.250
227.636 273.908
13.649.746 12.762.619




Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort overskud

Egenkapital i alt

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter

11
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Note 2018 2017

DKK DKK

4 125.000 125.000

4 874.418 899.222

4 2.663.584 2.472.073

3.663.003 3.496.295

397.116 428.020

397.116 428.020

5 7.869.217 7.463.231

7.869.217 7.463.231

485.500 477.500

14.000 12.500

731.036 422.813

77.902 73.524

411.974 388.736

1.720.411 1.375.073

9.589.628 8.838.304

13.649.746 12.762.619
6
7
8
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Noter til arsrapporten

Finansielle indtagter 2018 2017
Finansielle indtagter tilknyttede virksomheder 0 -1.503
Ovrige finansielle indtegter 694 0
Finansielle indtaegter i alt 694 -1.503
Finansielle omkostninger 2018 2017
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 32.199 0
@Yvrige finansielle omkostninger 118.559 114.111
Finansielle omkostninger i alt 150.758 114.111
Skat af drets resultat 2018 2017
Arets aktuelle skat 77.902 73.524
Arets udskudte skat -30.904 -5.490
Skat af arets resultat i alt 46.998 68.034
Egenkapital Virksomheds- Reserve for Overfort  Egenkapital i
kapital nettoopskrivni overskud alt
ng
Saldo primo 125.000 899.222 2.472.073 3.496.295
Arets resultat 0 -24.804 191.511 166.707
Egenkapital ultimo 125.000 874.418 2.663.584 3.663.003
G=ld til realkreditinstitutter 2018 2017
Realkreditinstitutter 3.034.103 3.275.396
Realkreditinstitutter (Orstedsvej) 5.320.613 4.665.335
Overfort til kortfristet gaeld -485.500 -477.500
Geld til realkreditinstitutter i alt 7.869.217 7.463.231

Af den langfristede geld forfalder DKK 5.039.287 til betaling
efter 5 &r

12
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Noter til arsrapporten

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er drift af bygningsfaciliteter og
ejendomsudlejning samt hermed beslzgtede aktiviteter

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med realkreditinstitutter er der deponeret
ejerpantebrev kr. 4.640.000 med pant i ejendommen beliggende Fanavej 4, 8382 Hinnerup.
Den bogfoerte veerdi udger kr. 5.205.126.

Til sikkerhed for ovrige selskabers gald er der givet panteret, kr. 1.000.000, i ejendommen
beliggende Fangvej 4, 8382 Hinnerup.

Til sikkerhed for mellemvarende med realkreditinstitutter er der deponeret
ejerpantebrev kr. 4.628.000 med pant i ejendommen beliggende Orstedsvej 1, 8382
Hinnerup, hvoraf selskabet ejer 50 %.

Til sikkerhed for mellemvarende med realkreditinstitutter er der deponeret
ejerpantebrev kr. 1.769.000 med pant i ejendommen beliggende Segndergade 16, 8382
Hinnerup, hvoraf selskabet ejer 50 %.

Til sikkerhed for mellemvarende med realkreditinstitutter er der deponeret
ejerpantebrev kr. 3.610.000 med pant i ejendommen beliggende Storegade 6A, 8382
Hinnerup, hvoraf selskabet ejer 50 %.

Til sikkerhed for mellemvarende med realkreditinstitutter er der deponeret
ejerpantebrev kr. 1.795.000 med pant i ejendommen beliggende Jernbanegade 3, 8382
Hinnerup, hvoraf selskabet ejer 50 %.

Til sikkerhed for mellemvarende med realkreditinstitutter er der deponeret ejerpantebrev i

Orstedsvej 1, Sendergade 16, Storegade 6A og Jernbanegade 3, hvoraf selskabet ejer 50 %,
heraf udger den bogferte vardi kr. 14.619.543.

13
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Noter til arsrapporten

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden KJ Holding Hinnerup A/S. Som
dattervirksomhed hefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for skatter inden for sambeskatningskredsen.

Den samlede skat inden for sambeskatningskredsen er kr. 478.038.
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