EJENDOM SANPARTSSEL SKABET
RUDERSDAL

Kongevejen 95
2840 Holte

Arsrapport
1. januar 2017 - 31. december 2017

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets or dinaer e generalforsamling den

11/06/2018

Bo Kristensen
Dirigent

(Urevideret)

CVR-nr. 29771707



Side2 af 11

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGED ....c.veeieeiecie ettt s et e e e s re et e e e e sse e seeaeeaseetesseesseenseeneesseensesneesseenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcveeeieietetieie ettt ettt ettt ettt e ettt se s et e b e s e e et et ebeseae s ss et ebese s et et et ebese s st ebenenn s etetens 4
Erkleeringer

Revisors erklaaring om opstilling af finansielle OplYSNINGEr .........coovieiiiiieee e 5
Arsregnskab

ANVENAL FEONSKADSPIAKSIS ...veevieiiciieitecie et ee et s e te e e st e et e e e s beetesseesse e seeseeaseensesseesseenseaneesseenseeneesneenseans 6
RESUITAEOPGBIEISE ...ttt e et e s b e et e s he e beeat e s aeesbeemeeeheenbeeneenseesaeeneeeneenrens 8
BAIANCE ....eeeeeeie ettt a e bt te Rt e aRe e et R e e Re e eeeReeaReeteaReente e teeneeaneeneeeneenrean 9
N[0 PO UR PR UPRPROR 11

CVR-nr. 29771707



Side3af 11

Virksomhedsoplysninger
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 for Ejendomsanpartssel skabet Rudersdal.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 1.
januar - 31. december 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Holte, den 07/06/2018

Direktion

Axel Bo Kristensen
Direktar
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i Ejendomsanpartssel skabet Rudersdal

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsanpartssel skabet Rudersdal for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsioven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Birkered, 07/06/2018

Erik Hultquist , mne453

Registreret revisor HD/CAND.MERC.AUD
Revisionsfirmaet Erik Hultquist

CVR: 15396105
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
RESULTATOPGYREL SEN

Andredriftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlasgsaktiver.

Andredriftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundea karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anlagysaktiver.

Finansielle poster:
Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, andre finansielle omkostninger samt tillagy og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat:

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnesii
resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

M aterielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsuttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klart til brug.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadier:
Brugstid Restvaadi
Bygninger 100 &r 0%

Ejendomme males efterfelgende til dagsvaadi, hvor gjendommen opskrivestil en vurderet dagsvaadi.

Opskrivning til dagsveadi placeres direkte pa egenkapitalen efter fradrag for udskudt skat, som en bunden
opskrivningshenlasggel se.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagysaktiver indregnesi resultatopgerel sen under andre
driftsindtaggter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anlasgsaktiver:
Anlagysaktiver nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne vaadi er lavere end den regnskabsmasssige
vaadi.

Tilgodehavender:
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Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
Vaadien reduceres med nedskrivning til imedegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efterfelgende
regnskabsar.

Egenkapital:

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinaare
generaforsamling (deklareringstidspunket). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gad dsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
egnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde hvor opgerel se af
skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendel se henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte skatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser:

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til kostpris, svarende til det modtagne provenue efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder malestil amortiseret kostpris, der
sadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveevieiiieie e 145.057 261.556

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver

-24.467 -24.467

Resultat af ordinaar primaar drift .......cccceeeeveieninneneneeees 120.590 237.089
@vrige finansielle OMKOStNINGEr ......ccvverieieieie e -925.992 -239.604
Ordinaart resultat far skat .......cccocoiiiirieieiereeeees -805.402 -2.515
SKat af AretSTESUITAL .....c.cocvvieiieiieeeeeeeeeeeeee et 67.306 -43.331
ATEESTESUILAL ..ottt -738.096 -45.846

Forslag til resultatdisponering
OVEIT@It FESUITAL ..ot -738.096 -45.846
L AT e -738.096 -45.846
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Balance 31. december 2017

Aktiver

INVesteringSgendomIME ........cccvevieciee e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Anlaegsaktiver 1 alt ..o

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender 1 alt .......cocooirinineee e

Likvide beholdninger .......cccoooeiieiice e

Omsaetningsaktiver i alt .......ccccoeveeiiciicce e

Aktiver i alt

Note

2017
kr.
4.800.000

4.800.000

4.800.000
0

0

16.975
16.975

4.816.975
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2016
kr.
4.325.000

4.325.000

4.325.000
559.842
559.842

1.485
561.327

4.886.327
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Balance 31. december 2017

Passiver

Note 2017 2016

Kr. Kr.

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e 125.000 125.000
Reserve for OpsKrivVNINGEr ........cccvevvieienenee e 1.325.645 826.178
OVErfart reSUItal ........cccoveereee e -1.165.805 -427.709
Egenkapital i @lt ....ccoceiiiieeeeee 284.840 523.469
Hensadtelse til udskudt sKat .......c.coeveveveiineneeeecceesese e 129.697 197.003
Hensatteforpligtelser i alt ... 129.697 197.003
Gadd til realKreditinSttutter .........cceveverenereeeeee e 1.450.060 1.525.423
Anc_ien _gad_ d, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til 2 818.289 2 623,932
SOCIAl SIKITNQG v e
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocooevieieieiiieienes 4.268.349 4.149.355
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKING oo e 134.089 16.500
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccooveevvevecceceee, 134.089 16.500
Gaddsforpligtelser i alt ..o, 4.402.438 4.165.855
PaSSIVEr T alt ..o 4.816.975 4.886.327
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Noter

1. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og skonomiske for hold

Aktivitet:
Udlejningsejendom.

2. Oplysning om pantsagtninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i ggendommen.

Til sikkerhed for gaddsbrev er deponeret gjerpantebrev pa 2.500 tkr.

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Der har ikke vagret ansatte i regnskabsaret.
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