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Abyen Future Housing ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Abyen Future Housing ApS
Seren Kannes Vej 20

8500 Grenaa

CVR-nr.: 29771499
Hjemsted: Norddjurs
Regnskabsér: 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion
Peter Kristiansen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Varkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt érsrapporten for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Abyen Future Housing ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 26.05.2016

Peter Kristiansen



Abyen Future Housing ApS 3

Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Abyen Future Housing ApS

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Abyen Future Housing ApS for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med rsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for n@dvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette
krever, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i drsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger ath&nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmzssige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklzeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henbold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-

leg til den udforte revision af drsregnskabet.

Det er p denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska-
bet.

Aarhus, den 26.05.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

statsautori

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestér i at projektere, investere i, opfere samt athende fast ejendom og byggeprojek-

ter samt hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat anses for verende utilfredsstillende.
Arets resultat udger et underskud pa 776 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-

nomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil frag selskabet, og forpligtelsens vardi

kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Méaling efter ferste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden Arsrapporten

afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belob,

der vedrorer regnskabsaret.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttotab omfatter nettoomsatning, vareforbrug, ejendomsomkostnigner og eksterne omkostninger.

Nettooms:ztning
Nettoomsztning ved salg ejendomme indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og risikoovergang til kaber

har fundet sted.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsérets vareforbrug af solgte ejendomme malt til kostpris reguleret for seedvanli-

ge lagernedskrivninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primzre aktiviteter. I posten

indgar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsetningsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,

der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og af gevinster og tab ved salg af ma-

terielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle indtegter bestar af renteindtagter.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geld til tilknyt-

tede virksomheder samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlag, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumule-

rede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-

goring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug,

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar

For indretning af lejede lokaler og aktiver omfattet af finansielle leasingaftaler udger afskrivningsperioden

maksimalt aftaleperioden.

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsvardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmassige

veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger
Varebeholdninger omfatter selskabets beholdning af ejendomme.

Varebeholdninger maéles til kostpris eller nettorealisationsvaerdi, hvor denne er lavere.
Kostprisen for omfatter omkostninger til anskaffelse af grunde og med tilleg af opferselsomkostnigner.

Nettorealisationsverdi for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af ferdiggerelses-

omkostninger og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende

regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse for 2015

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2015 2014
Note kr. kr.
79.617 45.531
1 (568.931) (20.764)
(489.314) 24.767
16.857 16.061
2 (303.255) (331.960)
(775.712) (291.132)
(775.712) (291.132)
(775.712) (291.132)
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Balance pr. 31.12.2015

Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver
Anl=gsaktiver

Révarer og hjzlpematerialer
Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
2.263.911 3.026.932

0 0

3 2.263.911 3.026.932
2.263.911 3.026.932

3.220.000 3.220.000

4 3.220.000 3.220.000
0 58.948

17.288 14.708

2.052 0

19.340 73.656

312.408 315.608

3.551.748 3.609.264

5.815.659 6.636.196
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud
Egenkapital

Bankgzld

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden gezld

Kortfristede galdsforpligtelser

Gzeldsforpligtelser

Passiver

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2015 2014
Note kr. kr.
161.450 161.450
369.621 1.145.333
531.071 1.306.783
2.759.117 2.787.709
0 27.350
2.486.060 2.481.744
39411 32.610
5.284.588 5.329.413
5.284.588 5.329.413
5.815.659 6.636.196
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Egenkapital primo
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
161.450 1.145.333 1.306.783
0 (775.712) (775.712)
161.450 369.621 531.071
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Noter

1. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pd materielle anlegsaktiver
Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver

2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger i evrigt

vrige finansielle omkostninger

3. Materielle anlegsaktiver
Kostpris primo

Afgange

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedsKkrivninger ultimo

Regnskabsmzssig veerdi ultimo

4. Varebeholdninger

Posten vedrerer ejendomme som er sat til salg.

5. Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Af likvide beholdninger henstar 312.408 kr. pa sparrede konti.

2015 2014
kr. kr.
20.764 20.764
548.167 0
568.931 20.764
2015 2014
kr. kr.
146.701 141.807
153.354 187.752
3.200 2.401
303.255 331.960
Andre an-
leg, drifts-
Grunde og materiel og
bygninger inventar
kr. kr.
3.156.447 83.334
(742.257) 0
2.414.190 83.334
(129.515) (83.334)
(20.764) 0
(150.279) (83.334)
2.263.911 0
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Noter
Der er afgivet garantier i henhold til AB-92 pa 320 t.kr..

Bankmellemvzrende er sikret med et ejerpantebrev pa 2.750 t.kr. i ejendomme som er opfort som varebehold-

ninger i regnskabet.



