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Virksomhedsoplysninger 
Virksomhedsoply sninger 

Virksomhed 

Åbyen Future Housing ApS 

Fiskerikajerne 16 

8500  Grenaa 

CVR-nr.: 29771499 

Hjemsted: Norddjurs 

Regnskabsår: 01.01.2016 - 31.12.2016 

Direktion 

Peter Kristiansen 

Revisor 

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

City Tower, Værkmestergade 2 

8000 Aarhus C 
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Ledelsespåtegning 

Ledelsespåtegning 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.2016 - 31.12.2016 

for Åbyen Future Housing ApS.  

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og 

finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 

01.01.2016 - 31.12.2016.  

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 

omhandler.  

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.  

Grenaa, den 08.06.2017 

Direktion 

Peter Kristiansen 
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Den uafhængige revisors erklæringer 

Den uafhængige rev isors erk læringer 

Til kapitalejerne i Åbyen Future Housing ApS

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet 

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Åbyen Future Housing ApS for regnskabsåret 

01.01.2016 - 31.12.2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapital-

opgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-

vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser 

eller fejl. 

Revisors ansvar 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i 

overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revi-

sorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR – danske revisorers etiske regler samt planlægger og 

udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og 

derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed 

for vores konklusion. 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende hand-

linger samt vurdering af det opnåede bevis. 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

Grundlag for afkræftende konklusion 

Årsregnskabet er aflagt under forudsætning af fortsat drift. Som anført i note 1 i årsregnskabet er det en 

forudsætning for selskabets fortsatte drift, at der tilføres ny kapital, samt at selskabets nuværende kreditfa-

ciliteter kan opretholdes og udvides i takt med finansieringsbehovet. En udvidelse af selskabets kreditfacili-

teter er efter vores opfattelse ikke sandsynlig. Vi tager derfor forbehold for, at årsregnskabet er aflagt under 

forudsætning af fortsat drift. 

Afkræftende konklusion 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet, som følge af betydeligheden af det 

forhold, der er beskrevet i grundlag for afkræftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets 

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 

regnskabsåret 01.01.2016 - 31.12.2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
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Den uafhængige revisors erklæringer 

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere 

handlinger i tillæg til den udvidede gennemgang af årsregnskabet. 

Det er på denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse 

med årsregnskabet. 

Aarhus, den 08.06.2017 

Deloitte 

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

CVR-nr.: 33963556 

Klaus Tvede-Jensen 

statsautoriseret revisor 
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Ledelsesberetning 

Ledelsesbere tning 

Hovedaktivitet 

Selskabets hovedaktivitet består i at projektere, investere i, opføre samt afhænde fast ejendom og bygge-

projekter samt hermed beslægtet virksomhed.  

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Årets resultat anses for værende utilfredsstillende. 

Årets resultat udgør et underskud på 856 t.kr. Årets resultat er negativt påvirket af salg af 2 ejendomme.  

Selskabets har tabt mere end halvdelen af den tegnede kapital.  

Begivenheder efter balancedagen 

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten.  
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Resultatopgørelse for 2016 
Resultatopgøre lse for 2016 

Note

2016

kr.

2015

kr.

Bruttotab (2.264) 79.615 

Af- og nedskrivninger 2 (640.764) (568.931)

Driftsresultat (643.028) (489.316)

Andre finansielle indtægter 3 92.298 16.857 

Andre finansielle omkostninger 4 (305.730) (303.253)

Resultat før skat (856.460) (775.712)

Skat af årets resultat 0 0 

Årets resultat (856.460) (775.712)

Forslag til resultatdisponering 

Overført resultat (856.460) (775.712)

(856.460) (775.712)
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Balance pr. 31.12.2016 
Balance pr. 31.12.2016 

Note

2016

kr.

2015

kr.

Grunde og bygninger 2.243.147 2.263.911 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 0 

Materielle anlægsaktiver 5 2.243.147 2.263.911 

Anlægsaktiver 2.243.147 2.263.911 

Råvarer og hjælpematerialer 0 3.220.000 

Varebeholdninger 6 0 3.220.000 

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 174.375 0 

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.030.003 0 

Andre tilgodehavender 27.811 17.288 

Periodeafgrænsningsposter 0 2.053 

Tilgodehavender 1.232.189 19.341 

Likvide beholdninger 215.098 312.408 

Omsætningsaktiver 1.447.287 3.551.749 

Aktiver 3.690.434 5.815.660 
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Balance pr. 31.12.2016 

Note

2016

kr.

2015

kr.

Virksomhedskapital 161.450 161.450 

Overført overskud eller underskud (486.838) 369.622 

Egenkapital (325.388) 531.072 

Bankgæld 1.916.360 2.759.117 

Deposita 18.750 18.750 

Leverandører af varer og tjenesteydelser 21.226 13.000 

Gæld til tilknyttede virksomheder 2.059.486 2.486.060 

Anden gæld 0 7.661 

Kortfristede gældsforpligtelser 4.015.822 5.284.588 

Gældsforpligtelser 4.015.822 5.284.588 

Passiver 3.690.434 5.815.660 

Going concern 1

Eventualforpligtelser 7

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgørelse for 2016 
Egenkapita lopgørelse fo r 2016 

Virksomheds-

kapital

kr.

Overført 

overskud eller 

underskud

kr.

I alt

kr.

Egenkapital primo 161.450 369.622 531.072 

Årets resultat 0 (856.460) (856.460)

Egenkapital ultimo 161.450 (486.838) (325.388)
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Noter 
Noter 

1. Going concern 

En forudsætning for fortsat drift, er at der tilføres ny kapital, samt at selskabets nuværende kreditfaciliteter 

kan opretholdes og udvides i takt med finansieringsbehovet. En udvidelse af selskabets kreditfaciliteter er 

efter vores opfattelse ikke sandsynlig, da der af ledelsen ikke er fremlagt tilstækkelig dokumentation herfor.  

2016

kr.

2015

kr.

2. Af- og nedskrivninger 

Afskrivninger på materielle anlægsaktiver 20.764 20.764 

Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver 620.000 548.167 

640.764 568.931 

2016

kr.

2015

kr.

3. Andre finansielle indtægter 

Finansielle indtægter fra associerede virksomheder 92.298 16.857 

92.298 16.857 

2016

kr.

2015

kr.

4. Andre finansielle omkostninger 

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 162.812 146.701 

Renteomkostninger i øvrigt 140.218 153.354 

Øvrige finansielle omkostninger 2.700 3.198 

305.730 303.253 
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Noter 

Grunde og 

bygninger

kr.

Andre 

anlæg, 

drifts- 

materiel og 

inventar

kr.

5. Materielle anlægsaktiver 

Kostpris primo 2.414.190 83.334 

Kostpris ultimo 2.414.190 83.334 

Af- og nedskrivninger primo (150.279) (83.334)

Årets afskrivninger (20.764) 0 

Af- og nedskrivninger ultimo (171.043) (83.334)

Regnskabsmæssig værdi ultimo 2.243.147 0 

6. Varebeholdninger 
Posten vedrører ejendomme som er sat til salg.  

7. Eventualforpligtelser 

Selskab i sambeskatning 100% ejet af et andet selskab (2012) - Selskabet indgår i en dansk sambeskatning 

med North Star Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet hæfter derfor i henhold til selskabsskat-

telovens regler herom fra og med 1. juli 2012 for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, 

royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. 

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
Af likvide beholdninger henstår 135 t.kr. kr. på spærrede konti.  

Bankmellemværende er sikret med et ejerpantebrev på 2.037 t.kr. i ejendom.  
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Anvendt regnskabspraksis 

Anvendt regnskabspraksis 

Regnskabsklasse 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.  

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. Dog med enklte reklassifikationer. 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige 

økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når selskabet som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller 

faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtel-

sens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten 

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 

beløb, der vedrører regnskabsåret.  

Resultatopgørelsen 

Bruttofortjeneste eller -tab 

Bruttotab omfatter nettoomsætning, vareforbrug, ejendomsomkostnigner og eksterne omkostninger.  

Nettoomsætning 

Nettoomsætning ved salg ejendomme indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber 

har fundet sted.  

Vareforbrug 

Vareforbrug omfatter regnskabsårets vareforbrug af solgte ejendomme målt til kostpris. 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter. I 

posten indgår endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver.  

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgået til drift af virksomhedens ejendomsportefølje 

i regnskabsåret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og 

varme, der ikke er opkrævet direkte hos lejerne.  
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Anvendt regnskabspraksis 

Af- og nedskrivninger 

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver består af regnskabsårets af- og nedskrivninger opgjort ud 

fra henholdsvis de fastsatte restværdier og brugstider for de enkelte aktiver og af gevinster og tab ved salg 

af materielle anlægsaktiver.  

Andre finansielle indtægter 

Andre finansielle indtægter består af renteindtægter.  

Andre finansielle omkostninger 

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gæld til til-

knyttede virksomheder samt tillæg under acontoskatteordningen mv.  

Skat 

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 

til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles 

mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med 

refusion vedrørende skattemæssige underskud). 

Balancen 

Materielle anlægsaktiver 

Grunde og bygninger samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akku-

mulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-

gøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der foretages 

lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider: 

Bygninger 40 år 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  5 år 

For indretning af lejede lokaler og aktiver omfattet af finansielle leasingaftaler udgør afskrivningsperioden 

maksimalt aftaleperioden. 

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæs-

sige værdi.  

Varebeholdninger 

Varebeholdninger omfatter selskabets beholdning af ejendomme. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Varebeholdninger måles til kostpris eller nettorealisationsværdi, hvor denne er lavere. 

Kostprisen for omfatter omkostninger til anskaffelse af grunde og med tillæg af opførselsomkostnigner. 

Nettorealisationsværdi for varebeholdninger opgøres som forventet salgspris med fradrag af færdiggørelses-

omkostninger og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget.  

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 

nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.  

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører efterføl-

gende regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris.  

Likvide beholdninger 

Likvide beholdninger omfatter bankindeståender.  

Andre finansielle forpligtelser 

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.  


