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Jull Invest ApS 3

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023 for
Jull Invest ApS.

Selskabet opfylder for indevarende regnskabsar betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet, jf.
arsregnskabslovens § 135.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 11/4 2024

Direktion

René Jull Jgrgensen

Penneo dokumentnagle: 4CSVI-8D3Z5-00560-2WOWC-5QYIZ-ITSNB



Jull Invest ApS 4

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Jull Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Jull Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa grundlag af
selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 11/4 2024

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 3378 18

Per Jensen

statsaut. revisor
mne33733
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Jull Invest ApS

Jull Invest ApS
Kollund Byvej 17
7400 Herning

CVR-nr.: 2977 04 41
Kommune: Herning
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

René Jull Jgrgensen

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
@stergade 48

7400 Herning

Per Jensen, statsaut. revisor
Nicklas Vinther Pedersen, Revisor
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Jull Invest ApS 6

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i formueadministration samt drift af ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses ikke for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopggarelse
1. januar - 31. december

Note

BRUTTOFORTJENESTE .......ccocoiiiiiiiiiiteeeeeeteee e

1 PersonaleomKOSTNINEET . .......coouterieriirieiie ettt et e st s

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBZSAKLIVET ...ttt ettt st es

DRIFTSRESULTAT .......ooooiiiii ettt sttt

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMNEAET ...ttt

Andre finansielle OMKOSININGET .......c..eevvviiiriiiiniieiiieeniee ettt ettt e s

RESULTAT FOR SKAT .....ooooiiiiiiiiieeteeeeete e

ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIT TESUILAL. ... ..oeiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeee ettt ettt e ettt e e reeeeeeeeeeseeeeseeeeeeeeeeees

DISPONERET L ALT ......ooooiiiiiiiteetcnteteneeeee ettt

7
2022

2023  kr. 1.000
182.689 219
0 12

0 25
182.689 182
333 0
-184.088 216
-1.732 -34
-1.732 -34
1732 34
-1.732 -34
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Jull Invest ApS 8

Balance 31. december

AKTIVER

2022
2023  kr. 1.000
2 InvesteringSejeNdOIMIME .......ccc.ueerieerriirerieeeiieeeteeeieeesite e et e eateesbeesbaeesabeesbeeenanes 4.000.001 3.999
Materielle anlaegSaKtiver...............cccoevviiiiiiiiiiie e 4.000.001 3.999
ANLAEGSAKTIVER ......cc.ooitee ettt 4.000.001 3.999
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelSer ..........coccevververiiriienieniineniecieeees 41.749 22
Andre tilgodehavender ......... ..o 0 0
Tilgodehavender ................cccoiiiiiiiiiieeie e e 41.749 22
OMSZETNINGSAKTIVER ........ccooiiiiiiiitieeteee ettt 41.749 22
AKTIVER ...coiiii ettt sttt st s 4.041.750 4.021
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Jull Invest ApS 9

Balance 31. december

PASSIVER
2022
2023  kr. 1.000

Note

VirksomhedsKapital..........cooeoiiiiiniiiiiiiiicc e 40.000 40
OVEITBIT TESULTAL. ...eveeeeeeeeieeeeee et e ettt e e e e e ettt e e s e e eeasaaaas -1.731 0
EGENKAPITAL.....cocoiiiiiii ettt st 38.269 40
PrioritetSZRIA. ...c..eeeiiiiiiiiee s 2.426.734 2.550
DIEPOSIEA. .ottt ettt st en 79.600 83
3 Langfristede geeldsforpligtelser.................ccoooiiiiiiiniiiece e 2.506.334 2.633
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelSer.........ccovvirvirniiniinienieniennen, 124.000 123
KIEAItINSTIEUIIET ...cuveetieiiiniiiiiceceteie ettt sttt en 647.559 546
Leverandgrer af varer og jenesteydelSer........c..cevieriirniiriirniienieneenieneeee e 20.000 20
Geld til tilknyttede virkSOmheder ...........ccceveeviiniiriiniiiirccceee e 100.333 156
ANAEN ZRIA.....eioiiiiiiiiieie e st 605.255 503
Kortfristede gaeldsforpligtelSer ...............c.coooviiiiiiiiiiiniee e 1.497.147 1.348
GZELDSFORPLIGTELSER ........ccoociiiiiiiiiiineseceeeteeeeee e 4.003.481 3.981
PASSIVER ..ottt sttt 4.041.750 4.021

4 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Jull Invest ApS 10

EGENKAPITALOPGORELSE
2022
2023  kr. 1.000
Virksomhedskapital Primo ........cccccoceeviiiiiniiniinicniccceeeeeeceeeee e 40.000 40
Virksomhedskapital ultimo .................cccoooiiiiiiiiiiiiee e 40.000 40
gveerrt TESUILAL, PIIIMNIO ..e.ntiiiiiiiiiiitiete ettt ettt sttt et esaee e 1 34
ATELS TESULTAL. ...ttt ettt st en -1.732 -34
Overfort resultat ultimo..............c.coooooiiiiiiiiiiieeeen -1.731 0
Forslag til udbytte for regnskabsaret primo............ccceeeverereneneneneneeeeeeeeenenne 0 800
UdIoddet UADYLLE ....c.cvveeeiieiiriiiertetcetet ettt sttt 0 -800
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo .........................ccccocooeveveieieennnn 0 0
EGENKAPITAL......c..coiiiiiiiieeereseeeee ettt 38.269 40
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Noter

1 Personaleomkostninger
Antal personer besk®ftigert........cocueviiiiiiiiiiiiiee e

LBNNINEZET ...ttt ettt e et e st e et e et e e sbaeesanes

11

2022

2023  kr. 1.000
0 1

0 12

0 12

Penneo dokumentnagle: 4CSVI-8D3ZS-00S60-2WOWC-5QYIZ-ITSNB



Jull Invest ApS 12

Noter
Investerings-
ejendomme
Materielle anlsegsaktiver
Kostpris 1. JAnuar 2023........cooiiiiieieeee ettt ettt sttt ettt ettt et e b 3.502.468
Arets BILZANE ettt ettt st sttt et e bt she e st st 0
ATGANZ .ottt ettt a e b e sae e sttt ettt naees 0
Kostpris 31. december 2023.............cocoiiiiieiiiieiie ettt et e e e sbe e e e e e ssreeenaeennaeas 3.502.468
Opskrivninger 1. Januar 2023 .......c.ccoiiiiiiiirieeeeeee ettt sttt ettt et ettt nae e 497.533
Opskrivninger 31. december 2023 ...............ccooiiiiiiiiiiieec et e 497.533
Af-/nedskrivninger 1. Januar 2023 ........cooiiiiiriiiiiieeectee e 0
Af-/nedskrivninger pa afheendede aktiver ...........cooeverieieieieieeeieeeeeee s 0
AL-/MEASKITVIIZET ..ottt ettt st st e 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2023................ccooooiiiiiir e 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023...................oooooiiiiiiiiiiee e 4.000.001
Investeringsejendomme males til dagsverdi ved anvendelse af en afkastbaseret
model.
Selskabets investeringsejendomme bestar af to boligejendomme i
Herningomradet.
Det forventede driftsafkast af investeringsejendomme er t.kr. 233.
Det anvendte afkastkrav udggr saledes afrundet 5,8%.
En forggelse i afkastkravet pa 0,25%-point vil reducere
investeringsejendommenes vardi med ca. t.kr. 164.
En formindskelse i afkastkravet pa 0,25%-point vil forgge
investeringsejendommenes vardi med ca. t.kr. 180.
1/1 2023 31/12 2023 Afdrag Restgeeld
Geald i alt Geald i alt naeste ar efter 5 ar
Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsg@®ld........cocoeeviiniinniiniiiicce 2.673.414 2.550.734 124.000 1.877.000
DEPOSIta...eeiuierieeiieiieeete e 83.333 79.600 0 0

2.756.747 2.630.334 124.000 1.877.000
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Noter

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38

Dagsverdien af investeringsejendomme udggr ultimo kr. 4.000.001. Der er i
resultatopggrelsen indregnet @ndringer i dagsveardien pa kr. 0.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.

Koncernens selskaber hefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for moderselskabet, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager herudover kr. 0.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgald.
Pantet udggr 3.416.000 og den regnskabsmassige vardi af de pantsatte aktiver er
4.000.001. Endvidere er der til sikkerhed for pengeinstitutter deponeret
ejerpantebreve pa kr. 1.500.000 i grunde og bygninger.

Pants@®tninger og sikkerhedsstillelser herudover andrager kr. 0.

13
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Jull Invest ApS 14

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Jull Invest ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsetning, andre driftsindtagter,
investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettooms®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og @vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Jull Jgrgensen Holding IT ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Penneo dokumentnagle: 4CSVI-8D3Z5-00560-2WOWC-5QYIZ-ITSNB



Jull Invest ApS 15

Anvendt regnskabspraksis

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen.
Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opggrelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gealdsforpligtelser
Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa

lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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