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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 3L Ejendom A/S for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tommerup, den 26. juni 2019

Direktion:

Hans Lyhr

Bestyrelse:

Henriette Raahauge Erik Bjarne Bruun Jgrgen Bruun Ludvigsen
Ludvigsen Ludvigsen

Poul Frits Bruun Ludvigsen
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Den uafhaengige revisors erklaering
Til kapitalejeren i 3L Ejendom A/S

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for 3L Ejendom A/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2018, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af ars-
regnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Det
er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IES-
BA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvri-
ge etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfg-
rer handlinger med henblik p& at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik p& at opna yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafheaengige revisors erkleering

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méade synes at
indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 26. juni 2019

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Sgren Jensen
statsaut. revisor
mne32733
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn 3L Ejendom A/S

Adresse, postnr., by Vibaekvej 100, 5690 Tommerup
CVR-nr. 29 77 03 95
Hjemstedskommune Assens

Regnskabsar 1. januar - 31. december
Bestyrelse Henriette Raahauge Ludvigsen

Erik Bjarne Bruun Ludvigsen
Jgrgen Bruun Ludvigsen
Poul Frits Bruun Ludvigsen

Direktion Hans Lyhr

Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Havnegade 33, 6700 Esbjerg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens veesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er ejerskab, drift og udlejning til 3L koncernens gvrige selskaber af
ejendommen beliggende Vibaekvej 100, 5690 Tommerup.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2018 udviser et resultat efter skat pa -125 t.kr., og selskabets
balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pd 6.932 t.kr., svarende til en soliditetsgrad pa
34%.

Arets resultat er som forventet.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde haendelser, som veesentligt vil
kunne pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling

Der forventes et tilfredsstillende resultat i 2019.



EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Afskrivninger

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

3L Ejendom A/S

Arsrapport 2018

2018 2017
1.527.897 1.704.660
0 0
-1.390.550 -1.418.956
137.347 285.704
78.107 38.217
-375.357 -351.425
-159.903 -27.504
35.000 6.000
-124.903 -21.504
-124.903 -21.504
-124.903 -21.504
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anleegsaktiver
6 Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Anleegsaktiver i alt

Omseetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

3L Ejendom A/S

Arsrapport 2018

2018 2017
17.371.341 18.751.208
8.903 19.586
17.380.244 18.770.794
17.380.244 18.770.794
2.330.984 2.202.011
52.753 6.592
2.383.737 2.208.603
0 2.465
2.383.737 2.211.068
19.763.981 20.981.862
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

9 Sikkerhedsstillelser

3L Ejendom A/S

Arsrapport 2018

2018 2017
600.000 600.000
6.332.567 6.457.470
6.932.567 7.057.470
2.098.000 2.133.000
2.098.000 2.133.000
6.136.505 7.496.510
217.758 144.683
4.057.862 3.862.063
321.289 288.136
10.733.414 11.791.392
10.733.414 11.791.392
19.763.981 20.981.862
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Kr. Selskabskapital ~ Overfgrt resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2018 600.000 6.457.470 7.057.470
Overfgrt via resultatdisponering 0 -124.903 -124.903
Egenkapital 31. december 2018 600.000 6.332.567 6.932.567

Selskabskapitalen bestar af 1 aktie pa nominelt 600.000 kr. og er uzendret de senste 5 ar.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 3L Ejendom A/S for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning valgt IAS 11/1AS18.

Indteegter ved levering af tjenesteydelser indregnes som omsaetning i takt med leveringen af ydelser-
ne, hvorved nettoomsaetningen svarer til salgsvaerdien af arets udfarte tjenesteydelser (produktions-
metoden).

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopggrelsen er nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre
driftsindteegter med henvisning til arsregnskabslovens 832 sammendraget til en regnskabspost
beneaevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anleegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-10 ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i 3L-Ludvigsen-koncernen. Aktuel selskabsskat
vedrgrende de sambeskattede selskaber fordeles mellem over- og underskudsgivende danske
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling). 3L-Ludvigsen A/S er
administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger med
skattemyndighederne.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szer-
skilt post under egenkapitalen.

Andre geeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser méles til nettorealisationsvaerdien.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

3L Ejendom A/S
Arsrapport 2018

Selskabet har ikke haft ansatte i 2018 udover direktionen og bestyrelsen, som ikke har modtaget

vederlag.

kr.

Finansielle indteegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Valutakursreguleringer

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anleegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2018
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2018

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018

2018 2017
78.107 38.217
78.107 38.217
145.766 91.731
23.578 13.369
206.013 246.325
375.357 351.425
-35.000 -6.000
-35.000 -6.000

Andre anleeg,

Grunde og driftsmateriel og
bygninger inventar lalt
44.288.598 235.216 44.523.814
0 0 0
0 0 0
44.288.598 235.216 44.523.814
25.537.390 215.630 25.753.020
1.379.867 10.683 1.390.550
26.917.257 226.313 27.143.570
17.371.341 8.903 17.380.244

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anleegsaktiver henvises til note 9.

Selskabskapital

Virksomhedens selskabskapital har usendret vaeret 600.000 kr. de seneste 5 ar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de sambeskattede selskaber for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. Der
er pr. 31. december 2018 i sambeskatningskredsen ingen nettoforpligtelse over for SKAT. Eventuelle
senere korrektioner vil kunne medfgre, at selskabets heeftelse eendrer sig.

Selskabet er et 100 % ejet datterselskab af 3L-Ludvigsen A/S, Vibaekvej 100, Brylle, 5690 Tommerup.

Herudover bestar selskabets nzertstaende parter af gvrige selskaber i 3L-Ludvigsen koncernen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for valutalan, 6.025 t.kr., er udstedt skadeslgsbrev og pantebrev pa i alt 42.943 t.kr.
med pant i grunde og bygninger. Den regnskabsmaessige veerdi af grunde og bygninger pr. 31.
december 2018 udger 17.371 t.kr.

Selskabet hzefter solidarisk sammen med gvrige selskaber i 3L-Ludvigsen-koncernen for bankgeeld, der
pr. 31. december 2018 udggr 31.018 t.kr.

Selskabet har sammen med gvrige selskaber i 3L-Ludvigsen-koncernen stillet virksomhedspant pa
nominelt 14.000 t.kr. for selskabernes samlede bankgeeld pa 31.018 t.kr. Virksomhedspantet
omfatter pa balancedagen fglgende aktiver:

Tilgodehavender fra salg
Varebeholdninger

Driftsmateriel og inventar

Goodwill, domanenavne og rettigheder
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