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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 3L Ejendom A/S for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tommerup, den 29. maj 2017
Direktion:

Hans Lyhr

Bestyrelse:

Bjarne Ludvigsen Frits Ludvigsen
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Den uafhangige revisors erklaringer
Til kapitalejerne i 3L Ejendom A/S

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for 3L Ejendom A/S for regnskabsdret 1. januar -
31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sik-
kerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessiqgt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.
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Den uafhangige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med drsregn-
skabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 29. maj 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr, 307002 28

Sgren-Jensen
statsaut. reviso
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by
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Bestyrelse

Direktion

Revision
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3L Ejendom A/S
Vibaekvej 100, 5690 Tommerup

2977 03 95
Assens
1. januar - 31. december

Jens Ludvigsen
Bjarne Ludvigsen
Frits Ludvigsen
Jorgen Ludvigsen

Hans Lyhr

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Havnegade 33, 6700 Esbjerg
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er ejerskab, drift og udlejning til 3L koncernens gvrige selskaber af
ejendommen beliggende Vibakvej 100, 5690 Tommerup.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2016 udviser et resultat fgr skat 152 tkr., og selskabets balance pr.
31. december 2016 udviser en egenkapital pa 7.079 tkr., svarende til en soliditetsgrad pa 31%.

Selskabets ledelses anser arets resultat som tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser, som vaesentligt vil
kunne pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling

Der forventes et tilfredsstillende resultat i 2017.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
2 Personaleomkostninger
Afskrivninger

Resultat fgr finansielle poster
3 Finansielle indtaegter
4 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
5 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

3L Ejendom A/S
Arsrapport 2016

2016 2015
1.540.156 2.760.716
0 0
-1.423.397 -1.423.397
116.759 1.337.319
505.387 463.856
-470.347 -623.884
151.799 1.177.291
-33.920 -273.202
117.879 904.089
0 10.000.000
117.879 -9.095.911
117.879 904.089
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
6 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Anlaegsaktiver i alt

Omseetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

3L Ejendom A/S
Arsrapport 2016

2016 2015
20.153.282 21.559.796
36.469 53.352
20.189.751 21.613.148
20.189.751 21.613.148
2.045.274 12.839.517
72.577 72.633
2.117.851 12.912.150
170.354 39.374
2.288.205 12.951.524
22.477.956 34.564.672
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Overfort resultat

Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

8 Sikkerhedsstillelser
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2016 2015
600.000 600.000
6.478.975 6.361.096
0 10.000.000
7.078.975 16.961.096
2.139.000 2.105.080
2.139.000 2.105.080
8.229.176 8.260.280
132.830 82.796
4.591.974 6.519.083
0 238.000

306.001 398.337
13.259.981 15.498.496
13.259.981 15.498.496
22.477.956 34.564.672
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Foreslaet

udbytte for
Kr. Selskabskapital Overfgrt resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2016 600.000 6.361.096 10.000.000 16.961.096
Overfert, jf. resultatdisponering 0 117.879 0 117.879
Udloddet udbytte 0 0 -10.000.000 -10.000.000

Egenkapital

31. december 2016 600.000 6.478.975 0 7.078.975

Selskabskapitalen bestar af 1 aktie pa nominelt 600.000 kr. og er uandret de senste 5 ar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 3L Ejendom A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Indtaegter ved levering af tjenesteydelser indregnes som omsatning i takt med leveringen af ydelserne,
hvorved nettoomsaetningen svarer til salgsvaerdien af arets udferte tjenesteydelser (produktionsmeto-
den).

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopggrelsen er nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre
driftsindtaegter med henvisning til arsregnskabslovens §32 sammendraget til en regnskabspost
benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets Ipb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pd materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvardi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30ar
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5-10ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets requle-

ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopg@relsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i 3L-Ludvigsen-koncernen. Aktuel selskabsskat
vedrgrende de sambeskattede selskaber fordeles mellem over- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling). 3L-Ludvigsen A/S er administrationsselskab
for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger med skattemyndighederne.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Henseattelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige verdier af aktiver og forpligtelser, bortset fra
midlertidige forskelle, som opstar pa anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som
hverken pavirker resultatet eller den skattepligtige indkomst.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af @&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. | finansielle
forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

3L Ejendom A/S
Arsrapport 2016

Selskabet har ikke haft ansatte i 2016 udover direktionen og bestyrelsen, som ikke har modtaget

vederlag.

kr.

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Valutakursreguleringer

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Valutakursreguleringer

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets requlering af udskudt skat

Materielle anlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2016
Kostpris 31. december 2016

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2016

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016

2016 2015
474.213 463.856
31.174 0
505.387 463.856
229.695 103.608
0 21.923
240.652 498.353
470.347 623.884
0 238.000
33.920 35.202
33.920 273.202

Andre anleg,

Grunde og driftsmateriel og
bygninger inventar | alt
44.288.598 235.216 44.523.814
44.288.598 235.216 44.523.814
22.728.802 181.864 22.910.666
1.406.514 16.883 1.423.397
24.135.316 198.747 24.334.063
20.153.282 36.469 20.189.751
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de sambeskattede selskaber for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. Der er
pr. 31. december 2016 i sambeskatningskredsen ingen nettoforpligtelse over for SKAT. Eventuelle
senere korrektioner vil kunne medfgre, at selskabets haftelse &ndrer sig.

Selskabet er et 100 % ejet datterselskab af 3L-Ludvigsen A/S, Vibakvej 100, Brylle, 5690 Tommerup.

Herudover bestar selskabets nartstaende parter af gvrige selskaber i 3L-Ludvigsen koncernen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for valutalan, 8.229 t.kr., er udstedt skadeslgsbrev og pantebrev pa i alt 42.943 t.kr. med
pant i grunde og bygninger. Den regnskabsmaessige verdi af grunde og bygninger pr. 31. december
2016 udgegr 20.153 t.kr.

Selskabet haefter solidarisk sammen med gvrige selskaber i 3L-Ludvigsen-koncernen for bankgaeld, der
pr.31. december 2016 udger 34.550 t.kr.

Selskabet har sammen med @vrige selskaber i 3L-Ludvigsen-koncernen stillet virksomhedspant pa
nominelt 14.000 t.kr. for selskabernes samlede bankgaeld pa 34.550 t.kr. Virksomhedspantet omfatter
pa balancedagen fplgende aktiver:

Tilgodehavender fra salg
Varebeholdninger

Driftsmateriel og inventar

Goodwill, domanenavne og rettigheder
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