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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september 2020
for A.F.l. Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Som fglge af de forhold som er omtalt i ledelsesberetningen pa side 7, er selskabets arsregnskab udar-
bejdet efter realisationsprincippet, da selskabet forventes nedlukket i Igbet af det kommende ar.

Under hensyntagen til den valgte regnskabspraksis og de beskrevne usikkerheder omtalt i arsrapportens
ledelsesberetning samt note 1 og 2, er det min opfattelse at arsrapporten samlet set giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af

selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 16. marts 2021

Direktion

Johnny Bihl
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i A.F.l. Eiendomme ApS

Afkraeftende konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A.F.l. Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som fglge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i
afsnittet "Grundlag for afkraeftende konklusion", ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for afkraeftende konklusion

Ledelsen har ikke i regnskabet indregnet effekten af en kautionsforpligtelse. Af note 2 om usikkerhed
ved indregning og maling fremgar, at selskabets ultimative moderselskab er taget under konkursbe-
handling, og den underliggende koncern er som fglge heraf under afvikling. Selskabet har afgivet selv-
skyldnerkautioner overfor de konkursramte og @vrige selskaber i koncernen. Der burde som fglge af
sandsynligheden for, at disse bliver kaldt, vaere indregnet en hensat forpligtelse i arsregnskabet i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven og anvendt regnskabspraksis om indregning og maling af selska-
bets aktiver og forpligtelser. Vi kan ikke kvantificere belgbet, men den samlede maksimale forpligtelse
jfr. note 8, udger i alt kr. 306 mio.

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nseermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraek-
keligt og egnet som grundlag for vores afkraeftende konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Vi henviser til note 1 i regnskabet, hvoraf det fremgar, at selskabets ledelse forventer selskabet nedluk-
ket i det kommende regnskabsar. Ledelsen har derfor valgt ikke at aflaegge arsregnskabet efter princip-
pet om fortsat drift, men i stedet efter realisationsprincippet, hvilket har betydet, at der er foretaget
ngdvendige nedskrivninger mv.

Vi henleder opmaerksomheden pa note 1 i regnskabet, hvoraf det fremgar, at der er vaesentlig usikker-
hed vedrgrende det finansielle beredskab til afvikling af selskabet.

Vores konklusion er ikke modificeret som fglge af disse forhold.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortseette drif-
ten.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Som det fremgar af afsnittet “Grundlag for afkraeftende konklusion”, er vores konklusion om arsregn-
skabet modificeret som fglge af, at arsregnskabet mangler indregning af en hensat forpligtigelse vedrg-
rende afgivne kautioner. Vi har konkluderet, at ledelsesberetningen af samme arsag indeholder vaesent-
lig fejlinformation i relation til den manglende indregning af hensat forpligtigelse, og effekten heraf pa
resultat og egenkapital.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Aalborg, den 16. marts 2021

Redmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Marian Fruergaard
statsautoriseret revisor
mne24699
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Selskabsoplysninger

Selskabet A.F.l. Eiendomme ApS

@stergade 5, 1.1.

8000 Aarhus

CVR-nr.: 2976 96 48

Stiftet: 30. juni 2006

Hjemsted: Aarhus

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Johnny Bihl
Revision Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6
9000 Aalborg

Bankforbindelse Vestjysk Bank, Aboulevarden 67, 8000 Aarhus C

Modervirksomhed Canama Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er, at handle med fast ejendom, herunder kgb, salg, udlejning og administration af
fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets ultimative moderselskab samt flere andre selskaber i koncernen er under konkursbehand-
ling, og det forventes at den g@vrige del af koncernen afvikles eller konkursbegaeres indenfor det kom-
mende regnskabsar.

Selskabet har overfor det ultimative moderselskab, samt en raekke koncernforbundne selskabet afgivet
selvskyldner kaution for mellemvaerende med koncernens pengeinstitut. Flere af de selskaber koncer-
nen er en del af, er ngdlidende og flere er erklaeret konkurs. Det er derfor sandsynligt, at der aktualise-
res en kautionsforpligtigelse mod flere selskaber i koncernen, men det er pa nuvaerende tidspunkt usik-
kert mod hvilke selskaber, med hvilket belgb og i givet fald pa hvilket tidspunkt. Da det er usikkert, om
selskabet kan opfylde sine gkonomiske forpligtigelser i det kommende ar, er arsrapporten ikke aflagt
under forudszetning om fortsat drift.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 1.462 t.kr. mod 1.931 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat ud-
gor -5.124 t.kr. mod 1.111 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Selskabets vaesentligste aktiv er solgt efter statusdagen, og ejendommen er saledes i arsrapporten ind-
regnet til forventet salgspris, hviklet har medfgrt en negativ veerdiregulering pa tkr. 6.000.

Det forventes, at selskabet nedlukkes i Igbet af det kommende ar og regnskabet anses derfor ikke som
aflagt efter princippet om fortsat drift. Aktiver og passiver er saledes indregnet til forventede realisati-
onsvaerdier ligesom forventede omkostninger til nedlukning af selskabet er indregnet i arsrapporten.

Der er ikke indgaet aftale med selskabets kreditorer omkring daekning af udgifterne til nedlukning af sel-
skabet, og der er saledes ikke sikret et ngdvendigt finansielt beredskab til afvikling af selskabet.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Selskabets ultimative moderselskab samt flere andre selskaber i koncernen er efter regnskabsarets ud-
Ipb begzeret konkurs. Selskabet har overfor det ultimative moderselskab, samt en raekke koncernfor-
bundne selskabet afgivet selvskyldner kaution for mellemvaerende med koncernens pengeinstitut. Der
en risiko for, at kautionsforpligtelserne aktualiseres.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

2019/20 2018/19
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 1.462.229 1.931
Vaerdiregulering af investeringsejendomme -6.000.000 306
4  @vrige finansielle omkostninger -1.500.178 -813
Resultat fgr skat -6.037.949 1.424
Skat af arets resultat 913.483 -313
Arets resultat -5.124.466 1.111
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 0 1.111
Disponeret fra overfgrt resultat -5.124.466 0
Disponereti alt -5.124.466 1.111
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Balance 30. september

Aktiver
2020 2019
Note kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
5 Investeringsejendomme 37.000.000 43.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 37.000.000 43.000
Anlaegsaktiver i alt 37.000.000 43.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 231.876 178
Andre tilgodehavender 10.440 226
Tilgodehavender i alt 242.316 404
Omsaetningsaktiver i alt 242.316 404
Aktiver i alt 37.242.316 43.404
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Balance 30. september

Passiver
2020 2019
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 11.660.092 16.784
Egenkapital i alt 11.785.092 16.909
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 1.454.071 2.687
Hensatte forpligtelser i alt 1.454.071 2.687
Geaeldsforpligtelser
6 Geeld til realkreditinstitutter 0 13.288
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 0 13.288
Kortfristet del af langfristet geeld 18.081.180 734
Geld til pengeinstitutter 2.119.076 5.986
Deposita og forudbetalt leje 403.415 396
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 30.400 212
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.597.417 3.165
Selskabsskat 319.000 0
Anden gzld 452.665 27
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 24.003.153 10.520
Geaeldsforpligtelser i alt 24.003.153 23.808
Passiver i alt 37.242.316 43.404

Going concern
Usikkerhed ved indregning eller maling
Efterfglgende begivenheder

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

00 N W N =

Eventualposter
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Noter

1. Going concern
Det forventes, at selskabet nedlukkes i Ipbet af det kommende ar og regnskabet anses derfor ik-
ke som aflagt efter princippet om fortsat drift. Aktiver og passiver er saledes indregnet til forven-
tede realisationsveaerdier ligesom forventede omkostninger til nedlukning af selskabet er indreg-
net i arsrapporten.

Der er ikke indgaet aftale med selskabets kreditorer omkring daekning af udgifterne til nedlukning
af selskabet, og der er saledes ikke sikret et ngdvendigt finansielt beredskab til afvikling af selska-
bet.

2. Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabets ultimative moderselskab samt flere andre selskaber i koncernen er under konkursbe-
handling, og det forventes at den gvrige del af koncernen afvikles eller konkursbegares indenfor
det kommende regnskabsar.

Selskabet har overfor det ultimative moderselskab, samt en raekke koncernforbundne selskabet
afgivet selvskyldner kaution for mellemvaerende med koncernens pengeinstitut. Flere af de
selskaber koncernen er en del, af er ngdlidende og flere er erkleeret konkurs. Det er derfor
sandsynligt, at der aktualiseres en kautionsforpligtigelse mod flere selskaber i koncernen, men
det er pa nuveerende tidspunkt usikkert mod hvilke selskaber, med hvilket belgb og i givet fald pa
hvilket tidspunkt. Da det er usikkert, om selskabet kan opfylde sine gkonomiske forpligtigelser i
det kommende ar, er arsrapporten ikke aflagt under forudsaetning om fortsat drift.

3. Efterfglgende begivenheder
Selskabets ultimative moderselskab samt flere andre selskaber i koncernen er efter regnskabs-
arets udlpb begeaeret konkurs. Selskabet har overfor det ultimative moderselskab, samt en reekke
koncernforbundne selskabet afgivet selvskyldner kaution for mellemvaerende med koncernens
pengeinstitut. Der en risiko for, at kautionsforpligtelserne aktualiseres.

2019/20 2018/19
kr. t.kr.

4. @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 67.083 91
Andre finansielle omkostninger 1.433.095 722
1.500.178 813
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Noter

30/9 2020 30/9 2019
kr. t.kr.

5. Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 2019 33.128.769 32.935
Tilgang i arets lgb 0 194
Kostpris 30. september 2020 33.128.769 33.129
Regulering til dagsveaerdi 1. oktober 2019 9.871.231 9.565
Arets regulering til dagsveerdi -6.000.000 306
Regulering til dagsveerdi 30. september 2020 3.871.231 9.871
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2020 37.000.000 43.000

Ejendommen er optaget til efterfglgende realiseret salgsveerdi, som anses for dagsvaerdi pa sta-
tusdagen.

30/9 2020 30/9 2019
kr. t.kr.

6. Geaeld til realkreditinstitutter
Geaeld til realkreditinstitutter i alt 18.081.180 14.022
Heraf forfalder inden for 1 ar -18.081.180 -734
0 13.288
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 0 10.537

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 19.000 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2020 udggr 37.000 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 31.000 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi
pr. 30. september 2020 udggr 37.000 t.kr.
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Noter

8. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for banklan i konkursramte tilknyttede virksomheder, MMA 1 Holding
ApS under konkurs, NA Holding ApS, Skejbo Il ApS under konkurs, Lille Torv & Ngrrebrogade ApS
under konkurs og Skt. Pauls Gade 15 ApS under konkurs. De konkursramte tilknyttede
virksomheders bankgaeld udggr pr. 30. september 2020 i alt 102.342 t.kr.

Selskabet har kautioneret for banklan i de gvrige tilknyttede virksomheder Radhusgarden Arhus
ApS. NA Ejendomsservice ApS, Canama Holding ApS, City 1, Arhus ApS, Ejendomsselskabet Keeps
ApS, Hgje Ebeltoft ApS, Herningparken ApS, Kirkegardsvej 8 ApS, NA Development Skejby ApS, NA
Projekt 3 ApS og NA Skejby ApS. Disse tilknyttede virksomheders bankgzeld udger pr. 30.
september 2020 i alt 203.232 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med NA Holding ApS, CVR-nr. 26009367 som ad-
ministrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udggr O t.kr.

Haeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udggr estimeret maksimalt: 0
t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haeftelse udggr et andet belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A.F.l. Eiendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Z&ndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har @ndret regnskabspraksis pa fglgende omrader:

. Da selskabet forventes oplgst i det kommende ar er regnskabspraksis @ndret fra going concern
princip til realisationsprincip

Aktiver og passiver er veerdiansat til realisationsvaerdier. Som en konsekvens af forventet nedlukning er
samtlige aktiver indregnet under omsatningsaktiver, mens alle gaeldsforpligtelser er indregnet under
kortfristede gaeldsforpligtelser.

Samtlige veerdireguleringer af aktiver og passiver samt driftsposteringer i forbindelse med forventet
nedlukning er indregnet i resultatopggrelsen, herunder honoraromkostninger til advokat og revisor og
diverse gebyrer i forbindelse med nedlukningen.

Ud over de ovennaevnte modifikationer er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til tidligere
ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @endre-
de regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udfgrt for egen regning og opfgrt under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne om-
kostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende veerdipapirer, gaeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en efter statusdagen realiseret
salgssum.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaeegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til realisationsvaerdi med fradrag af nedskrvning til imgdegaelse af forventet
tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Efter sambeskatningsreglerne haefter A.F.l. Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.
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Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Gald er malt til realisationsveerdi.
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