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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2022 for JSN Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense M, den 27. juni 2023

Direktion

Jim Allan Larsen
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Til den daglige ledelse i JSN Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for JSN Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse
og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odense M, den 27. juni 2023
Revisionsfirmaet Axel Gram I/S
CVR-nr.: 16645699

Morten Damgaard Mgller

Statsautoriseret revisor
mne23413
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Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at besidde kapitalandele i
andre selskaber, erhverve og eje fast ejendom, kgbe og s@lge vardipapirer samt hermed beslegtet
virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabet har tabt hele anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.

Selskabets kortfristede forpligtelser overstiger omsatningsaktiver, der henvises i gvrigt til note 1.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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BRUTTOFORTJENESTE .........ccccocoiiiiiiiiies

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEREZSAKLIVET ...

DRIFTSRESULTAT ......cccccooiiiiiiiiiieeceeeee

3 Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMABEAET ....cvviiiiiiiiiicccceece e
Andre finansielle omkoStninger...........ccceeeevveerveeerieeenieennns

RESULTAT FOR SKAT .....cocoovviiiiiniinceecceeene

4 Skat af Arets TESUILAL . ..oeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeeee e

ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIt TESULTAL . ..ceeeveeeeeeee et e e e

DISPONERET TALT ..o,
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AKTIVER

2022
S Grunde 0g BYgNINGET .....ccc.eevviuviiiiiiiieiieeiieeree e 3.164.808
Materielle anlaegsaktiver..................ccccooeviiinniienniieenn. 3.164.808
ANLAEGSAKTIVER ........cccoiiiiiiieeeee 3.164.808
PeriodeafgraensningSposter..........ccooveeeriiernieennieenniieeeinenn. 4.406
Tilgodehavender .................cocooviiiiiiiiiiiieeeceeeee e 4.406
OMSAETNINGSAKTIVER ..., 4.406

AKTIVER ...t 3.169.214
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PASSIVER

2022
Virksomhedskapital ..........coocceeniiiiniiiniiiiiieiceeeee 150.000
OVerfart resultat........cooveeriiiieiniiieeeeeeeeeeee e -836.001
EGENKAPITAL.......oooiiiiiieeeeeceeeeeeee -686.001
Ansvarlig lanekapital ............ccoocveverieniienieeieseeeee e 298.500
PrioritetSZa@Id.......ccovveeeiiieeiiieeieecee e 2.327.081
DEPOSILA ..ottt 72.648
6 Langfristede gaeldsforpligtelser................c..cocceninine 2.698.229
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser............. 157.537
KreditinStitutter . ....coouveeieeieeieeeee e 25.222
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............cceeveeeunnenn. 15.000
Geld til tilknyttede virksomheder ...........cccceeeevveerieeennennnn. 515.184
SelskabssKat.......coouiiiiiiiiiiiiiiieeieee e 25.104
Anden GRIA........c.cooviiiiiiieeieee e 6.663
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........c.cceeenneenn. 412.276
Kortfristede geeldsforpligtelser .................cccconiniinninn. 1.156.986
GALDSFORPLIGTELSER .........ccooiiiiiieeee 3.855.215

PASSIVER ..o

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

8 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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2021
2022 tkr.
Virksomhedskapital primo ..........ccocceeeviieiniiennieennieeneenn. 150.000 150
Virksomhedskapital ultimo ...................ccccoeviieninnnnnn. 150.000 150
Qverfgzsrt resSultat, Primo ......ceecveeeriieeriee e e -897.121 -985
ATELS TESULLAL..c.eeeieiiicciieiceeeeeecee e 61.120 88
Overfgrt resultat ultimo................c..ccooooiiin. -836.001 -897
EGENKAPITAL. ..ot -686.001 -747
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2022 tkr.

Usikkerhed om fortsat drift
Selskabets nuverende kreditter inkl. gald til tilknyttede virksomhed og gald til
hovedaktioner er ngdvendige for en fortsattelse af selskabets planlagte aktiviteter.

Vi har som ledelse ikke indikationer pa, at de ngdvendige kreditter ikke vil blive forleenget.
Pa baggrund af ovennavnte er arsrapporten aflagt med forsat drift i gje.

Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaftiget i gennemsnit (ingen
PEISONALENOLE) ... .eeeeiiiieiiiieiiie ettt 0 0

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder
Renter kortfristet gald ........ccceevveeeiiieriiiieiiieeeecee e 18.718 16

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra
tilknyttede virksomhederialt ......................ccceeinnnnn. 18.718 16

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat............ccoceeeeeeievieeeenieenenen. 24.046 31
Regulering af tidligere ars skat...........ccceeveeveervesieeienienenne. 0 -1

Skat af arets resultat i alt...............cooooviiieiemiieeeeeeeee, 24.046 30
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Grunde og
bygninger
S Materielle anlaegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMO ...eeiiiiiiiiiieiiiee ettt 4.528.362
Kostpris 31. december 2022 4.528.362
Af-/nedsKrivNinger, PriMo .........ccceevvieeriieiniie ettt et esiee e -1.340.414
Arets af-/MedSKITVIINGET .....veiiiiiieiieecieecee e -23.140
Af-/nedskrivninger 31. december 2022 -1.363.554
Materielle anlaegsaktiverialt.....................coooooiiiiiiiiiie, 3.164.808
Geld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgald efter
primo ultimo andel Sar

6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital ....... 298.500 298.500 0 298.500
Prioritetsgeeld ................... 2.660.540 2.484.618 157.537 1.763.919
Deposita ......ccoceeveeeneeenneenn 90.700 72.648 0 0
3.049.740 2.855.766 157.537 2.062.419

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med J. A. Larsen Holding ApS. Som helejet dattervirksomhed
hafter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for
danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

Der er i regnskabsaret ikke afsat udskudt skat. Den ellers aktuelle udskudte skat udggr kr.
5.091.

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Geld til realkreditinstitut pa tkr. 2.856 er sikret ved et ejerpantebrev i grunde og bygninger pa
tkr. 3.500. De pantsatte aktivers regnskabsmassige verdi er tkr. 3.165.
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GENERELT

Arsregnskabet for JSN Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @®ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsetning, @ndring i
lagre af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettooms®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Driftsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fellesomkostninger.

Side 13
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Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet J. A. larsen Holding ApS (administrationsselskab).
Arets sambeskatningsbidrag er medtaget 1 resultatopggrelsen og er afregnet via
administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber 1 koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anl@gsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vardi, ophgrer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring 1 afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Side 14
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Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 50 ar 75%

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante
beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemeassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud,
males til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer 1 skattesatser indregnes 1 resultatopggrelsen.
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Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede

virksomheder, kapitalinteresser samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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