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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2022 for Itzehoe Ejendomme 2006 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 16. juni 2023
Direktion

Advokat Frederik Bruhn-
Petersen
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Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Itzehoe Ejendomme 2006 ApS

Vi har opstillet drsrapporten for Itzehoe Ejendomme 2006 ApS for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som virksomheden har til-
vejebragt.

Arsrapporten omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle op-
lysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet,
professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillin-
gen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille drsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Sorg, den 16. juni 2023

VKST Revision
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 34 3519 61

Sten Dalsten
registreret revisor
MNE-nr. mnel5658
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor
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c/o0 Frederik Bruhn-Petersen

Gruts Allé 6

2900 Hellerup

CVR-nr.: 29 69 76 04
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 2. august 2006

Regnskabsar: 17. regnskabsar

Hjemsted: Hellerup

Advokat Frederik Bruhn-Petersen
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Godkendt revisionsaktieselskab
Fulbyvej 15

4180 Sore



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at eje og udleje ejendomme beliggende 1 Itzehoe i Tyskland.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets ordineaere drift er realiseret som forventet.
Regulering af ejendomme til dagsveerdi udger en indtegt p4 EUR 232.000.

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pa EUR 343.969, og selskabets balance pr.
31. december 2022 udviser en egenkapital pa EUR 2.276.360.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
EUR EUR
Bruttofortjeneste 171.942 63.046
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme 232.000 315.000
Resultat for finansielle poster 403.942 378.046
Finansielle omkostninger 2 -23.259 -25.901
Resultat for skat 380.683 352.145
Skat af drets resultat -36.714 -49.849
Arets resultat 343.969 302.296
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 343.969 302.296
343.969 302.296
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2022 2021
EUR EUR

4.430.000 4.198.000

3 4.430.000 4.198.000

4.430.000 4.198.000

18.291 4.842

18.291 4.842

82.945 91.038

101.236 95.880

4.531.236 4.293.880




Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Henseattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Andre kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2022 2021
EUR EUR
16.765 16.765
2.259.595 1.915.626
2.276.360 1.932.391
330.986 294.272
330.986 294.272
1.627.666 1.758.882
4 1.627.666 1.758.882
4 131.216 128.543
65.759 54.395
99.249 125.397
296.224 308.335
1.923.890 2.067.217
4.531.236 4.293.880
5
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022
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Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
16.765 1.915.626 1.932.391
0 343.969 343.969
16.765 2.259.595 2.276.360




Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Itzehoe Ejendomme 2006 ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2022 er aflagt i EUR. Belgb i DKK er omregnet til balancedagens valutakurs,
hvor EUR 100 er lig med DKK 743,65.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilfly-
de selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af for-
skellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreaefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Nettoomsaetningen fratrukket ejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Lejeindtaegter, der indregnes i resultatopgerelsen, indeholder alene indtegter ved udlejning af
selskabets investeringsejendomme.

Nettoomsaetningen mdles til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkree-
vet pd vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pad debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter samt forsikringer, reparation og
lobende vedligeholdelse samt starre vedligeholdelsesarbejder.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedre-
rer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende gaeld og transaktioner i fremmed valuta mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Selskabets eneste aktivitet er at eje og drive investeringsejendomme beliggende i Itzehoe,

Tyskland. Selskabet er dermed underlagt tyske skatteregler. International sambeskatning er
fravalgt.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belab, som den
enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pd balancedagen til en uathengig keber.
Dagsvaerdien opgeres ved anvendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-
indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsveardien tager udgangspunkt i et beregnet normalafkast,
som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede verdi er korrigeret for udskudt
vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

Ved beregningen af kapitalverdien anvendes et afkastkrav, som fastsettes for de enkelte
ejendomme pd grundlag af geldende markedsforhold pd balancedagen for den pdgeldende
ejendomstype, ejendommenes beliggenhed, kundernes bonitet etc., sidledes at afkastkravet
vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pd tilsvarende ejendomme. Afkastkravet
fastseettes ejendom for ejendom.

Arets dagsvardiregulering foretages over resultatopgerelse.

Alle omkostninger der kan henfores til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af
omkostninger ved ejendommenes administration — er vist i resultatopgerelsen og indgar i
ejendommenes drift.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat maéles til net-
torealisationsveerdi.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Va-
lutakursdifferencer, der opstdr mellem transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen,
indregnes 1 resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes til si-
kring af fremtidige pengestromme, indregnes urealiserede verdireguleringer direkte pa egenka-
pitalen 1 dagsveerdireserven.

V k S t Revision 12



Noter

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3 Aktiver der males til dagsverdi

Kostpris 1. januar 2022
Kostpris 31. december 2022

Veardireguleringer 1. januar 2022
Arets vaerdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2022

Regnskabsmeessig verdi 31. december 2022

2022 2021

EUR EUR

1.045 1.627
22.214 24.274

23.259 25.901

Investerings-
ejendomme

2.338.463
2.338.463

1.859.537
232.000

2.091.537

4.430.000

Forudsaztninger ved opgerelse af dagsverdi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme bestar af 2 ejendomme udlejet til beboelse beliggende 1 Itzehoe,
Tyskland, som blev anskaffet 1 2006. Ejendommene vardiansettes arligt ud fra
normalindtjeningsbaseret model pa basis af den forventede fremtidige normalindtjening.

Den anvendte verdiansattelsesmodel er uendret 1 forhold til tidligere &r.

Afkastkravet er pd 5,56 % af den arlige leje.
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Noter

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Geld Geld
1. januar 31. december Afdrag Restgeaeld
2022 2022 naeste ar efter 5 ar
Andre kreditinstitutter 1.887.425 1.758.882 131.216 1.199.771
1.887.425 1.758.882 131.216 1.199.771

5 Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

6 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Af de likvide beholdninger udger lejernes deponeringskonti EUR 46.403.

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter er der stillet sikkerhed i selskabets ejendomme i form af
ejerpantebreve pa i alt EUR 2.400.000.
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