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Iltzehoe Ejendomme 2006 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2021 - 31. december 2021 for ltzehoe
Ejendomme 2006 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hellerup, 21. maj 2022

Direktionen:

Advokat Frederik Bruhn-Petersen
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Iltzehoe Ejendomme 2006 ApS

Den uafhaengige revisors reviewerklaering

Til kapitalejerne i Itzehoe Ejendomme 2006 ApS
Vi har udfgrt review af arsregnskabet for Itzehoe Ejendomme 2006 ApS for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.
december 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt

regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig

for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstemmelse med
den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med
forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet
i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder

relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erklaeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primaert bestar af
forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske

handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt efter de

internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt
af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse

med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion

med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores review af arsregnskabet har vi efter aftale med ledelsen gennemlzest ledelsesberetningen
og i den forbindelse overvejet, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores

viden opnaet ved reviewet eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Iltzehoe Ejendomme 2006 ApS

Den uafhaengige revisors reviewerklaering

Vi har derudover overvejet, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregnskabs-

loven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Roskilde, 21. maj 2022

Dansk Revision Roskilde
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 14678093

John Lorey Petersen Sten Dalsten
Partner, registreret revisor Registreret revisor
mne3328 mnel5658
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Iltzehoe Ejendomme 2006 ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabet ejer og udlejer ejendomme beliggende i Itzehoe i Tyskland.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.

Selskabets ordinaere drift er realiseret som forventet.

Regulering af ejendomme til dagsvaerdi udggr en indtaegt pa EUR 315.000.

Arets resultat far skat og efter skat udggr et overskud pa henholdsvis EUR 352.145 og EUR 302.296.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.
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Iltzehoe Ejendomme 2006 ApS

2021 2020
Note  Resultatopggrelse EUR 1.000 EUR
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 63.046 104
Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme 315.000 104
Resultat fgr finansielle poster 378.046 208
1 Finansielle omkostninger -25.901 -34
Resultat for skat 352.145 173
Skat af arets resultat -49.849 -16
Arets resultat 302.296 157
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 302.296 157
Resultatdisponering i alt 302.296 157
2 Antal beskaeftigede
Dansk D GG
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Iltzehoe Ejendomme 2006 ApS

2021 2020

Note  Balance EUR 1.000 EUR
Aktiver pr. 31. december

3 Investeringsejendomme 4.198.000 3.883

Materielle anlaegsaktiver 4.198.000 3.883

Anlaegsaktiver i alt 4.198.000 3.883

Andre tilgodehavender 4.842 3

Tilgodehavender 4.842 3

Likvide beholdninger 91.038 56

Omsatningsaktiver i alt 95.880 60

Aktiveri alt 4.293.880 3.943
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Iltzehoe Ejendomme 2006 ApS

2021 2020
Note  Balance EUR 1.000 EUR
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 16.765 17
Overfgrt resultat 1.915.626 1.613
Egenkapital i alt 1.932.391 1.630
Hensaettelser til udskudt skat 294.272 244
Hensatte forpligtelser 294.272 244
Kreditinstitutter 1.758.882 1.490
4 Langfristede gaeldsforpligtelser 1.758.882 1.490
Kreditinstitutter 128.543 108
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 54.395 52
Geeld til tilknyttede virksomheder 125.397 87
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 0 331
Kortfristede gaeldsforpligtelser 308.335 578
Geaeldsforpligtelser i alt 2.067.217 2.068
Passiveri alt 4.293.880 3.943
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Dansk > GGi
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Iltzehoe Ejendomme 2006 ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital Virksom- Overfort 1 alt

hedskapi- resultat

tal

1.000 EUR 1.000 EUR 1.000 EUR
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 17 1.613 1.630
Arets resultat 0 302 302
Egenkapital ultimo 17 1.916 1.932
2 Dansk > GGh
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Iltzehoe Ejendomme 2006 ApS

2021 2020

Noter EUR 1.000 EUR
1 Finansielle omkostninger

Renter tilknyttede virksomheder 1.627 1

Andre finansielle omkostninger 24.274 34

Finansielle omkostninger i alt 25.901 34

Antal beskaftigede

Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftigede (sidste ar 1).

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme bestar af 2 ejendomme udlejet til beboelse beliggende i Itzehoe, Tyskland,

som blev anskaffet i 2006. Ejendommene vardiansattes arligt ud fra en normalindtjeningsbaseret

model pa basis af den forventede fremtidige normalindtjening.
Den anvendte veaerdiansaettelsesmodel er ueendret i forhold til tidligere ar.
De vaesentligste ikke observerbare input ved opggrelsen af dagsvaerdien er:

Arlig leje 233.246
Afkastkrav 5,56

Langfristede gaeldsforpligtelser

Andel af galdsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 1.299.788

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Af de likvide beholdninger udggr lejernes deponeringskonti EUR 43.575.

215.765
5,56

1.075

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter er der stillet sikkerhed i selskabets ejendomme i form af

ejerpantebreve paialt EUR 2.400.000.
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Iltzehoe Ejendomme 2006 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsrapporten er aflagt i EUR. Belgb i DKK er omregnet til balancedagens valutakurs, hvor EUR 100 er lig med DKK
743,65.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har veaeret

indregnet i resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, geld og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af balanceposter i fremmed valuta samt fremtidige transak-

tioner i fremmed valuta.
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Iltzehoe Ejendomme 2006 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Lejeindtaegter, der indregnes i resultatopggrelsen, indeholder alene indtaegter ved udlejning af selskabets inve-

steringsejendomme.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket ejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger er sam-

mendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter samt forsikringer, reparation og lgbende vedli-

geholdelse samt stgrre vedligeholdelsesarbejder.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger samt realiserede og urealiserede kursgevin-

ster og -tab vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabets eneste aktivitet er at eje og drive investeringsejendomme beliggende i Itzehoe, Tyskland. Selskabet

er dermed underlagt tyske skatteregler. International sambeskatning er fravalgt.
Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsvaerdien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsveerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede veaerdi

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme pa grund-
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Iltzehoe Ejendomme 2006 ApS

Anvendt regnskabspraksis

lag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaeldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsaettes ejendom for ejendom.
Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved

ejendommenes administration — er vist i resultatopggrelsen og indgar i eiendommenes drift.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Geldsforpligtelser
Geeld vedrgrende investeringsejendommene er indregnet til dagsveerdi. Arets dagsvaerdiregulering indregnes i

resultatopggrelsen.
@vrige gaeldsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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