POWERED BY "

e
ARSRAPPORT
2023

RealMaeglerne Hallberg A/S

Hovedvejen 118 | .
2600 Glostrup

CVR-nr. 296964 11

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den 21. juni 2024.

Lars Vibe Ringsted
Dirigent



Powered-By Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning

Den uafhcengige revisors erklcering om udvidet gennemgang

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2023
Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse

Balance

Egenkapitalopgerelse

Noter

I
D

j—

(G2 BN N

10
11
13
14

RealMceglerne Hallberg A/S -Arsroppor’r for 2023



Powered-By Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2023
for RealMceglerne Hallberg A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver Arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resulta

tet af selskabets akfiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 21. juni 2024

Direktion

Lars Vibe Ringsted

Direktar

Bestyrelse

Jesper Jensen Lars Vibe Ringsted Klavs Kristian Vibe Vejborg
Bestyrelsesformand Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem

Lars Svend Henriksen
Bestyrelsesmedlem
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Den vafhcengige revisors erklcering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i RealMceglerne Hallberg A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af drsregnskabet for RealMceglerne Hallberg A/S for regnskabsdret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapi-
talopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med darsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklceringsstandard
for smd virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbeijdes efter Arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nocermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet
i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfcerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gceldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores @vrige efiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse,

at det opn&ede bevis er tilstroekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et Arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne fil at fortscette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde Arsregnskabet
pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om d&rsregnskabet. Dette krcever, at vi planicegger og udfarer
handlinger med henblik p& at opnd begreenset sikkerhed for vores konklusion om Arsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik p& at opnd yderligere sikkerhed for

vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primcert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krcevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opndede bevis.
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Den vafhcengige revisors erklcering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om Arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om dArsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning fil vores udvidede gennemgang af Arsregnskabet er det vores ansvar at lcese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med Arsregnskabet
eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p& anden mé&de synes at indeholde vece-

sentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krcevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret p& det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet voe-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn S, den 21. juni 2024

Powered-By
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 44 28 23 80

Sgren Strandby
statsautoriseret revisor
mne24684
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Kapitalinteresse

RealMceglerne Hallberg A/S
Hovedvejen 118
2600 Glostrup

CVR-nr.: 29 69 6411
Hjemsted: Glostrup
Regnskabsdar: 1. januar 2023 - 31. december 2023

Jesper Jensen, Bestyrelsesformand
Lars Vibe Ringsted, Bestyrelsesmedlem
Klavs Kristian Vibe Vejborg, Bestyrelsesmedlem

Lars Svend Henriksen, Bestyrelsesmedlem

Lars Vibe Ringsted, Direktgr

Powered-By

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Kay Fiskers Plads 9-11

2300 Kgbenhavn S

RealMceglerne Hanne Laye ApS, Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets formdl er at drive ejendomsmceglervirksomhed samt dermed beslcegtet virksomhed.

Arets resultat udviser et overskud pé 326 t.kr. og selskabets balance pr. 31.12.2023 udviser en negativ
egenkapital pd& 200 t.kr. Ledelsen anser &rets resultat som forventet.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen og er dermed omfattet af kapitaltabsreglerne i
selskabslovens §119. Ledelsens forventer, at selskabet realiserer et positivt og filfredsstillende resultat i de
kommende A&r og forventer derfor, egenkapitalen reetableres via indtjieningen - eventuelt kombineret med
kapitaltilfgrsler fra ejerkredsen og nye investorer.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtr&dt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for RealMceglerne Hallberg A/S er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afloeegges i danske kroner.

Generelt om indregning og mdling
Akfiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets voerdi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fragd virksomheden, og
forpligtelsens vcerdi kan méles pdlideligt.

Ved ferste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Mdling efter ferste indregning sker som
beskrevet for hver enkelf regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtcegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsdret.

Resultatopgarelsen

Bruttoforijeneste

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomscetning, andre driftsindtcegter, vareforbrug og eksterne
omkostninger.

Nettoomscetning

Nettoomscetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, ndr levering fil kagber har
fundet sted. Nettoomscetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og
mdales til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsdrets vareforbrug malt til kostpris.

Andre driftsindtcegter

Andre driftsindtoegter indeholder regnskabsposter af sekundcer karakter i forhold fil viksomhedens hoved-
akfiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle anlcegsaktiver samt driftstabs- og konflikterstatnin-
ger. Erstatninger indregnes, ndr det er overvejende sandsynligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostinger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primcere akfiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontornoldsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgdr
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omscetningsaktiver.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager sével som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle akfiver bestér af regnskabsdrets af- og nedskrivninger
og af gevinster og tab ved salg af materielle samt immaterielle aktiver.

Andre finansielle indtcegter
Andre finansielle indtcegter bestdr af renteindtoegter, herunder renteindtcegter fra tigodehavender hos

tilknyttede virksomheder mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gceld fil

tilknyttede virksomheder mv.

Indtcegter af kapitalinteresser
Indtcegter af kapitalinteresser omfatter de i regnskabsdret modtagne udbytter ol. fra de enkelte

kapitalinteresser.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestdr aof drets aktuelle skat og cendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfares til

posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabets danske tilknyttede virksomheder.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold ftil disses
skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Immaterielle anlcegsaktiver
Immaterielle rettigheder mv.

Immaterielle rettigheder mv. omfatter ernvervede immaterielle rettigheder.

Erhvervede immaterielle rettigheder mailes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Patenter
afskrives linecert over den resterende patentperiode, og licenser afskrives linecert over aftaleperioden.
Erhvervede immaterielle rettigheder afskrives over 7 ér.

Immaterielle retftigheder mv. nedskrives fil genindvindingsvcerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmcessige veaerdi.

Materielle anlcegsaktiver
Andre anloeg, driftsmateriel og inventar mdles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte filkknyttet anskaffelsen og omkostninger fil
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar fil af blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linecere afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlceg, driftsmateriel og inventar 58ar

Forventede brugstider og restvcerdier revurderes arligt.

Materielle akfiver nedskrives fil genindvindingsvecerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaoessige
veerdi.

Finansielle anlcegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele
Andre vcerdipapirer og kapitalandele omfatter unoterede kapitalandele, der mdles fil kostpris eller

nettorealisationsvcerdi, hvis denne er lavere.

Kapitalandele i kapitalinteresser
Kapitalandele i kapitalinteresser mdles til kostpris. Kapitalandelene nedskrives fil genindvindingsveerdi, hvis
denne er lavere end den regnskabsmaessige voerdi.

Deposita

Deposita mdles fil amortiseret kostpris og udgares af huslejedeposita mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tigodehavender mdles fil amortiseret kostpris, der scedvanligvis svarer fil nominel vcerdi, med fradrag af
nedskrivninger tilimadegdelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgreensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende

efterfglgende regnskalbsdr.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Selskabsskat og vdskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige voerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemcessige voerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte akfiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevcerdien af fremfarselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vcerdi, akfivet forventes at kunne realiseres fil, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tiigodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen
opgjort som beregnet skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser mdles til amortiseret kostpris, der scedvanligvis svarer til nominel veerdi.

RealMceglerne Hallberg A/S -Arsroppor’r for 2023 9
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 5.082.222 3.710.047
1 Personaleomkostninger -4.550.037 -4.957.202
2  Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlcegsaktiver -30.528 -51.957
Driftsresultat 501.657 -1.299.112
Andre finansielle indtcegter 6.692 4.076
@vrige finansielle omkostninger -44.682 -10.759
Resultat for skat 463.667 -1.305.795
5 Skat af arets resultat -137.246 279.668
Arets resultat 326.421 -1.026.127

Forslag til resultatdisponering:

Overfeares til overfart resultat 326.421 0
Disponeret fra overfert resultat 0 -1.026.127
Disponeret i alt 326.421 -1.026.127
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Balance 31. december

Note

Aktiver

2023 2022
Anlcegsaktiver
Erhvervede koncessioner, patenter, licenser, varemcerker samt
lignende rettigheder 99.999
Immaterielle anlcegsaktiver i alt 0 99.999
Andre anlceg, driftsmateriel og inventar 4,724 35.252
Materielle anlcegsaktiver i alt 4.724 35.252
Kapitalinteresser 275.000 275.000
Andre veerdipapirer og kapitalandele 0 141.500
Deposita 179.800 242.261
Finansielle anlcegsaktiver i alt 454.800 658.761
Anlcegsaktiver i alt 459.524 794.012
Omscetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 655.736 284.728
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 39.526 120.526
Udskudte skatteaktiver 139.942 277.188
Andre filgodehavender 591.894 20.400
Periodeafgroensningsposter 41.669 0
Tilgodehavenderi alt 1.468.767 702.842
Likvide beholdninger 516.582 150.940
Omscetningsaktiver i alt 1.985.349 853.782
Aktiver i alt 2.444.873 1.647.794
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Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfert resultat -699.706 -1.026.127
Egenkapital i alt -199.706 -526.127

Gceeldsforpligtelser

11 Anden gceld 141.386 136.605
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 141.386 136.605
Geeld til pengeinstitutter 0 163.338
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 154.988 215.409
Geeld til filknyttede virksomheder 0 603.219
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 135 0
Anden geeld 2.348.070 1.055.350
Kortfristede goeldsforpligtelser i alt 2.503.193 2.037.316
Geeldsforpligtelser i alt 2.644.579 2.173.921
Passiveri alt 2.444.873 1.647.794

12 Eventualposter
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Egenkapitalopgegrelse

Virksomheds- Overfort resul-

kapital tat | alt
Egenkapital 1. januar 2023 500.000 -1.026.127 -526.127
Arets overfarte overskud eller underskud 0 326.421 326.421
500.000 -699.706 -199.706
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Noter
2023 2022
1. Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 4.125.268 4.627.852
Pensioner 347.541 229.514
Andre omkostninger til social sikring 77.228 99.836
4.550.037 4.957.202
Gennemsnitligt antal beskceftigede medarbejdere 8 10
2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlcegsaktiver
Afskrivning pd& immaterielle rettigheder 0 21.429
Afskrivning p& andre anlceg, driftsmateriel og inventar 30.528 30.528
30.528 51.957
3. Andre finansielle indtcegter
Renteindcegter i gvrigt 80 -98
Finansielle indtoegter fra associerede virksomheder 1.854 2.432
Renter, debitorer 429 0
Renteindtcegter fra tikknyttede virksomheder 0 6
Renter, RealMceglerne Hallberg Rgdovre ApS 4.329 0
Skattefrie renter 0 1.736
6.692 4.076
4, @vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 13.335 6.187
Renter, kreditorer 4.354 0
Finansielle omkostinger fra tilknyttede virksomheder 6.778 4.572
Indeksering af indefrosne feriepenge 4.781 0
Realiserede kurstab p& andre veerdipapirer 9.500 0
Renteudgifter til offentlige myndigheder 5.934 0
44.682 10.759
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Noter
2023 2022
5. Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 137.246 -279.668
137.246 -279.668
6. Erhvervede koncessioner, patenter, licenser, varemcerker samt
lignende rettigheder
Kostpris 1. januar 2023 150.000 150.000
Afgang i drets Izb -150.000 0
Kostpris 31. december 2023 0 150.000
Af- 0og nedskrivninger 1. januar 2023 -50.001 -28.572
Arets afskrivninger 0 -21.429
Tilbagefarsel af af- og nedskrivninger p& afhcendede aktiver 50.001 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 0 -50.001
Regnskabsmcessig veerdi 31. december 2023 0 99.999
7. Andre anlceg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2023 152.636 152.636
Kostpris 31. december 2023 152.636 152.636
Af- 0og nedskrivninger 1. januar 2023 -117.384 -86.856
Arets afskrivninger -30.528 -30.528
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -147.912 -117.384
Regnskabsmcessig veerdi 31. december 2023 4.724 35.252
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Noter
31/12 2023 31/12 2022
8. Kapitalinteresser
Kostpris 1. januar 2023 275.000 275.000
Kostpris 31. december 2023 275.000 275.000
Regnskabsmcessig veerdi 31. december 2023 275.000 275.000

Hovedtallene for virksomhederne ifglge de seneste godkendte arsrapporter

Ejerandel Egenkapital

Arets resultat

RealMceglerne Hanne Laye ApS, Frederiksberg 55% -109.458 -32.783
-109.458 -32.783
9. Andre veerdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. januar 2023 141.500 141.500
Afgang i drets Izb -141.500 0
Kostpris 31. december 2023 0 141.500
Regnskabsmcessig veerdi 31. december 2023 0 141.500
10. Deposita
Kostpris 1. januar 2023 242.261 241.329
Tigang i érets lgb 82.577 932
Afgang i drets Izb -145.038 0
Kostpris 31. december 2023 179.800 242.261
Regnskabsmcessig veerdi 31. december 2023 179.800 242261
11. Anden gceld
Anden langfristet gceld forfalder fil betaling efter 12 mdneder.
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12.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har pdtaget sig leje- og leasingforpligtelser i indgdede leje- og leasingkontrakter, med en

samlet tilbageveoerende uopsigelig forpligtelse p& 353 t.kr.

Huslejemadlet kan opsiges med 6 mdaneders varsel.

Sambeskatning

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med LVR Holding ApS som administrationsselskalb.
Selskabet hcefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom subsidicert for indkomstskatter
mv. for de sambeskattede selskaber begreenset til den ejerandel, hvormed selskabet indgdr i
koncernen, og ligeledes subsidicert for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat p& renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte

nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgdr af administrationsselskabets arsregnskab.
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