s ‘z;;{z;“ E g {ejj £ SOATSAUTORISERET cvR: 1597 56 41
; g S“ 5N ‘P\«; FEVISIONS AR TIESELSKAD
ERULEE
i S P N N TLF: 335301518
STORE KOMGENSGADE 64 ERIAIL:
1264 ROBEMHAVM K weB:

Sandbeck A/S
Christian li's Allé 19, st., 2300 Kebenhavn S

CVR nr. 29694346

Arsrapport 2015

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordineere generalforsamling den P/é 2016

(Vi a/rele
dirigent ¥

AN CHIco sanNDBEK

ST RevisarGruppen Danmark




Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning .......oovv i e
Den uafhaengige revisors erklaeringer ................cooiii

Ledelsesberetning
Ledelsesberetning...........cocooin i

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2015

Anvendt regnskabspraksis ..o
Resultatopgarelse. ... . ..o iiiii
BalanCe ... .o e

6-10

11
12-13
14 -17




Ledelsespategning

Direktion og bestyrelse har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015 for Sandbeck
AJS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31, december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som
beretningen omhandiler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 6. juni 2016

Direktion

@&%Mﬁd&@‘?
Alian

Chico Sandbeck

Bestyrelse A ,
v N . . '17 ,} 9
Elsie Rebecca Sandbeck Allan Chico Sandbeck

(formand)

Glenn Sandbeck




Den uafhangige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i Sandbeck A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Sandbeck A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veessentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at uditrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion
om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige
samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.




Den uafhangige revisors erklaeringer - fortsat

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 6. juni 2016

CHRISTENSEN KJZARULFF
STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 15 91 56 41

h]

Ly
ohn Mikkelsen
Statsautoriseret revisor



Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedakiivitet er at drive virksomhed med udvikling af fast ejendom, ejendomsinvesterin-
ger og bygherreradgivning samt dermed forbundne aktiviteter.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2015 udviser et resultat pa 1.216 t.kr., og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital pa t.kr. 7.051. Resultatet betragtes som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sandbeck A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning om maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem Kostpris og nomineit belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGQYRELSEN

Nettoomszaetning
Nettoomsaetningen ved salg af radgivningsydelser indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering til
keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer m.v.




Anvendt regnskabspraksis - fortsat

RESULTATOPGQRELSEN - fortsat

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Sambeskatning

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk national sambeskatning af Sandbeck
Holding ApS-koncernen. Moderselskabet Sandbeck Holding ApS er administrationsselskab for
sambeskatningen og forestd&r som fglge heraf afregning af selskabsskat overfor
skattemyndighederne.

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregningen af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. 1 tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der
har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver omfatter driftsmidler og inventar.




Anvendt regnskabspraksis - fortsat
BALANCEN - fortsat

Materielle anlaegsaktiver - fortsat
Driftsmidler og inventar
Driftsmidler og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider:

Driftsmidler og inventar 5ar

Aktiver med en kostpris under den skattemeessige grasnse for smaaktiver indregnes som
omkostninger i resultatopgerelsen i regnskabsaret. Den skattemaessigegreense for smaaktiver udgar
for indevaerende ar kr. 12.800.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen under afskrivninger.

Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder

Resultatopgerelsen

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af de associerede virksomheders resultat
efter skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.




Anvendt regnskabspraksis - fortsat
BALANCEN - fortsat

Finansielle anlagsaktiver - fortsat
Kapitalandele i associerede virksomheder - fortsat

Balancen

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmasssige andel af
virksomhedernes regnskabsmeessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tillzeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af
resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til nul kr. og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den
negative indre veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige
negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte
forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den
associerede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfares under egenkapitalen til
reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmeaessige
veerdi overstiger anskaffelsesvaerdien med fradrag af afskrivninger pa gooduwill.

Fortjeneste eller tab ved afhsendelse af associerede virksomheder opggres som forskellen mellem
afheendelsessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusiv
ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afviklingen. Fortjeneste og tab
indregnes i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forven-
tede tab.

Udbytte
Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
Det foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundiag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Skyldig skat og udskudt skat - fortsat

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemasssigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Efter sambeskatningsreglerne afvikles virksomhedens hasftelse over for skattemyndighederne for
selskabsskatter i takt med afregning af sambeskatningsbidraget overfor administrationsselskabet.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som seerskilte poster indtil
det tidspunkt hvor der sker afregning overfor administrationsselskabet.

Galdsforpligtelser
Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.




Noter

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

11

2015 2014
kr. kr.
Nettoomsaetning..........ooooii s 1.675.150 1.750.605
ProduktionsomKostniNger..........cccoveeeviiiii e -254.021 -102.181
Andre eksterne omkostninger................cc.cc e, -825.792 ~866.920
Bruttoresultat........cccccoiiiiicinniinnncs e e 595.337 781.504
Personaleomkostninger........ccccvvveieiiiiiii -744.512 -1.253.745
AFSKIIVNINGE ...t -81.044 -203.609
Resultat for finansielle poster ... e -230.219 -675.850
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder........... 1.305.699 798.709
Finansielle indtaegter ... 129.043 233.817
Finansielle omkostninger ............cooo o viiccio e, -4,993 -3.398
Resultat far skat .......cocccimiiiiinni s 1.199.530 353.278
Skat af drets resultat............ccccooeiii 16.927 100.286
ARETS RESULTAT ..o ccrerrccernssesraesasssessersesssssesssssassessens 1.216.457 453.564
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode......... 1.305.699 798.709
Udbytte for regnskabsaret ...........c.ccoooviivieiiic. 3.300.000 0
OVerfart resuUlat ............ocoovieeieeece e -3.389.242 -345.145
Disponeretialt .......cccooercnmmrimiemmmmemsrs e 1.216.457 453.564




12

Balance 31. december

AKTIVER
2015 2014
Noter kr. kr.
4  Indretning lejede l0Kaler...........cocoovivviiiiiiiiii e, 12.469 15.094
5 DrftsSmidler... ..o 199.651 28.070
Materielle anlagsaktiver..........occiininiininneccnerenenncnnn 212.120 43.164
6 Kapitalandele i associeret virksomhed.........c..ccoooovviiinnn, 2.885.658 1.579.959
DEPOSIIA. ... e 103.547 103.547
Finansielle anlagsaktiver.........c.cccoiniinmmmmeemmrennrnsennnnnnn, 2.989.205 1.683.506
ANLZEGSAKTIVER | ALT.ccuuemeeerereencrmmmrrnermnns e ccnnsnnssnas 3.201.325 1.726.670
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser........................... 0 818.527
Kortfristede tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder...... 3.316.877 3.683.910
Udskudt skatteaktiv...........ccoirniiiiii e, 8.992 10.377
Selskabsskat............cooiiiiiiiii 18.312 76.962
Andre tilgodehavender...............cccccoiiiiiiniii 0 35.045
Forudbetalte omkostninger...........coovviiiiiiic 6.000 21.698
Tilgodehavender ...........oocoviiniiniini s 3.350.181 4.646.519
Likvide beholdninger ........ccommmmmmmsrmnmmmmrmersnmmnssmssrsenns 980.109 72.708
OMSAETNINGSAKTIVER | ALT ....ciiiiiiimmmeceninsssnsssssneninnssses 4.330.290 4.719.227

AKTIVER I ALT .coriiiiiniereisrenmsennssssenssssens s sssensssnns 7.531.615 6.445.897




Noter
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Balance 31. december
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PASSIVER

2015 2014
kr. kr.
Selskabskapital........ccommenenmmmmmrrrrers e 500.000 500.000
Reserve for opskrivning efter indre veaerdis metode........... 2.104.408 798.709
Overfort resultat..........cooomiirmmimommos 1.146.656 4.535.898
Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........ccccocecevriviecnnnnnnne 3.300.000 0
EGENKAPITAL [ ALT..oomiciiiiiiinsissinncinsssnns s ssssrrrssnssssnssssnns 7.051.064 5.834.607
Henseettelse til udskudt skat...............coooo 0 0
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT.....ccciiiiiicireinenennanans 0 0
KreQItOTEI .. .. e e 30.000 142.269
Bankgaeld.......ccoiiii e 22.733 4.089
Selskabsskat..........coooviiiiiiiii s 0 0
Anden gaald...........oooiiiii e 427.818 464.932
Kortfristede gaeldsforpligtelser........cccoiiiionininmcnnci 480.551 611.290
G/AELDSFORPLIGTELSER | ALT....cconssemmmmcrirmncnnnmmsnsscsnssncens 480.551 611.290
PASSIVER [ ALT ...ooiinnusnsenanermmmmnmssnersenmssssnnsssmsssnsnsnnsassssres 7.531.615 6.445.897

Eventualforpligtelser

Ejerforhoid




Noter

1 - Personaleomkostninger
Antal personer beskeeftiget i gennemsnit ............................

De samlede personaleomkostninger udgor

[ 1 s e Te o F=To [T S OO
Andre personaleudgifter................ooo
Andre udgifter til social Sikring .........cooveiii i

2 - Afskrivninger
Indretning lejede lokaler..........ccccovvi i

Driftsmidler...
Avance(-) /tab(+) ved salg af drlftsmldler

3 - Skat af arets resultat

Aktuel skat .. -
Regulering af udskudt skat

4 - Indretning lejede lokaler
KOstpris 1. Januar..........coovoiiiee i e e e e e

Tilgang ..
Afgang ..

Kostpris 31 december ............................................

Afskrivninger 1. Januar......... ..o i i
Arets afskrivNinger ..........couv i,

Afskrivninger vedr. afgang...............

Afskrivninger 31. december ........ccviiiiiiiine i

Regnskabsmaessig veerdi 31. december ...................

14

2015 2014
kr. kr.

2 4
679.173 1.179.488
52134 58.927
13.205 15.330
744.512 1.253.745
2.625 2.625
78.419 15.919
0 185.065
81.044 203.609
-18.312 -76.962
1.385 -23.324
-16.927 -100.286
26.250 26.250
0 0

0 0
26.250 26.250
11.156 8.531
2.625 2.625

0 0
13.781 11.156
12.469 15.094




Noter - fortsat
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2015 2014
kr. kr.
5 - Driftsmidler
KOSEPris 1. JaNUAT. .. ... e e 187.971 885.569
Tilgang .. 250.000 0
Afgang .. 0 697.598
Kostpris 31 december .............................................. 437.971 187.971
Afskrivninger 1. januar... 159.901 143.982
Arets afskrivninger .. .. 78.419 15.919
Arets afskrivninger pa afhaendede ak'nver 0 0
Afskrivninger 31. december ........ccococviiiiiiiiin s, 238.320 159.901
Regnskabsmaessig veerdi 31. december .........c..ccovunnee 199.651 28.070
6 - Kapitalandele i associeret virksomhed

Kostpris 1. Januar... ... ..o e 781.250 781.250
Tilgang .. 0 0
Afgang .. 0 0
Kostpris 31 december .............................................. 781.250 781.250
Opskrivninger 1. januar... 798.709 0
Arets opskrivninger .. P 1.305.699 798.709
Afskrivninger 31. december ...................................... 2.104.408 798.709
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december ................euvt 2.885.658 1.579.959

Hovedtallene for selskabet pr. 31. december 2015:

Arets

Navn: Hjemsted Ejerandel resultat Egenkapital
Mikado House ApS Kabenhavn 50% 2.611.397 5.771.315
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Noter - fortsat

2015 2014
kr. kr.
7 - Selskabskapital
Saldo 1. JanUar.......co i 500.000 500.000
Saldo 31. december.......ccoimmmmn s ———— 500.000 500.000
8 - Reserve for opskrivning efter indre vaerdis metode
Saldo 1. januar... 798.709 0
Overfort i henhold t|| resultatdlsponerlng e 1.305.699 798.709
Saldo 31. december ........cccviiriiiirr e 2.104.408 798.709
9 - Overfoert resultat
Saldo 1. januar... 4.535.898 4.881.043
Overfort i henhold tll resultatdlsponerlng e =3.389.242 -345.145
Saldo 31. december .........coviiiiiniairn e 1.146.656 4.535.898
10 - Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Saldo 1. januar... 0 6.000.000
Udbetalt i aret... 0 -6.000.000
Overfart i henhold t|I resultatdlsponermg e 3.300.000 0
Saldo 31. december .........ccviiiiiiiicininrr e 3.300.000 0

11 - Eventualforpligtelser

Eventualaktiver og eventualforpligtelser
Selskabet har indgaet huslejekontrakt med uopsigelighed indtil 1/3 2020. Den arlige leje
udger t.kr. 212.

Sambeskattede selskaber

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med moderselskab som
administrationsselskab og haefter fra og med regnskabsaret ubegreenset og solidarisk med
de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet heefter fra og med 1. juli 2012 ubegreenset og solidarisk med de @vrige
sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter.
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Noter - fortsat

12 - Ejerforhold
Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af selskabskapitalen:

Sandbeck Holding ApS, Kabenhavn.

80140/ESM/CHA/ABH/3+1




