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1

Efterstående årsrapport for regnskabsåret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for AKJ Ejendomme ApS, der udviser

et resultat på kr. 511.357 og en egenkapital på kr. 4.795.352, er dd. behandlet og vedtaget af direktionen.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsrapporten giver et retvisende bil-

lede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet og pengestrømme.

Vi indstiller årsrapporten til generalforsamlingens vedtagelse.

Direktionen:

Jan Søe-Pedersen

LEDELSESPÅTEGNING

Frederiksværk, den 24. november 2017
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2

Til kapitalejerne i AKJ Ejendomme ApS

Konklusion

Jeg har revideret årsregnskabet for AKJ Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. juli 2016 - 30. juni 2017, der 

omfatter resultatopgørelse, balance, pengestrømsopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2016 - 30.

juni 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Jeg har udført min revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlig-

ere krav, der er gældende i Danmark. Mit ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 

revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Jeg er uafhængig af selska-

bet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderlig-

ere krav, der er gældende i Danmark, ligesom jeg har opfyldt mine øvrige etiske forpligtelser i henhold til 

disse regler og krav. Det er min opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som 

grundlag for min konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-

des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at 

likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Mit mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma-

tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion.

Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres

i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i 

Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som 

følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at 

de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer 

på grundlag af årsregnskabet.

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING
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3

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager jeg faglige vurderinger og opretholder professionel 

skepsis under revisionen. Herudover:

● Identificerer og vurderer jeg risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om 

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på 

disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for min

konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er 

højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-

sværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

● Opnår jeg forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke 

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

● Tager jeg stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

● Konkluderer jeg, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent-

lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-

skabets evne til at fortsætte driften. Hvis jeg konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal

jeg i min revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis 

sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere min konklusion. Mine konklusioner er ba-

seret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for min revisionspåtegning. Fremtidige

begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

● Tager jeg stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-

heder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Jeg kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 

placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige 

mangler i intern kontrol, som jeg identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Min konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og jeg udtrykker ingen form for kon-

klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til min revision af årsregnskabet er det mit ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbin-

delse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller min viden op-

nået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Mit ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til

årsregnskabsloven.

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING
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Baseret på det udførte arbejde er det min opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Jeg har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

CVR: 15659777

Registreret revisor

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

Herlev, den 24. november 2017

Revisionsfirmaet Svend Dørffer
Registreret revisionsanpartsselskab

Svend Dørffer
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5

Hovedaktivitet:

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af erhvervsejendomme.

Udviklingen i regnskabsåret 2016/2017:

Årets resultat udgør kr. 511.357, hvilket er tilfredsstillende. Selskabets balance udviser en samlet aktiv-

masse på kr. 14.987.317, og en egenkapital på kr. 4.795.352.

Særlige forhold vedrørende regnskabsåret 2016/2017:

Ledelsen har ikke noteret sig nogle særlige eller usædvanlige forhold.

Hændelser efter regnskabsårets udløb:

Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet forhold, som har væsentlig indflydelse på bedøm-

melsen af årsrapporten.

Resultatfordeling:

Forslag til fordeling af årets resultat fremgår af resultatopgørelsen.

LEDELSESBERETNING
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Noter Side/nr. 2016/2017 2015/2016

Bruttofortjeneste 3-1 689.811 850.748

Afskrivninger 5-2 -97.496 -67.998

Driftsresultat 592.315 782.750

Finansieringsindtægter 6-3 95.255 119.312

Finansieringsudgifter 6-4 -68.632 -355.538

Resultat før skat 618.938 546.524

Skat af årets resultat 6-5 -107.581 -114.729

ÅRETS RESULTAT 511.357 431.795

Der foreslås anvendt således:

Overført til næste år 511.357 431.795

ÅRETS RESULTAT 511.357 431.795

Side/nr. henviser til særskilt hæfte med specifikationer til årsregnskabet.

1. JULI 2016 - 30. JUNI 2017

RESULTATOPGØRELSE FOR TIDEN
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Noter Side/nr. 30.06.2017 30.06.2016

AKTIVER

ANLÆGSAKTIVER

Materielle anlægsaktiver:

Ejendom 14.455.949 14.463.705

Andelslejlighed 0 375.000

Driftsmateriel, inventar og andre anlæg 179.648 320.833

Materielle anlægsaktiver i alt 7-6 14.635.597 15.159.538

Finansielle anlægsaktiver:

Andre værdipapirer og kapitalandele 8-7 334.498 439.707

Finansielle anlægsaktiver i alt 334.498 439.707

ANLÆGSAKTIVER I ALT 14.970.095 15.599.245

OMSÆTNINGSAKTIVER

Tilgodehavender:

Debitorer 8-8 13.652 30.596

Tilgodehavender i alt 13.652 30.596

Værdipapirer 0 1.109.037

Likvide beholdninger 8-9 3.570 147.552

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 17.222 1.287.185

AKTIVER I ALT 14.987.317 16.886.430

BALANCE
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Noter Side/nr. 30.06.2017 30.06.2016

PASSIVER

EGENKAPITAL

Selskabskapital 125.000 125.000

Overkurs ved emission 1.668.034 1.668.034

Opskrivningshenlæggelse 1.835.397 1.966.694

Overført resultat 1.166.921 655.564

EGENKAPITAL I ALT 8-10 4.795.352 4.415.292

HENSÆTTELSER

Hensættelse til udskudt skat 889.589 924.817

HENSÆTTELSER I ALT 889.589 924.817

GÆLD

Langfristet gæld:

Prioritetsgæld 8-11 7.610.523 7.773.919

Kreditinstitutter 9-12 93.399 653.199

Selskabsskat 9-13 105.776 147.048

Afdrag som forfalder inden for 1 år -309.000 0

1 Langfristet gæld i alt 7.500.698 8.574.166

Kortfristet gæld:

Pengeinstitutter 9-14 126.593 0

Koncerngæld 9-15 309.668 1.803.756

Selskabsskat 9-16 147.048 80.269

Anden gæld 10-17 884.362 1.057.471

Periodeafgrænsningsposter 25.007 30.659

Afdrag som forfalder inden for 1 år 309.000 0

Kortfristet gæld i alt 1.801.678 2.972.155

GÆLD I ALT 9.302.376 11.546.321

PASSIVER I ALT 14.987.317 16.886.430

2 Ejerforhold

3 Sikkerheder og pantsætninger

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

BALANCE
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2016/2017 2015/2016

DRIFTENS LIKVIDITETSVIRKNING

Årets resultat 511.357 431.795

Afskrivninger 97.496 67.998

Beregnet regulering af udskudt skat 1.805 -32.319

Selvfinansiering fra driften 610.658 467.474

Forskydning koncerngæld -1.494.088 1.692.147

Selvfinansiering i alt -883.430 2.159.621

Ændring i:

Tilgodehavender 16.944 15.376

Værdipapirer 1.109.037 -1.109.037

Varekreditorer og anden gæld, incl. selskabsskat -153.254 39.020

DRIFTENS LIKVIDITETSVIRKNING I ALT 89.297 1.104.980

INVESTERINGER

Køb af materielle anlægsaktiver -223.555 -350.000

Salg af materielle anlægsaktiver 481.670 1.356.539

Forskydning finansielle anlægsaktiver 105.209 108.186

INVESTERINGER I ALT 363.324 1.114.725

FINANSIERING

Afdrag lån -723.196 -1.857.254

FINANSIERING I ALT -723.196 -1.857.254

ÅRETS ÆNDRING I LIKVIDE MIDLER -270.575 362.451

Likvide midler primo 147.552 -214.899

LIKVIDE MIDLER ULTIMO -123.023 147.552

Likvide midler specificeres således:

Likvide beholdninger 3.570 147.552

Pengeinstitutter -126.593 0

LIKVIDE MIDLER I ALT -123.023 147.552

PENGESTRØMSOPGØRELSE
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Noter 2016/2017 2015/2016

1 LANGFRISTET GÆLD
Af den i balancen anførte gæld på kr. 7.500.698 8.574.166

forfalder tkr. 4.539 senere end 5 år.

2 EJERFORHOLD

Følgende kapitalejere ejer mindst 5D af anpartskapitalen:

JHSP ApS

Pilevej 2 C

3300 Frederiksværk

3 SIKKERHEDER OG PANTSÆTNINGER

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 7.610.523, er der givet pant i ejen-

domme, hvis regnskabsmæssige værdi udgør kr. 14.455.949.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt kr. 4.051.000 med pant i ovennævnte

ejendomme.

Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for selskabets mellemværende med

pengeinstitut.

4 KONTRAKTLIGE FORPLIGTELSER OG EVENTUALPOSTER MV.

Eventualforpligtelser:

Selskabet har ikke påtaget sig andre kautions-, garanti- eller andre eventualfor-

pligtelser end de i balancen anførte, bortset fra normale branchegarantier.

NOTER

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: c

ff8
7e

58
K

rY
Z

g7
37

64
49



11

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i årsregnskabsloven for regnskabsklasse

B, med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Anvendte undtagelsesbestemmelser:

Af konkurrencemæssige hensyn har selskabet i henhold til undtagelsesbestemmelsen i årsregnskabslo-

vens § 32 valgt at sammendrage omsætningen, andre driftsomkostninger til råvarer og hjælpematerialer

og andre ekstene omkostninger. De sammendragede poster er benævnt bruttofortjeneste.

GENERELT OM INDREGNING OG MÅLING

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økono-

miske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. Forpligtelser indregnes i balan-

cen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi

kan måles pålideligt. Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles 

aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Visse finansielle aktiver og

forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente over løbeti-

den. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/

fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. Ved indreg-

ning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsregnskabet aflægges, 

og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSEN

Nettoomsætning:

Indtægter fra salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoover-

gang til køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former

for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre driftsindtægter og -omkostninger:

Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til

virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger:

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-

ler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-

gevinster og -tab vedrørende værdipapirer, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under

acontoskatteordningen mv.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
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Skat:

I resultatopgørelsen er indregnet den skat, som forventes pålignet årets indkomst med tillæg af regulering

af udskudt skat.

Der er beregnet udskudt skat med 22D af forskellen mellem regnskabsmæssige og skattemæssige saldo-

værdier på anlægsaktiver.

BALANCEN

Immaterielle og materielle anlægsaktiver:

Anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af samlede afskrivninger og eventuelle nedskrivninger. 

Aktiverne afskrives lineært over deres forventede økonomiske brugstid med følgende årlige satser:

Investeringsejendomme Afskrives ikke

Øvrige ejendomme 2D

Andelslejlighed Afskrives ikke

Driftsmateriel, inventar og andre anlæg 20D

Anskaffelser under kr. 13.200 afskrives fuldt ud i anskaffelsesåret. Edb-hardware afskrives dog, såfremt 

den samlede anskaffelsessum af eksisterende anlæg med tilgang af nyanskaffelser, overstiger kr. 13.200.

Andre værdipapirer og kapitalandele:

Måles til dagsværdien på balancedagen. Såfremt det ikke er muligt at opgøre en pålidelig dagsværdi, måles

værdipapirer og kapitalandele til kostpris.

Realiserede og urealiserede kursreguleringer indregnes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender:

Debitorer er baseret på en vurdering af de enkelte tilgodehavender. Nedskrivning finder sted, hvor det

vurderes at være påkrævet.

Likvide beholdninger:

Likvide beholdninger måles til nominelt indestående på bankkonti.

Gældsforpligtelser:

Langfristede gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdi. Hvor forskellen mellem nettorealisations-

værdien og den nominelle værdi er uvæsentlig, indregnes gælden til nominel værdi.

Ikke-forrentede og variabelt forrentede gældsforpligtelser samt gæld med kort løbetid, måles til nominel

værdi.
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Afledte finansielle instrumenter:

Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til 

dagsværdi.

Ændring i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne

for sikring af dagsværdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgørel-

sen sammen med ændringer i dagsværdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Ændring i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelser-

ne for sikring af fremtidige aktiver og forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gæld

samt i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, over-

føres beløb, som tidligere er indregnet under egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet eller for-

pligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtægter eller omkostninger, indregnes beløb, som tid-

ligere er indregnet i egenkapitalen, i resultatopgørelsen i den periode, hvor det sikrede påvirker resultatet.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-

menter, indregnes ændringer i dagværdi løbende i resultatopgørelsen.

Ændring i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, som afvendes til sikring af nettoinvesteringer

i selvstændige udenlandske dattervirksomheder, indregnes direkte i egenkapitalen.

PENGESTRØMSOPGØRELSE

Pengestrømsopgørelsen viser selskabets pengestrømme for året opdelt på drifts-, investerings- og finansie-

ringsaktivitet, samt hvorledes disse pengestrømme har påvirket likvider og træk på kassekredit ved årets 

begyndelse og slutning.

Pengestrømme fra driftsaktivitet præsenteres indirekte med udgangspunkt i årets resultat, reguleret for 

ikke-kontante driftsposter, ændringer i driftskapitalen, betalte selskabsskatter og udbyttebetaling til kapi-

talejerne.

Pengestrømme fra investeringsaktivitet omfatter pengestrømme fra køb og salg af immaterielle, materielle

og finansielle anlægsaktiver.

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse og tilbagebetaling af langfristede gældsforplig-

telser.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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