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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2015 for Th. Falk Rgnne A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 17. juni 2016

Direktion

Thomas Hénin Falk-Rgnne

Bestyrelse

Thomas Hénin Falk-Rgnne Philip Hénin Falk-Rgnne Thierry Denis Mogens Jacobsen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Th. Falk Renne A/S

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Th. Falk Renne A/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlagger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Pa grundlag af det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.
Kgbenhavn, den 17. juni 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Carsten Madsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er servicevirksomhed, investering i kapitalandele, udlan og hermed
beslagtet virksomhed.

Vurdering af datterselskaber og associerede selskaber samt udskudt skat

Datterselskaber og associerede selskaber er indregnet til indre vaerdi i folge seneste aflagte arsrapport.
Datterselskabers arsrapporter indeholder ejendomme og kapitalandele hvorom der er usikkerhed ved
vaerdiansaettelsen af ejendomme, kapitalandele, udlan og udskudt skat.

Ledelsen forventer at selskabets udskudte skatteaktiv kan anvendes.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen finder arets resultat som forventet.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Th. Falk Renne A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN
Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen er tjensteydelser der regnes i resultatopgarelsen, safremt levering og

risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes eksklusiv
moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

| selskabets resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheder og
associerede virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning
pa goodwill.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn., 3-8ar 0-30%
Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgs-

pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i moderselskabets balance efter
den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i balancen til den for-
holdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg
eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
Ved kegb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden. Mervaerdier i form af koncerngoodwill
afskrives over den vurderede skonomiske levetid, der fastlaegges pa baggrund af ledelsens erfaringer
inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives lineaert over afskrivningsperioden,
der udger 5 ar.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfares under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaffelsesvaerdien.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0
kr. og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af
den negative indre vaerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige
negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte
forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke
dattervirksomheder og associerede virksomheders underbalance.

Deposita omfatter huslejedeposita, som indregnes og males til kostpris. Der afskrives ikke pa deposita.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOTAB......ciiiiiiir

PersonaleomKkoStNiNger . ..c.uiieiiiiiiiiiiiiii i eiieeeiaeenas
Andre driftsomKostNiNger......covvviiiieiiiiiiiiiiieiieenenneenns
Af- 0g Nedskrivninger......cccvviiiiiiiiiiiiii e,

Vardiregulering og avance/tab ved salg af

investeringsejendomme........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeaee,

DRIFTSRESULTAT ...

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede

VIFKSOMNEAEr .. et as
Indtaegter af andre kapitalandele og vaerdipapirer.............
Andre finansielle indtagter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieene,
Andre finansielle omkostninger........ccovvviiiiiiiiiiiiiiiinnen.

RESULTAT FOR SKAT .. iiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeiieeenteerennenes
SKat af Arets FeSUILAL. ..eueee ettt eeneeneeeeeeeeeeneeneaneens

ARETS RESULTAT....uiiiiiiiiieiieeie et et eieeieeaaeennens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........ccceevvvrenenenennn..
Ekstraordinaert udbytte......cccooviiiiiiiiiiiiiiiiiii
Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis

1011 oo [ PPt
Anvendt af tidligere ars overskud........cccevvvvriniininenennnnns

Note

2015
kr.

-313.432
-164.580
-554.486

-26.851

0
-1.059.349
13.624.275
0

410.455
-881.866
12.093.515
272.854

12.366.369

1.500.000
600.200

11.467.337
-1.201.168

12.366.369

2014
kr.

-273.910
-496.736
0

-25.061
152.696
-643.011
11.639
1.375.000
126.815
-239.671
630.772
337.817

968.589

99.600
0

11.639
857.350

968.589
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar...........ccccceveiieen.n.

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder..........cccccevvvvennnn...

Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende i associerede virksomheder
Andre tilgodehavender
Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender................

Likvider.......ccoovvviviviiiinnnn.

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER.......cocvviiiiiiiinnenn.

Note 2015
kr.

107.401
3 107.401

25.603.368
13.793.963
2.933.511
2.240.013
1.795.737

4  46.366.592

46.473.993
1.126.350
3.506.056

4.632.406
1.494.764
6.127.170

52.601.163

10

2014
kr.

110.242
110.242

15.362.204
8.720.083
2.570.603
2.210.733
1.001.475

29.865.098

29.975.340
862.873
78.713
941.586
1.395.012
2.336.598

32.311.938
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note

NYEIH 6 101 ¢ [ ] - | D PP PRSP
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode.................
Overfart overskud........cooeeiieiiiniiiiii i
Forslag til udbytte...ccoviiiiiiiiiiiiii e,
EGENKAPITAL ..ottt i s i e e e e eeaenaennenaes 5
Hensaettelser til kapitalandele i associerede virksomheder.......

HENSATTE FORPLIGTELSER.........ccciiiiiiiiiiiiia

Anden @aeld...coinneiii i e e e
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccoviiiiiiiiiiiiinn.,

Leverandarer af varer og tjenesteydelser.........ccocvvviiiiennnnn.
Anden gald...coinniiii i i e e e e e
Kortfristede geeldsforpligtelser.........c.cccoeviiiiiiiiiiiininin.,
GZELDSFORPLIGTELSER .....citiiiiiiiiieiiiieiieiieeneeneennennennenn,

PASSIVER. ...

Eventualposter mv. 6
Ejerforhold 7

Vurdering af datterselskaber og associerede selskaber samt 8
udskudt skat

2015
kr.

560.000
30.768.224
5.243.077
1.500.000

38.071.301
0

0

8.987.229
3.246.961
749.359
129.710
13.113.259
391.250
1.025.353
1.416.603
14.529.862

52.601.163

11

2014
kr.

560.000
19.801.026
6.871.406
99.600

27.332.032
362.655
362.655
690.188
2.355.687
543.648

0
3.589.523
100.445
927.283
1.027.728
4.617.251

32.311.938
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NOTER

Personaleomkostninger

LN 0g Gagel . ciiiiiiitiiiiiiiiteeeeiiieeeeeeaannnnes
PenSioNer....cieeiiiiii e
Omkostninger til social sikring.......................
Andre personaleomkostninger.........c.cc.ceee....

Skat af arets resultat

Regulering skat vedrgrende tidligere ar............
Regulering af udskudt skat..........cccceevvinienin

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar 2015......coeviviiiiiinennnenannnns
TilgaNg e e
Kostpris 31. december 2015........................

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015...............
Arets afskrivninger .........coouveniiiiniiiiniiinnenss
Af- og nedskrivninger 31. december 2015......

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015

Finansielle anlaegsaktiver

Opskrivninger 1. januar 2015.......ccccvvvveinnennnn.
Arets resultat .....cc.ueeveeveineineiieieieieeieennns
Andre reguleringer.......ccevvviiiiiiiiniineienneens
Opskrivninger 31. december 2015...............

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015..

2015 2014

kr. kr.

................... 151.204 493.659
................... 5.400 270
................... 7.976 1.082
................... 0 1.725
164.580 496.736

................... 87.091 0
................... -359.945 -337.817
-272.854 -337.817

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

199.515
24.010
223.525

89.273
26.851
116.124

107.401

Kapitalandele i  Kapitalandele i Tilgodehavender i

datter- associerede tilknyttede
virksomheder virksomheder virksomheder
3.577.441 341.166 2.933.511
3.500.000 1.275.000 0

0 -64.500 0
7.077.441 1.551.666 2.933.511
12.725.625 7.075.400 0
6.732.177 4.735.160 0
-931.875 431.737 0
18.525.927 12.242.297 0
25.603.368 13.793.963 2.933.511

12

Note
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver

Tilgodehavende i

associerede Andre
virksomheder tilgodehavender
Kostpris 1. januar 2015, ...ceiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiiieeeeeeennnnnees 13.483 1.795.737
LI 1T o T~ PP 2.226.530 0
Kostpris 31. december 2015........cccceviuiiiiiiiiriennennnennnenn. 2,240.013 1.795.737
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015...................... 2,240.013 1.795.737
Kapitalandele i dattervirksomheder (kr.)
Navn og hjemsted Egenkapital Arets resultat Stemme- og
ejerandel
Blue Estate Holding A/S.....cciiiiiiiiiiiiiiiinnnn.. 19.582.249 4.139.644 100 %
Ryvangs AlLé 22 ApS......cceveiriiennininninennenenn. 1.311.246 -235.614 100 %
Krudtlgbsvej 2-4 ApS.....coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiaen, 4.709.872 2.828.147 100 %
Kapitalandele i associerede virksomheder (kr.)
Navn og hjemsted Egenkapital Arets resultat Stemme- og
ejerandel
Stranden Holding A/S......ccoviiiiiiiiiiiiiiiinn, 20.919.668 5.410.035 50 %
Sharpe Invest ApS.....coviiiiiiiiiiiiiiiiiiennnenns 477.435 390.468 33 %
HLFR APS . eeeiiieeeeeeaas 50.000 0 50 %
Ulrikkenborg Alle ApS.......cccceiiiiiiiiiieiiann... 6.300.000 3.800.000 50 %
Egenkapital
Reserve for
nettoopsk.
efter indre
Selskabs- vaerdis Overfort Forslag til
kapital metode overskud udbytte l alt

Egenkapital 1. januar 2015
Betalt udbytte
Andre reguleringer
Forslag til arets

resultatdisponering

Egenkapital 31. december

560.000 30.768.224 5.243.077

560.000 19.801.026 6.871.406

99.600 27.332.032

-99.600 -99.600

-500.139  -427.161

-927.300

11.467.337 -1.201.168 1.500.000 11.766.169

Selskabskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.

1.500.000 38.071.301
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NOTER
Note
Eventualposter mv. 6
Heeftelse i sambeskatningen
Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for faellesregistrering
af moms.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger 0 tkr. pr. balancedagen.
Selskabet har afgivet stgtteerklaering overfor koncernselskaber.
Ejerforhold 7
Folgende aktionarer er noteret i selskabets saerlige aktionaerfortegnelse over betydelige
kapitalposter som ejende minimum 5% af stemmerne eller selskabskapitalen:
Christian Frandsen Holding ApS
Thomas Hénin Falk-Rgnne
Vurdering af datterselskaber og associerede selskaber samt udskudt skat 8

Datterselskaber og associerede selskaber er indregnet til indre vaerdi i folge seneste aflagte
arsrapport. Datterselskabers arsrapporter indeholder ejendomme og kapitalandele hvorom der
er usikkerhed ved vaerdiansattelsen af ejendomme, kapitalandele, udlan og udskudt skat.

Ledelsen forventer at selskabets udskudte skatteaktiv kan anvendes.



