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Virksomhedsoply sninger 

 

  Virksomhed  

Ejendomsselskabet Blixtz ApS  

Dynamovej 11  

2860 Søborg  

  

CVR-nr.: 29690200  

Hjemsted: Søborg  

Regnskabsår: 01.01.2016 - 31.12.2016     

 

  Direktion  

Bengt Olof Tony Sundström     

 

  Revisor  

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  

Weidekampsgade 6  

Postboks 1600  

0900 København C     
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Ledelsespåtegning 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.2016 - 31.12.2016 

for Ejendomsselskabet Blixtz ApS.  

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og 

finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 

01.01.2016 - 31.12.2016. 

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 

omhandler.  

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.  

Søborg, den 31.05.2017 

Direktion 

 

      
     

 

Bengt Olof Tony Sundström 
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Den uafhængige rev isors rev isionspåtegning 

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Blixtz ApS 

Konklusion 

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Blixtz ApS for regnskabsåret 01.01.2016 - 31.12.2016, 

der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis. 

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01.01.2016 - 

31.12.2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 

krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 

revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet 

i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere 

krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse 

regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag 

for vores konklusion. 

Væsentlig usikkerhed vedrørende fortsat drift 

Uden at modificere vores konklusion gør vi opmærksom på, at der er usikkerhed om selskabets evne til at 

fortsætte driften. Vi henviser til oplysningerne i note 1, hvor det fremgår, at selskabets fortsatte drift er 

afhængig af finansiel støtte i form af en tilbagetrædelseserklæring fra moderselskabet Blixtz Holding A/S. 

Ledelsen har ved regnskabsaflæggelsen forudsat, at selskabet vil have det finansielle grundlag til løbende at 

indfri sine øvrige forpligtelser, og har derfor aflagt årsregnskabet under forudsætning af selskabets fortsatte 

drift. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for 

nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-

gelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 

driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregnskabet 

på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere 

selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma-

tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. 

Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i 

overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Dan-

mark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformation kan opstå som følge af 

besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis 
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eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af 

årsregnskabet. 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 

yderligere krav, der er gældende i Danmark, fortager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skep-

sis under revisionen. Herudover: 

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne 

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt 

opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen 

for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig 

fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, be-

vidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-

handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion 

om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om 

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-

kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til 

at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-

påtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke 

er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der 

er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog 

medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften. 

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteop-

lysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en 

sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af 

revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern 

kontrol, som vi identificerer under revisionen. 

Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 



Ejendomsselskabet Blixtz ApS 5 

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden 

opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 

væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

Overtrædelse af regnskabslovgivning, herunder bogføringsloven 

Selskabet har i forbindelse med forpagterskifte ikke haft mulighed for at fremskaffe dele af 

regnskabsmaterialet for en periode i 2016 relateret til Vejby Strand Camping. Dette er i strid med 

bogføringsloven, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar. 

 

København, den 31.05.2017 

 

  Deloitte  

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  

CVR-nr.: 33963556  

  
  

Lars Siggaard Hansen 

statsautoriseret revisor    
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Ledelsesbere tning 

Hovedaktivitet 

Selskabets formål er at eje og udleje fast ejendom og den dermed beslægtede virksomhed, herunder blandt 

andet udlejning af kunstner-atelier, at drive handels-, service- og udlejningsvirksomhed og dermed be-

slægtede aktiviteter samt at afholde markedsaktiviteter og dermed beslægtede aktiviteter.  

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Årets resultat for Ejendomsselskabet Blixtz ApS udviser et overskud på 643 t.kr. mod et underskud på 1.159 

t.kr. i 2015. Årets resultat er bl.a. påvirket af en gældseftergivelse af selskabets gæld til moderselskabet på 

4,5 mio. kr.  

 

Årets resultat anses som utilfredsstillende. Selskabet arbejder på en tilpasning af omkostningsstrukturen for 

i 2017 at skabe et mindre overskud, og regnskabet er derfor aflagt med fortsat drift for øje. 

 

Kapitalforhold 

Selskabet har ved aflæggelsen af årsrapporten modtaget finansiel støtte i form af en tilbagetrædelseserklæ-

ring for gæld til tilknyttede virksomheder udgørende 85 mio.kr. pr. 31. december 2016.  

 

Selskabet forventer en forbedring i indtjeningen i 2017, og baseret herpå vurderer ledelsen, at den fornødne 

likviditet er til rådighed til, at selskabet under hensyntagen til tilbagetrædelseserklæringen fra moderselska-

bet kan aflægge årsrapporten for 2016 under forudsætning af fortsat drift. 

 

Begivenheder efter balancedagen 

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten. 
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Resultatopgøre lse for 2016 

 

      

 Note  

2016 

kr.  

2015 

kr.  

  

 

  

 

  
 

 

      Bruttofortjeneste 
  

630.305  
 

341.939  
      

Personaleomkostninger 2 
 

(1.025.984) 
 

(375.672) 

Af- og nedskrivninger 
  

(60.401) 
 

(357.860) 

Driftsresultat 
  

(456.080) 
 

(391.593)        

 

      Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 
  

553.078  
 

406.298  

Andre finansielle indtægter 
  

4.500.000  
 

4.500.000  

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 
  

(3.552.328) 
 

(3.416.240) 

Andre finansielle omkostninger 
  

(101.318) 
 

(920.830) 

Resultat før skat 
  

943.352  
 

177.635  
      

Skat af årets resultat 3 
 

(300.425) 
 

(1.336.990) 
   

  
 

  

Årets resultat   
642.927  

 
(1.159.355) 

       

 

      Forslag til resultatdisponering 
     

Overført resultat 
  

642.927  
 

(1.159.355) 
   

642.927  
 

(1.159.355)    
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Balance pr. 31.12.2016 

 

      
 

Note 

 2016 

kr.  

2015 

kr.  

  

 

  

 

  
 

 

      Investeringsejendomme 
  

17.352.448  
 

17.382.681  

Materielle anlægsaktiver 4 
 

17.352.448  
 

17.382.681     
  

 

  
 

 

      Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 
  

74.256.484  
 

74.256.484  

Finansielle anlægsaktiver 5 
 

74.256.484  
 

74.256.484  

      

Anlægsaktiver   
91.608.932  

 
91.639.165     

  

 

  
 

 

      Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 
  

59.579  
 

64.329  

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 
  

14.955.280  
 

11.578.372  

Andre tilgodehavender 
  

489.377  
 

490.632  

Periodeafgrænsningsposter 
  

109.443  
 

28.313  

Tilgodehavender 
  

15.613.679  
 

12.161.646     
  

 

  
 

 

      Likvide beholdninger 
  

78.426  
 

177.820  

   
  

 
  

Omsætningsaktiver   
15.692.105  

 
12.339.466  

   
  

 
  

Aktiver   
107.301.037  

 
103.978.631  
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Note 

 2016 

kr.  

2015 

kr.  

  

 

  

 

  
 

 

      Virksomhedskapital 6 
 

500.000  
 

500.000  

Overført overskud eller underskud 
  

738.699  
 

95.772  

Egenkapital   
1.238.699  

 
595.772     

  

 

  
 

 

      Udskudt skat 
  

8.605.735  
 

7.626.886  

Hensatte forpligtelser   
8.605.735  

 
7.626.886     

  

 

  
 

 

      Gæld til realkreditinstitutter 
  

2.397.115  
 

2.693.474  

Langfristede gældsforpligtelser 
  

2.397.115  
 

2.693.474     
  

 

  
 

 

      Leverandører af varer og tjenesteydelser 
  

367.996  
 

373.674  

Gæld til tilknyttede virksomheder 
  

93.924.050  
 

92.040.664  

Anden gæld 
  

648.282  
 

476.761  

Periodeafgrænsningsposter 
  

119.160  
 

171.400  

Kortfristede gældsforpligtelser 
  

95.059.488  
 

93.062.499     
  

 

  
 

 

      Gældsforpligtelser   
97.456.603  

 
95.755.973  

   
  

 
  

Passiver   
107.301.037  

 
103.978.631  

      

Going concern 1 
    

Eventualforpligtelser 7 
    

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8 
    

Koncernforhold 9 
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Egenkapita lopgørelse fo r 2016 

 

       

  Virksomheds- 

kapital 

kr.  

Overført 

overskud eller 

underskud 

kr.  

I alt 

kr. 
  

  
 

  
 

  

Egenkapital primo 
 

500.000  
 

95.772  
 

595.772  

Årets resultat 
 

0  
 

642.927  
 

642.927  

Egenkapital ultimo 
 

500.000  
 

738.699  
 

1.238.699    
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Noter  

1. Going concern 
Selskabets fortsatte drift er afhængig af finansiel støtte fra moderselskabet Blixtz Holding A/S i form af en 

tilbagetrædelseserklæring jf. omtale i ledelsesberetningen. 

 

Ledelsen har ved aflæggelsen af årsrapporten forudsat, at selskabet vil have det finansielle grundlag til lø-

bende at indfri sine forpligtelser i takt med, at de forfalder, og har derfor aflagt årsrapporten under forud-

sætningen af fortsat drift.  
 

 

    
 2016 

kr. 

 2015 

kr. 

2. Personaleomkostninger 
   

Gager og lønninger 975.454  
 

372.518  

Andre omkostninger til social sikring 50.530  
 

3.154  
 

1.025.984  
 

375.672  

 
  

 
  

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 12  
 

8  
 

  
 

         

 

    
 2016 

kr.  

2015 

kr. 

3. Skat af årets resultat   
 

  

Ændring af udskudt skat 0  
 

775.823  

Regulering vedrørende tidligere år 1.082.887  
 

1.028.285  

Effekt af ændrede skattesatser (782.462) 
 

(467.118) 
 

300.425  
 

1.336.990   
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Investe- 

rings- 

ejendomme 

kr. 

4. Materielle anlægsaktiver 
 

  

Kostpris primo 
 

19.150.819  

Tilgange 
 

30.170  

Kostpris ultimo 
 

19.180.989  

  
  

Dagsværdireguleringer primo 
 

(1.768.138) 

Årets dagsværdireguleringer 
 

(60.403) 

Dagsværdireguleringer ultimo 
 

(1.828.541) 

  
  

Regnskabsmæssig værdi ultimo 
 

17.352.448    
  

  

5. Finansielle anlægsaktiver 

Egenkapitalen i Chatueau Vignelaure er opgjort efter lokale franske regnskabsregler, hvilket påvirker værdien 

af de enkelte indregnede aktiver, herunder særligt grunde og bygninger (vinslottet), som er indregnet til 

oprindelig anskaffelsessum. Dagsværdien overstiger den indregnede værdi af vinslottet, hvilket understøtter 

værdien af den indregnede kapitalandel pr. 31. december 2016.  

 

         

  

Hjemsted  

Ejer- 

andel 

%  

Egenkapital 

kr.  

Resultat 

kr. 

Kapitalandele i tilknyttede 

virksomheder omfatter: 

 
  

 
  

 
  

 
  

Chateau Vignelaure 
 

Rians, Frankrig 
 

100,0  
 

(4.888.000) 
 

(2.766.000) 

Passionsfabrikken ApS 
 

Søborg 
 

100,0  
 

(11.299.000) 
 

(246.000)          

 
 

    

 

       

  

Antal  

Pålydende 

værdi 

kr.  

Nominel 

værdi 

kr. 

6. Virksomhedskapital 
      

Anparter 
 

500.000  
 

1 
 

500.000  
  

500.000  
   

500.000          
Der har ikke været ændringer i virksomhedskapitalen de seneste 5 regnskabsår.  
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7. Eventualforpligtelser 
Selskabet har indgået en lejekontrakt med en uopsigelighed på 12 måneder.  
 

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
Til sikkerhed for bankgæld til realkreditinstitutter på 2.397 t.kr. er der givet pant i investeringsejendomme, 

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2016 udgør 11.453 t.kr.  
 

9. Koncernforhold 

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern: 

 

Blixtz Holding A/S, CVR-nr.: 75559828, Søborg. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Regnskabsklasse 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B 

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C. 

Ejendomsselskabet Blixtz ApS har med henvisning til årsregnskabslovens § 112 undladt at udarbejde kon-

cernregnskab.  

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år, men der er foretaget enkelte reklas-

sifikationer i sammneligningstal hvilket ikke har haft nogen effekt på årets resultat eller egenkapital.  

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige 

økonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.  

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig 

eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.  

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.  

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten 

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagenbb.  

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med 

de beløb, der vedrører regnskabsåret. 

Omregning af fremmed valuta 

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehaven-

der, gældsforpligtelser og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, 

omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs 

og kursen på henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgørelsen som finansielle 

poster. Materielle og immaterielle anlægsaktiver og andre ikke-monetære aktiver, der er købt i fremmed 

valuta, omregnes til historiske kurser.  

Resultatopgørelsen 

Bruttofortjeneste eller -tab 

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsætning, andre driftsindtægter og andre eksterne omkostnin-

ger.  

Nettoomsætning 

Nettoomsætning som primært består af lejeindtægter m.v. indregnes i resultatopgørelsen, når levering og 

risikoovergang til køber har fundet sted. Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms og afgifter.  
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Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab på debitorer mv.  

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter løn og gager såvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for 

virksomhedens medarbejdere.  

Af- og nedskrivninger 

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver består af regnskabsårets af- og ned-

skrivninger opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restværdier og brugstider for de enkelte aktiver. 

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder består af renteindtægter mv. fra tilgodehavender 

hos tilknyttede virksomheder.  

Andre finansielle indtægter 

Andre finansielle indtægter består af modtagne udbytter o.l. fra andre værdipapirer og kapitalandele, ren-

teindtægter, herunder nettokursgevinster vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af finansielle aktiver mv.  

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder består af renteomkostninger mv. fra gæld til tilknyt-

tede virksomheder.  

Andre finansielle omkostninger 

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, herunder nettokurstab vedrørende værdipa-

pirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillæg under 

acontoskatteordningen mv.  

Skat 

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 

til posteringer direkte på egenkapitalen.  

Balancen 

Investeringsejendomme 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommenes købspris 

tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.  

Efter første indregning måles ejendommene til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte 

ejendom vurderes at ville kunne sælges for til en uafhængig køber ved sædvanlig markedsføring og rimelig 

tid til forhandling på balancedagen. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på baggrund af beregnede 

kapitalværdier for de forventede pengestrømme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved beregning af 
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kapitalværdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav på tilsvarende ejen-

domme. Regnskabsårets reguleringer til dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen. 

Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte ejendomme på 

grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, ejendommens 

beliggenhed, lejernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkast-

krav på tilsvarende ejendomme. 

Regnskabsårets regulering af ejendommens dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.  

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder måles til kostpris i moderselskabets årsregnskab. 

Hvis kostprisen overstiger kapitalandelenes genindvindingsværdi, nedskrives til denne lavere værdi. 

Kostprisen reduceres tillige, hvis der udloddes mere i udbytte, end der samlet set er indtjent i selskabet 

siden moderselskabets erhvervelse af kapitalandelene.  

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 

nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.  

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører efterføl-

gende regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris.  

Likvide beholdninger 

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.  

Udskudt skat 

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier 

af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres med udgangspunkt i den 

planlagte anvendelse af det enkelte aktiv. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede, skattemæssige underskud, ind-

regnes i balancen med den værdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-

skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.  

Gæld til realkreditinstitutter 

Gæld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgæld måles på tidspunktet for lånoptagelse til kostpris, der 

svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles 

prioritetsgæld til dagsværdi.  
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Andre finansielle forpligtelser 

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.  

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtægter til resultatføring i 

efterfølgende regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris.  


