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Jan Buch Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017
for Jan Buch Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Avrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sakskgbing, den 19/6 2018

Direktion

Jan Buch
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Jan Buch Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Jan Buch Ejendomme ApS
Juniorsgade 1
4990 Sakskgbing

CVR-nr. 296897 25
Stiftet: 28. juni 2006
Direktion Jan Buch
Pengeinstitut Nordea
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Jan Buch Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af kab/salg og udlejning af fast ejendom,
samt andet efter direktionens skan dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der er i aret frasolgt en ejendom, som er solgt til en pris
under bogfart vaerdi, hvilket har pavirket arets resultat i negativ retning.

Arets udvikling og resultat anses efter omstaendighederne som forventet.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Jan Buch Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Jan Buch Ejendomme ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af &ndrede regnskabsmaessige skegn af
belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens & 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraeekning af regnskabsposterne nettoomsetning, endring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og

hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

BALANCEN

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og eventuelle direkte
tilknyttede omkostninger.

Beregnet dagsveerdi pa investeringsejendomme oplyses i en note.
Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
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Jan Buch Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 2.100.000

Egenkapital

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.
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Jan Buch Ejendomme ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2016
2017 kr. 1000
BRUTTOFORTJIENESTE .....cccooiiiiiiiiieee e -25.920 62
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBGSAKEIVET ... -772.521 -9
DRIFTSRESULTAT ..ottt -798.441 53
Andre finansielle 0mkoStNINGEer ...........ccocvviieieieicc e, -63.384 -85
RESULTAT FOR SKAT ..ottt -861.825 -32
Skat af Arets reSUat ...........ccoveveveieiiiiieiciccee e 96.000 0
ARETS RESULTAT ..ottt s enes s isnes s -765.825 -32
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart reSUIat ..........cocvvviereeeee s -765.825 -32

DISPONERET T ALT ..oiiieee e -765.825 -32
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Jan Buch Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
AKTIVER

Grunde 0g DYGNINGET .......coviiieiereeeeee s

Materielle anlaegsaktiVer ..o

Andre tilgodehavender ...

Finansielle

anlaegsaktiVEr ...

ANLZEGSAKTIVER ..o

Tilgodehavender hos associerede virksomheder.............c.c.........
Andre tilgodehavender ...
PeriodeafgraensSningSPOSIEL.........coveiiiieiieieiie e se e

Tilgodehavender ...

Likvide beholdninger ...

OMSAETNINGSAKTIVER. ...t

AKTIVER
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2017

1.898.000

1.898.000

159.536

159.536

2.057.536

4.812
794
4515

10.121

380

10.501

2.068.037

2016
kr. 1000

3.367

3.367

152

152

3.519

244

257

257

3.776



Jan Buch Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER
2016
2017 kr. 1000
Virksomhedskapital.............cocooeiiiiiiii 125.000 125
OVEIKUISTONG......c.viuieiiiiciiieree s 442.542 443
OVErfart reSUItat ..o -631.161 134
1 EGENKAPITAL .o -63.619 702
Henseettelse til udskudt SKat ............ccocvrerineiniieieisccesee e 0 96
HENSATTE FORPLIGTELSER .......cccccooiiiiiinieieeeesiine 0 96
PrioritetSOaIa .....cveivecie e 1.290.195 1.975
DBPOSITA. ..ttt 11.000 47
Langfristede geaeldsforpligtelser.........ccoeviiiiiiiiicieiesies 1.301.195 2.022
Kortfristet andel af langfristede gealdsforpligtelser..................... 92.400 92
KreditiNSHITULLEr ......cveieeiececeeeees e -1.915 18
Geeld til associerede Virksomheder..........ccocevvvvevevesienesnenens 657.094 468
SEISKADSSKAL ....vvvveieiiieisie e 24.679 25
ANAEN I ..o 0 55
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........ccccovviveiiinennnn 58.203 298
Kortfristede gaeldsforpligtelSer ... 830.461 956
GALDSFORPLIGTELSER. ..o, 2.131.656 2.978

PASSIVER ..o 2.068.037 3.776

2  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Jan Buch Ejendomme ApS

1

NOTER

Forslag til

resultatdisponer-
Primo ing Ultimo

Egenkapital

Virksomhedskapital..............cc.cocernennen. 125.000 0 125.000
Overkursfond..........ccocevvvnivniinieneneninn 442.542 0 442.542
Overfart resultat ..o 134.664 -765.825 -631.161
702.206 -765.825 -63.619

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ikke pataget eventualforpligtelser.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeeld er der tinglyst realkreditpantebreve pa kr. 1.453.000 pa ejendommene

Pa ejendommene er der desuden tinglyst ejerpantebreve pa kr. 685.000 som er lagt til sikkerhed for

mellemvarende med banken.

Ejendomme har en bogfart veerdi pa kr. 1.898.000 pr. regnskabsdato.
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