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Jan Buch Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Jan Buch Ejendomme ApS
Juniorsgade 1
4990 Sakskgbing

CVR-nr.: 29 68 97 25
Stiftet: 28. juni 2006
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Kundenr.: 884

Direktion Jan Buch

Pengeinstitut Nordea

Ejerforhold Jan Buch, |,

Side 3



Jan Buch Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015
for Jan Buch Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sakskgbing, den 15/6 2016

Direktion

Jan Buch
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Jan Buch Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af kab/salg og udlejning af fast ejendom,
samt andet efter direktionens skan dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Regnskabsaret som er selskabets 11. har haft en tilfredsstillende omsatning og indtjening. Ledelsen anser
derfor arets resultat som tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Jan Buch Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Jan Buch Ejendomme ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af endrede regnskabsmaessige skan af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsetning, endring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.
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Jan Buch Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

/ndring i udskudt skat som faglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen med den del, der
kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle direkte
tilknyttede omkostninger.

Beregnet dagsveerdi pa investeringsejendomme oplyses i en note.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi med fradrag
af deposita.

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
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Jan Buch Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 2.100.000

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, f.eks. vedragrende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som falge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopggarelsen.

Selskabsskatteprocenten nedsattes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014 — 2016. Udskudt skat
males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere galdende,
nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Effekten af @ndringen af dette regnskabsmassige
sken er indregnet i regnskabet.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For
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Jan Buch Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Jan Buch Ejendomme ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2014
2015 kr. 1000
BRUTTOFORTJIENESTE .....cccooiiiiiiiiieee e 168.005 113
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBGSAKEIVET ... -7.620 -8
DRIFTSRESULTAT ..ottt 160.385 105
Andre finansielle 0mKoStNINGEr ...........cooviiveieiciec e, -85.998 -95
RESULTAT FOR SKAT ..ottt 74.387 10
Skat af Arets reSUMAL ..........cceveverriiceereeses s -13.018 16
ARETS RESULTAT ..ottt s enes s isnes s 61.369 26
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart reSUItat ..........coovveierereeeee s 61.369 26

DISPONERET T ALT ..oiiieee e 61.369 26
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Jan Buch Ejendomme ApS

1

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
AKTIVER

Grunde 0g DYGNINGET .......coviiiiiereeees s

Materielle anlaegsaktiVer ..........cccccvvieeiiiicicce e

Andre tilgodehavender ...

Finansielle anlaegsaktiver ...

ANLZEGSAKTIVER ..o

Tilgodehavender hos associerede virksomheder.............c...........
Andre tilgodehavender ...
PeriodeafgraensSningSPOSIEL.........ccveiiiierieieiiee e se e

Tilgodehavender ...

Likvide beholdninger ...

OMSAETNINGSAKTIVER. ...t

AKTIVER
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2015

3.375.140

3.375.140

138.302

138.302

3.513.442

243.352
1.457
4515

249.324

380

249.704

3.763.146

2014
kr. 1000

3.382

3.382

246

3.628



Jan Buch Ejendomme ApS
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
PASSIVER

Virksomhedskapital.............cocoeiiiiiiiiii
OVEIKUISTONG. ...eeiiiceriee ettt rares
OVEITAI TESUITAL .....vveee ettt r e s

EGENKAPITAL ..o

Hensattelse til udSKUdt SKat .........c..vvvvveveieeeeeee et

HENSATTE FORPLIGTELSER ..o

PrioritetSOa I .....cve e
DBPOSITAL ..t

Langfristede geaeldsforpligtelser.........ccoeviiiieiiiicieiiesiees

Kortfristet andel af langfristede gealdsforpligtelser-.....................
KreditiNSHITULLEr ......cveieiecce e
Modtagne forudbetalinger fra kunder............ccocovveiiiiiiiinnne
Geeld til associerede VirkSOMNeder...........ccoovvvreverenenieieeinene.
SEISKADSSKAL .....cvvceveiie st
ANAEN GRIT ..o
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse............cccoeveiiiinnennn.

Kortfristede gaeldsforpligtelSer ........ccocovveviiiiiieiieieeie e

G/ZELDSFORPLIGTELSER ......cooiiiiieeee

PASSIVER ...

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nertstaende parter

Ejerforhold
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2015

125.000
442.542
166.407

733.949

96.000

96.000

2.068.895
45.800

2.114.695

92.400
34.461
4.800
359.275
24.679
4.800
298.087

818.502

2.933.197

3.763.146

2014
kr. 1000

125
443
105

673

102

102

2172
54

2.226

89
26

347

150

627

2.853

3.628



Jan Buch Ejendomme ApS

1

3

NOTER
Grunde og
bygninger
Materielle anlaegsaktiver
Q0TS o1 ST ] ] 1T F TSSOSO 3.398.000
Kostpris 31. december 2015 3.398.000
AF-/NedsKrivNiNger, PriMO.......c.cco i s -15.240
Arets af-/NeASKIIVIINGET .........c.cvveveeceeeeeeeie et -7.620
Af-/nedskrivninger 31. december 2015 -22.860
Materielle anlaegsaktiver i alt............ccoooeiiiiiiii e 3.375.140
Ejendomsvurdering 2015 udger kr. 2.540.000
Dagsverdi ved en forrentning pa 5,75% udger kr. 2.834.191
Forslag til
resultatdisponer-
Primo ing Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital...............cccccoernennen. 125.000 0 125.000
Overkursfond..........ccocevvevnivninnieneceine 442.542 0 442.542
Overfartresultat .........ccocovevvvveiveinenenn, 105.038 61.369 166.407
672.580 61.369 733.949

Restgeeld efter 5

Geldialtprimo Gealdialtultimo  Kortfristet andel ar

Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ...........cooveenenn. 2.261.145 2.161.295 92.400 1.720.655
Deposita........ccoveeerrieenininen. 54.200 45.800 0 0
92.400 1.720.655

2.315.345 2.207.095
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Jan Buch Ejendomme ApS

NOTER

2014
2015 kr. 1000

4 Eventualposter mv.
Der er ikke pataget eventualforpligtelser.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgeeld er der tinglyst realkreditpantebreve pa kr. 2.671.000 pa ejendommene

Pa ejendommene er der desuden tinglyst ejerpantebreve pa kr. 825.000 som er lagt til sikkerhed for
mellemverende med banken.

Ejendomme har en bogfart veerdi pa kr. 3.375.140 pr. regnskabsdato.

6 Nertstaende parter
Jan Buch Ejendomme ApS's neertstaende parter omfatter fglgende:

Bestemmende indflydelse
Jan Buch
@vrige nartstaende parter, som virksomheden har haft transaktioner med

Ingen

Transaktioner med naertstaende parter
Ingen

7  Ejerforhold
Falgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Jan Buch,
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