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Mgllergade 22 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 for Mgllergade 22 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 17. marts 2020

Direktion

Torben Steen Jeppesen Mads K. Kjar
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Mgllergade 22 ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Mgllergade 22 ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Mgllergade 22 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019,
der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet“. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfg@res i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geld-
ende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Mgllergade 22 ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke l&ngere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Mgllergade 22 ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 17. marts 2020

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly Jeppesen
registret revisor
medlem af FSR - danske revisorer

MNE-nr. mne4502
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Mgllergade 22 ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revision

Mgllergade 22 ApS
Lindebjergvej 8
5700 Svendborg

E-mail: uje@nybolig.dk
CVR-nr.: 29 68 88 93

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 1. januar 2006

Hjemsted: Svendborg

Torben Steen Jeppesen
Mads K. Kjer

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a

5700 Svendborg
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Mgllergade 22 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med kgb, salg og udlejning af ejendomme samt enhver i
forbindelse hermed beslagtet virksomhed.

Udyviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2019 udviser et underskud pa kr. 362.546, og selskabets balance pr.
31. december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 5.072.378.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Information om egne kapitalandele erhvervet i regnskabsaret

Beskrivelse af erhvervede egne kapitalandele: Der er i regnskabsaret kgbt egne kapitalandele af Finn
Petersson Holding ApS

Antal egne kapitalandele, der er erhvervet i regnskabsaret: 37.500 anparter 4 1 kr.
Palydende verdi af egne kapitalandele, der er erhvervet i regnskabsaret: nominelt kr.37.500
Bogfert pariverdi af egne kapitalandele, der er erhvervet i regnskabsaret: kr. 845.396

Procentdel af den registrerede kapital mv. af de egne kapitalandele, der er erhvervet i regnskabsaret:
16,7 %

Den samlede kgbesum for egne kapitalandele, der er erhvervet i regnskabsaret: kr. 800.000
Forklaring af arsag til erhvervelse af egne kapitalandele: Kgbet er sket i forbindelse med kapitalejers

gnske om salg af anparter og kgbet af egne anparter er sket med henblik pa senere nedsettelse af
selskabskapitalen eller athendelse til nye selskabsdeltagere.
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Mgllergade 22 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Mgllergade 22 ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er u@ndret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Mgllergade 22 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
Lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettooms®tning med fradrag af omkostninger til ejendommen og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatning omfatter arets huslejeindtegter mv.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration.
Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsztningen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Mgllergade 22 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms lengde vilkdr pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medfgrer vasentlige
regnskabsmassige skgn. Det er ledelsens vurdering, at det for indeverende ar ikke har vaeret muligt at
finde dagsverdien ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vardianszttelsen er sket pa baggrund af
diskonteringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme pr. statusdagen er fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for
udsving, der Kkarakteriseres ved at vare enkeltstiende begivenheder. Denne normalindtjening
kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den derved beregnede vardi korrigeres for
eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar serskilt andet
sted 1 balancen, hvorved dagsvardien fremkommer.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsomkost-
ninger.

Efter fgrste indregning maéles investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvider

Likvide beholdninger méles til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel verdi.
Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Mgllergade 22 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes prioritetsgeld og andre finansielle forpligtelser
vedrgrende investeringsejendomme til pantebrevsrestgald.

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Mgllergade 22 ApS

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2019 2018

kr. kr.

Bruttofortjeneste 631.432 554.746

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme -1.000.000 -1.000.000

Resultat for finansielle poster -368.568 -445.254

Finansielle indtegter 16.835 0

Finansielle omkostninger -112.829 -120.158

Resultat far skat -464.562 -565.412

Skat af arets resultat 102.016 124.436

Arets resultat -362.546 -440.976
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat -362.546 -440.976

-362.546 -440.976
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Mgllergade 22 ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2019 2018
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 1 9.800.000 10.800.000
Materielle anleegsaktiver 9.800.000 10.800.000
Anlagsaktiver i alt 9.800.000 10.800.000
Andre tilgodehavender 0 200.000
Selskabsskat 5.016 5.436
Tilgodehavender 5.016 205.436
Likvide beholdninger 409.065 681.950
Omsatningsaktiver i alt 414.081 887.386
Aktiver i alt 10.214.081 11.687.386
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Mgllergade 22 ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2019 2018
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 225.000 225.000
Overfgrt resultat 4.847.378 6.009.924
Egenkapital 2 5.072.378 6.234.924
Hensattelse til udskudt skat 1.662.000 1.847.000
Hensatte forpligtelser i alt 1.662.000 1.847.000
Geld til realkreditinstitutter 3.025.577 3.138.715
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 3.025.577 3.138.715
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 3 146.533 174.931
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.000 22.788
Anden gaeld 96.948 72.857
Periodeafgransningsposter 0 4.313
Deposita 198.645 191.858
Kortfristede gaeldsforpligtelser 454.126 466.747
Gealdsforpligtelser i alt 3.479.703 3.605.462
Passiver i alt 10.214.081 11.687.386
Usikkerhed ved indregning og maling 4
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 5
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Mgllergade 22 ApS

NOTER

1 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2019
Kostpris 31. december 2019

Veardireguleringer 1. januar 2019
Arets vardireguleringer

Veardireguleringer 31. december 2019

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019

Fglsomhed ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Investerings-
ejendomme

5.545.674
5.545.674

5.254.326

-1.000.000
4.254.326

9.800.000

Selskabets ejendom bestar af en udlejningsejendom med en god beliggenhed i centrum af
Svendborg. Den bestar udelukkende af erhvervslejemal. Ved beregningen er anvendt en afkastsats
pa 7,65%, som er fastlagt under hensyntagen til de geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa
balancedagen, ejendomstypen samt ejendommens beliggenhed mv. Det gennemsnitlige afkastkrav
pa 7,65% svarer ligeledes til det generelle gennemsnitlige afkastkrav for tilsvarende ejendomme i

omradet.

Andringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vardireguleringen i resultatopggrelsen.

Andringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 7,15 7,65 8,15
Dagsveardi 10.485.000 9.800.000 9.199.000
Andring i dagsverdi 685.000 0 -601.000
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Mgllergade 22 ApS

NOTER

2 Egenkapital
Virksomheds- Overfort

kapital resultat Lalt
Egenkapital 1. januar 2019 225.000 6.009.924 6.234.924
Overfgrsler, reserver 0 -800.000 -800.000
Arets resultat 0 -362.546 -362.546
Egenkapital 31. december 2019 225.000 4.847.378 5.072.378
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld

Geld 31. december Afdrag Restgzld

1.januar 2019 2019 nzste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 3.313.646 3.172.110 146.533 2.420.560
3.313.646 3.172.110 146.533 2.420.560

4 Usikkerhed ved indregning og maling

Den anvendte regnskabspraksis for indregning og maling af selskabets investeringsejendomme
optaget til dagsverdi forudsetter, at dagsvardien kan beregnes ud fra et effektivt og velfungerende
marked for handel med investeringsejendomme. Den aktuelle markedssituation pa ejendomsmarkedet
med far handler i de seneste par ar, medfgrer at en preecis vaerdiansettelse af ejendommene til
dagsverdi er vanskelig.

Til trods for dette er det ledelsens overbevisning, at der via analyser og anerkendte
verdiansattelsesmetoder er sket en retvisende vardiansattelse af selskabets investeringsejendomme.
Investeringsejendommene er erhvervet med henblik pa langsigtede kapitalfortjenester gennem
udlejning og/eller vaerdistigninger.

Til brug for verdiansattelse af selskabets investeringsejendomme, anvender ledelsen
normalindtjeningsmetoden

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Selskabets samlede haftelser, bestaende af kreditforeningspantebrev, udggr kr. 3.172.110

Den bogfgrte verdi af de pantsatte aktiver udger kr. 9.800.000
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Mgllergade 22 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 for Mgllergade 22 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 17. marts 2020

Direktion

Torben Steen Jeppesen Mads K. Kjar
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Mgllergade 22 ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Mgllergade 22 ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Mgllergade 22 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019,
der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet“. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfg@res i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geld-
ende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Mgllergade 22 ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke l&ngere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 17. marts 2020

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly Jeppesen
registret revisor
medlem af FSR - danske revisorer

MNE-nr. mne4502
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revision

Mgllergade 22 ApS
Lindebjergvej 8
5700 Svendborg

E-mail: uje@nybolig.dk
CVR-nr.: 29 68 88 93

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 1. januar 2006

Hjemsted: Svendborg

Torben Steen Jeppesen
Mads K. Kjer

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a

5700 Svendborg

REVISORGRUPPEN

This document has esignatur Agreement-1D: 83425 ER5KRM52379689







Mgllergade 22 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med kgb, salg og udlejning af ejendomme samt enhver i
forbindelse hermed beslagtet virksomhed.

Udyviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2019 udviser et underskud pa kr. 362.546, og selskabets balance pr.
31. december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 5.072.378.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Information om egne kapitalandele erhvervet i regnskabsaret

Beskrivelse af erhvervede egne kapitalandele: Der er i regnskabsaret kgbt egne kapitalandele af Finn
Petersson Holding ApS

Antal egne kapitalandele, der er erhvervet i regnskabsaret: 37.500 anparter 4 1 kr.
Palydende verdi af egne kapitalandele, der er erhvervet i regnskabsaret: nominelt kr.37.500
Bogfert pariverdi af egne kapitalandele, der er erhvervet i regnskabsaret: kr. 845.396

Procentdel af den registrerede kapital mv. af de egne kapitalandele, der er erhvervet i regnskabsaret:
16,7 %

Den samlede kgbesum for egne kapitalandele, der er erhvervet i regnskabsaret: kr. 800.000
Forklaring af arsag til erhvervelse af egne kapitalandele: Kgbet er sket i forbindelse med kapitalejers

gnske om salg af anparter og kgbet af egne anparter er sket med henblik pa senere nedsettelse af
selskabskapitalen eller athendelse til nye selskabsdeltagere.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Mgllergade 22 ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er u@ndret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
Lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettooms®tning med fradrag af omkostninger til ejendommen og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatning omfatter arets huslejeindtegter mv.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration.
Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsztningen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms lengde vilkdr pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medfgrer vasentlige
regnskabsmassige skgn. Det er ledelsens vurdering, at det for indeverende ar ikke har vaeret muligt at
finde dagsverdien ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vardianszttelsen er sket pa baggrund af
diskonteringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme pr. statusdagen er fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for
udsving, der Kkarakteriseres ved at vare enkeltstiende begivenheder. Denne normalindtjening
kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den derved beregnede vardi korrigeres for
eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar serskilt andet
sted 1 balancen, hvorved dagsvardien fremkommer.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsomkost-
ninger.

Efter fgrste indregning maéles investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvider

Likvide beholdninger méles til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel verdi.
Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes prioritetsgeld og andre finansielle forpligtelser
vedrgrende investeringsejendomme til pantebrevsrestgald.

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2019 2018

kr. kr.

Bruttofortjeneste 631.432 554.746

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme -1.000.000 -1.000.000

Resultat for finansielle poster -368.568 -445.254

Finansielle indtegter 16.835 0

Finansielle omkostninger -112.829 -120.158

Resultat far skat -464.562 -565.412

Skat af arets resultat 102.016 124.436

Arets resultat -362.546 -440.976
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat -362.546 -440.976

-362.546 -440.976
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BALANCE 31. DECEMBER

Note 2019 2018
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 1 9.800.000 10.800.000
Materielle anleegsaktiver 9.800.000 10.800.000
Anlagsaktiver i alt 9.800.000 10.800.000
Andre tilgodehavender 0 200.000
Selskabsskat 5.016 5.436
Tilgodehavender 5.016 205.436
Likvide beholdninger 409.065 681.950
Omsatningsaktiver i alt 414.081 887.386
Aktiver i alt 10.214.081 11.687.386
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BALANCE 31. DECEMBER

Note 2019 2018
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 225.000 225.000
Overfgrt resultat 4.847.378 6.009.924
Egenkapital 2 5.072.378 6.234.924
Hensattelse til udskudt skat 1.662.000 1.847.000
Hensatte forpligtelser i alt 1.662.000 1.847.000
Geld til realkreditinstitutter 3.025.577 3.138.715
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 3.025.577 3.138.715
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 3 146.533 174.931
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.000 22.788
Anden gaeld 96.948 72.857
Periodeafgransningsposter 0 4.313
Deposita 198.645 191.858
Kortfristede gaeldsforpligtelser 454.126 466.747
Gealdsforpligtelser i alt 3.479.703 3.605.462
Passiver i alt 10.214.081 11.687.386
Usikkerhed ved indregning og maling 4
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 5
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NOTER

1 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2019
Kostpris 31. december 2019

Veardireguleringer 1. januar 2019
Arets vardireguleringer

Veardireguleringer 31. december 2019

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019

Fglsomhed ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Investerings-
ejendomme

5.545.674
5.545.674

5.254.326

-1.000.000
4.254.326

9.800.000

Selskabets ejendom bestar af en udlejningsejendom med en god beliggenhed i centrum af
Svendborg. Den bestar udelukkende af erhvervslejemal. Ved beregningen er anvendt en afkastsats
pa 7,65%, som er fastlagt under hensyntagen til de geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa
balancedagen, ejendomstypen samt ejendommens beliggenhed mv. Det gennemsnitlige afkastkrav
pa 7,65% svarer ligeledes til det generelle gennemsnitlige afkastkrav for tilsvarende ejendomme i

omradet.

Andringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vardireguleringen i resultatopggrelsen.

Andringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 7,15 7,65 8,15
Dagsveardi 10.485.000 9.800.000 9.199.000
Andring i dagsverdi 685.000 0 -601.000
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NOTER

2 Egenkapital
Virksomheds- Overfort

kapital resultat Lalt
Egenkapital 1. januar 2019 225.000 6.009.924 6.234.924
Overfgrsler, reserver 0 -800.000 -800.000
Arets resultat 0 -362.546 -362.546
Egenkapital 31. december 2019 225.000 4.847.378 5.072.378
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld

Geld 31. december Afdrag Restgzld

1.januar 2019 2019 nzste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 3.313.646 3.172.110 146.533 2.420.560
3.313.646 3.172.110 146.533 2.420.560

4 Usikkerhed ved indregning og maling

Den anvendte regnskabspraksis for indregning og maling af selskabets investeringsejendomme
optaget til dagsverdi forudsetter, at dagsvardien kan beregnes ud fra et effektivt og velfungerende
marked for handel med investeringsejendomme. Den aktuelle markedssituation pa ejendomsmarkedet
med far handler i de seneste par ar, medfgrer at en preecis vaerdiansettelse af ejendommene til
dagsverdi er vanskelig.

Til trods for dette er det ledelsens overbevisning, at der via analyser og anerkendte
verdiansattelsesmetoder er sket en retvisende vardiansattelse af selskabets investeringsejendomme.
Investeringsejendommene er erhvervet med henblik pa langsigtede kapitalfortjenester gennem
udlejning og/eller vaerdistigninger.

Til brug for verdiansattelse af selskabets investeringsejendomme, anvender ledelsen
normalindtjeningsmetoden

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Selskabets samlede haftelser, bestaende af kreditforeningspantebrev, udggr kr. 3.172.110

Den bogfgrte verdi af de pantsatte aktiver udger kr. 9.800.000
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