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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 for Mellergade 22 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar -

31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 14. februar 2024

Direktion

Torben Steen Jeppesen Mads Krarup Kjaer
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Mpllergade 22 ApS

Svendborgvej 210

5600 Faaborg

CVR-nr.: 29 68 88 93

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 1. januar 2006

Hjemsted: Faaborg-Midtfyn

Torben Steen Jeppesen
Mads Krarup Kjer
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er at drive virksomhed med keb, salg og udlejning af ejendomme samt enhver i
forbindelse hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et underskud pa DKK 1.794.943, og selskabets balance pr.
31. december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 3.762.469.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabséarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.

Information om egne kapitalandele i virksomhedens beholdning

Antal egne kapitalandele i1 virksomhedens beholdning: 37.500 aktier
Pélydende verdi af egne kapitalandele i virksomhedens beholdning: kr. 37.500
Bogfort pariveerdi af egne kapitalandele i virksomhedens beholdning: kr. 628.332

Procentdel af den registrerede kapital mv. af egne kapitalandele i virksomhedens beholdning: 16,7 %
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Mellergade 22 ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af omkostninger til ejendommen og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsetning omfatter arets huslejeindtaegter mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgér i nettoomsetningen.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets endring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt amortisering af forpligtelser
samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formél at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veardireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsverdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige regnskabsmaessi-
ge skon.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsvaerdien ved
hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2023 fastsat ved anvendelse af en afkastba-
seret veerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende éar, korrige-
ret for udsving, der karakteriseres ved at vere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapi-
taliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sdfremt disse ikke indgar serskilt andet sted i ba-
lancen, hvorved dagsvaerdien fremkommer.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsverdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af aftholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geeld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrerende indtaegter i de efterfolgende &r.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Bruttofortjeneste

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2023 2022
DKK DKK
224.434 471.079
-2.500.000 0
-2.275.566 471.079
25.834 542
-51.513 -54.135
-2.301.245 417.486
506.302 -91.734
-1.794.943 325.752
-1.794.943 325.752
-1.794.943 325.752
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BALANCE 31. DECEMBER

Note 2023 2022
DKK DKK

Aktiver
Investeringsejendomme 6.500.000 9.000.000
Materielle anlzegsaktiver 1 6.500.000 9.000.000
Anlaegsaktiver i alt 6.500.000 9.000.000
Selskabsskat 29.202 20.066
Tilgodehavender i alt 29.202 20.066
Likvide beholdninger 1.196.813 1.110.575
Omsztningsaktiver i alt 1.226.015 1.130.641
Aktiver i alt 7.726.015 10.130.641
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BALANCE 31. DECEMBER

Note 2023 2022
DKK DKK
Passiver
Virksomhedskapital 225.000 225.000
Overfort resultat 3.537.469 5.332.411
Egenkapital 3.762.469 5.557.411
Hensettelse til udskudt skat 1.089.700 1.602.800
Hensatte forpligtelser i alt 1.089.700 1.602.800
Geld til realkreditinstitutter 2.417.586 2.555.378
Deposita 202.234 201.912
Langfristede gaeldsforpligtelser 2 2.619.820 2.757.290
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 2 138.976 137.762
Leverandgerer af varer og tjenesteydelser 28.331 13.050
Anden gald 82.879 57.583
Periodeafgransningsposter 3.840 4.745
Kortfristede gaeldsforpligtelser 254.026 213.140
Geldsforpligtelser i alt 2.873.846 2.970.430
Passiver i alt 7.726.015 10.130.641
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 3

11
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Virksomheds- Overfort

kapital resultat Ialt
225.000 5.332.412 5.557.412
0 -1.794.943 -1.794.943
225.000 3.537.469 3.762.469

12
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NOTER

1

Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2023 5.545.674
Kostpris 31. december 2023 5.545.674
Dagsverdiregulering 1. januar 2023 3.454.326
Arets dagsvardiregulering -2.500.000
Dagsvardiregulering 31. december 2023 954.326
Regnskabsmezessig veerdi 31. december 2023 6.500.000

Folsomhed ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Selskabets ejendom bestar af en udlejningsejendom med en god beliggenhed i centrum af
Svendborg. Den bestar udelukkende af erhvervslejemal.

Ved beregningen af markedsvardien pr. statusdagen er anvendt et individuelt afkastsatskrav fastsat
i intervallet 6,5%-8,5% eller gennemsnitligt 7,50%, som er fastlagt under hensyntagen til de
gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen samt ejendommens
beliggenhed mv.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

-0,5% Basis 0,5 %
Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav
DKK DKK DKK
Afkastprocent 7,0 7.5 8,0
Dagsverdi 6.964.000 6.500.000 6.094.000
Zndring 1 dagsveerdi 464.000 0 -406.000

13
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NOTER

2 Langfristede geeldsforpligtelser

Geaeld
Geald 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2023 2023 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.693.140 2.556.562 138.976 1.869.428
Deposita 201.912 202.234 0 202.234
2.895.052 2.758.796 138.976 2.071.662

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.577, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 6.500.

14
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  "app_UrlReference": "r-MjA4YTlkNDItZmU0Ny00ZDM2LWI2ODUtZmVhYmExZjU5NmRlfDAwMDAwMDAyfGE3MTE3Nzc5LWUyMGQtNGI1ZS05N2JjLTYwMWRjZDdiMGEyNXwyNTE1NjQzNDc=",

  "signedAtUtc": "2024-02-14T08:15:36.9522323Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_6 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251564347",

  "agreementId_464ce3uwjgt251564347": "464ce3uwjgt251564347 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4d63c6MKmjJ251564347": "4d63c6MKmjJ251564347 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4278bdWHkHM251564347": "4278bdWHkHM251564347 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "Dko4i1Jct_xKcg3SsBLWYg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1707905242",

  "birthdate": "1950-08-14",

  "exp": "1707908843",

  "iat": "1707905243",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0b3d2cf9-dfc7-4492-a352-e2fe2de09fd6",

  "name": "Torben Steen Jeppesen",

  "nonce": "638435019911317569.NDAyYTcyZGEtNzJlOC00YjM5LThmMDItYTYxODM2YzU0NmIwNjg5NjU1YTEtNmJkZi00ODNmLTk5MzQtZjJhNjQ3ZGM3NWFh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e3cc1922-ae84-44fe-b279-d87e72c4a3cb",

  "rat": "1707905192",

  "sid": "360f6798-e2a1-4041-92c4-7a309ddd8dba",

  "sub": "e3cc1922-ae84-44fe-b279-d87e72c4a3cb",

  "transaction_id": "f09a2faa-14b3-4da6-bf0e-aef81c533835",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjA4YTlkNDItZmU0Ny00ZDM2LWI2ODUtZmVhYmExZjU5NmRlfDAwMDAwMDAxfDU4OWQ5M2NhLTAyMDQtNDY1Zi1hMjk0LTdmZjg2YjIyOGM5MXwyNTE1NjQzNDc=",

  "signedAtUtc": "2024-02-14T10:08:09.3623125Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 14; SAMSUNG SM-G990B) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/23.0 Chrome/115.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251564347",

  "agreementId_464ce3uwjgt251564347": "464ce3uwjgt251564347 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4d63c6MKmjJ251564347": "4d63c6MKmjJ251564347 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4278bdWHkHM251564347": "4278bdWHkHM251564347 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}
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