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Mollergade 22 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2017 for Mellergade 22 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 7. marts 2018
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Mgllergade 22 ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Mollergade 22 ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Mollergade 22 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i

revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af

selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de

yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i hen-

hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeld-
ende i Danmark, altid vil afdaekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Meollergade 22 ApS

DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasent-
lig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opndet frem til datoen for vores revisionspéategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Mpgllergade 22 ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 7. marts 2018

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer

CVR-nr. 18 58 72 46
Lilly Jgppesen
registret revisor

€dlem af FSR - danske revisorer

MNE-nr. mned4502
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Mollergade 22 ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Mollergade 22 ApS
Lindebjergvej 8
Svendborg

CVR-nr.: 2968 8893

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Stiftet: 1. januar 2006

Hjemsted: Svendborg

Direktion Torben Steen Jeppesen
Mads K. Kjer

Revision RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a
5700 Svendborg
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Maollergade 22 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med keb, salg og udlejning af ejendomme samt enhver i
forbindelse hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 437.935, og selskabets balance pr. 31.
december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 6.675.900.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Mollergade 22 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Mpllergade 22 ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i danske kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring i lagre af fardigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtagter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsztning omfatter arets huslejeindtegter mv.
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Mpgllergade 22 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokal-
er, tab pé debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditldn samt
tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kobsomkostninger. Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvardi.
Veardireguleringer af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms lengde vilkdr pd balancedagen. Fastleggelse af dagsverdi medferer vasentlige
regnskabsmassige skon. Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har varet muligt at
finde dagsvaerdien ved hjalp af markedsinformationer, hvorfor vaerdianszttelsen er sket pa baggrund af
diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme pr. statusdagen er fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
verdianszttelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for
udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening
kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den derved beregnede verdi korrigeres for
eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar serskilt andet
sted i balancen, hvorved dagsverdien fremkommer.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Mollergade 22 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likvider

Likvide beholdninger méles til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel vardi.
Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes prioritetsgzeld og andre finansielle forpligtelser
vedrerende investeringsejendomme til pantebrevsrestgaeld.

Ovrige geldsforpligtelser, males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Mgllergade 22 ApS

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2017 2016

kr. kr.

Bruttofortjeneste 687.321 560.400

Finansielle indtegter 0 13.027

Finansielle omkostninger -125.912 -183.463

Resultat for skat 561.409 389.964

Skat af arets resultat -123.474 -85.788

Arets resultat 437.935 304.176
Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte 0 1.200.000

Overfort resultat 437.935 -895.824

437.935 304.176
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Mollergade 22 ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2017 2016
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 1 11.800.000 11.800.000
Materielle anlzegsaktiver 11.800.000 11.800.000
Anlaegsaktiver i alt 11.800.000 11.800.000
Andre tilgodehavender 0 2.762
Selskabsskat 0 12.725
Tilgodehavender 0 15.487
Likvide beholdninger 701.254 1.581.741
Omszetningsaktiver i alt 701.254 1.597.228
Aktiver i alt 12.501.254 13.397.228
13
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Mogllergade 22 ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2017 2016
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 225.000 225.000
Overfort resultat 6.450.900 6.012.966
Foreslaet udbytte for regnskabséret 0 1.200.000
Egenkapital 2 6.675.900 7.437.966
Henszttelse til udskudt skat 2.030.000 1.993.300
Hensatte forpligtelser i alt 2.030.000 1.993.300
Geeld til realkreditinstitutter 3.313.646 3.484.389
Langfristede geeldsforpligtelser 3 3.313.646 3.484.389
Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser 3 170.743 166.655
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 12.000 12.000
Selskabsskat 6.774 0
Anden gaeld 105.956 90.971
Deposita 186.235 211.947
Kortfristede gaeldsforpligtelser 481.708 481.573
Galdsforpligtelser i alt 3.795.354 3.965.962
Passiver i alt 12.501.254 13.397.228
Usikkerhed ved indregning og maling
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5
14
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Mollergade 22 ApS

NOTER

1

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2017
Kostpris 31. december 2017

Verdireguleringer 1. januar 2017
Verdireguleringer 31. december 2017

Regnskabsmseessig vaerdi 31. december 2017

Felsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investerings-
ejendomme

5.545.674

5.545.674

6.254.326

6.254.326

11.800.000

Ved markedsvardi vurderingen pr. 31. december 2017er der anvendt et individuelt fastsat afkast-

krav i intervallet 5,75 % - 6,75 %. Det kan opgeres til 6,25 %.

ZAndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede verdi af
investeringsejendomme i balancen samt verdireguleringen i resultatopgerelsen.

ZAndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.

Afkastprocent 5,75 6,25 6,75
Dagsverdi 12.826.000 11.800.000 10.926.000
Andring i dagsveerdi 1.026.000 0 -874.000
15
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Mollergade 22 ApS

NOTER

2 Egenkapital

Foreslaet udbyt-
Virksomheds-  Overfort te for regnskabs-
kapital resultat aret [ alt
Egenkapital 1. januar 2017 225.000 6.012.965 1.200.000 7.437.965
Betalt ordineert udbytte 0 0 -1.200.000 -1.200.000
Arets resultat 0 437.935 0 437.935
Egenkapital 31. december
2017 225.600 6.450.900 0 6.675.900
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Geld
Gzld 31. december Afdrag Restgzld
l. januar 2017 2017 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 3.651.044 3.484.389 170.743 2.587.756
3.651.044 3.484.389 170.743 2.587.756

4 Usikkerhed ved indregning og maling

Den anvendte regnskabspraksis for indregning og maling af selskabets investeringsejendomme
optaget til dagsveerdi forudsetter, at dagsverdien kan beregnes ud fra et effektivt og velfungerende
marked for handel med investeringsejendomme. Den aktuelle markedssituation pa ejendomsmarkedet
med fa handler i de seneste par ar medferer, at en pracis vaerdiansattelse af ejendommene til
dagsverdi er vanskelig.

Til trods for dette er det ledelsens overbevisning, at der via analyser og anerkendte
vaerdiansattelsesmetoder er sket en retvisende vardiansxttelse af selskabets investeringsejendomme.
Investeringsejendommene er erhvervet med henblik pé langsigtede kapitalfortjenester gennem
udlejning og/eller vaerdistigninger.

Til brug for veerdiansattelse af selskabets investeringsejendomme, anvender ledelsen
normalindtjeningsmetoden, der tager udgangspunkt i budgetforventninger for det kommende ar
korrigeret for ekstraordinare poster sammenholdt med fastsatte afkastkrav. Afkastkravene fastszttes
af ledelsen. Afkastkravene varierer fra ar til ar athengig af markedsforholdene. Afkastkravene for
2017 udger gennemsnitligt 6,25%

Selskabets investeringsejendomme er finansieret med fastforrentede 14n hos realkreditinstitutterne.
Der henvises til noten for "investeringsejendomme" for en folsomhedsanalyse af usikkerheder ved
opgorelse af dagsvardien.
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Mollergade 22 ApS

NOTER

5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabets samlede haftelser, bestaende af kreditforeningspantebrev, udger kr. 3.484.389

Den bogforte vardi af de pantsatte aktiver udger kr. 11.800.000
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