~Q' Grant Thornton

Grant Thornton
Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab

Nordstensvej 11
3400 Hillergd
CVR-nr. 34209936

T (+45) 33 110 220

www.grantthornton.dk

KAP Havneholm ApS

Lyngebzekgards Alle 4, 2990 Niva

CVR-nr. 29 68 79 86
Arsrapport

1. januar - 31. december 2018

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den 5. februar 2019.

Steen Raagaard Andersen
Dirigent

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

Penneo dokumentnagle: XG56M-PCHCW-0HBLW-6NCE2-EVUHE-NJT17



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning
Den uafhangige revisors revisionspategning 2
Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger 4
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2018
Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse 8
Balance
Noter 11

KAP Havneholm ApS - Arsrapport for 2018

Penneo dokumentnagle: XG56M-PCHCW-0HBLW-6NCE2-EVUHE-NJT17



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 for KAP
Havneholm ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Niva, den 5. februar 2019

Direktion

Torben Renje
Direktor
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i KAP Havneholm ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for KAP Havneholm ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

KAP Havneholm ApS - Arsrapport for 2018 2

Penneo dokumentnagle: XG56M-PCHCW-0HBLW-6NCE2-EVUHE-NJT17



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis

under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi 1 vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 5. februar 2019

Grant

Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 3

42099 36

Claus Koskelin

statsautoriseret revisor

mne30140
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Selskabsoplysninger
Selskabet KAP Havneholm ApS
Lyngebackgards Alle 4
2990 Niva
CVR-nr.: 29 68 79 86
Stiftet: 3. juli 2006
Hjemsted: Fredensborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Torben Renje, Direktor
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn ¢
Modervirksomhed Kapitalformidlings Instituttet A/S
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KAP Havneholm ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldsfor-
pligtelsens opstéen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indteegter og omkostninger.

Resultatopgerelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt revisionshonorar.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og a&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedegé forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere éars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter KAP Havneholm ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyn
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter péa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe
skat-ningskredsen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veaerdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2018 2017
Note kr. t.kr.
Andre eksterne omkostninger -30.875 -31
Bruttoresultat -30.875 -31
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 30.721 418
Resultat for skat -154 387
Skat af arets resultat -6 -85
Arets resultat -160 302
Forslag til resultatdisponering:
Ekstraordinzert udbytte vedtaget i regnskabséret 0 8.200
Disponeret fra overfort resultat -160 -7.898
Disponeret i alt -160 302
KAP Havneholm ApS - Arsrapport for 2018 8
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

2018 2017
Note kr. tkr.

Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 537.643 623
Tilgodehavender 1 alt 537.643 623
Omsztningsaktiver i alt 537.643 623
Aktiver i alt 537.643 623
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2018 2017
Note kr. tkr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 150.000 150
2 Overfort resultat 372.942 374
Egenkapital i alt 522.942 524
Gealdsforpligtelser
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 85
Anden geeld 14.701 14
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 14.701 99
Gezldsforpligtelser i alt 14.701 99
Passiver i alt 537.643 623
1 Virksomhedens vasentligste aktiviteter
3 Eventualposter
KAP Havneholm ApS - Arsrapport for 2018 10
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Virksomhedens vzesentligste aktiviteter
KAP Havneholm ApS hovedaktivitet er at drive handels-, udlejnings- samt investerings-
virksomhed vedrarende fast ejendom.

31/12 2018 31/12 2017

kr. t.kr.

2.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2018 373.102 8.272
Arets overforte overskud eller underskud -160 -7.898
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 8.200
Udloddet ekstraordinzert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 -8.200
372.942 374

3. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Kapitalformidlings Instituttet A/S, CVR-nr.

21 25 89 03 som administrationsselskab og haefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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  Time                      Name                      IP               Activity                                                                            
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  2019-02-06 15:23:21 UTC   Maibritt Nygaard          62.243.184.60    The document was created                                                            
  2019-02-06 15:25:27 UTC   Maibritt Nygaard          62.243.184.60    A signing request email was sent to "Torben R?nje" at "tr@roenje.dk"                
  2019-02-07 11:05:55 UTC   Torben R?nje              87.49.147.160    The signing request email was opened by the signer                                  
  2019-02-07 15:26:08 UTC   Penneo system                              A signing request reminder email was sent to "Torben R?nje" at "tr@roenje.dk"       
  2019-02-08 15:27:05 UTC   Penneo system                              A signing request reminder email was sent to "Torben R?nje" at "tr@roenje.dk"       
  2019-02-09 15:28:06 UTC   Penneo system                              A signing request reminder email was sent to "Torben R?nje" at "tr@roenje.dk"       
  2019-02-09 15:28:07 UTC   Torben R?nje              77.67.54.48      The document was viewed by the signer                                               
  2019-02-09 15:28:07 UTC   Torben R?nje              77.67.54.49      The signing request email was opened by the signer                                  
  2019-02-10 15:29:06 UTC   Penneo system                              A signing request reminder email was sent to "Torben R?nje" at "tr@roenje.dk"       
  2019-02-10 15:29:08 UTC   Torben R?nje              77.67.54.2       The signing request email was opened by the signer                                  
  2019-02-11 15:30:08 UTC   Penneo system                              A signing request reminder email was sent to "Torben R?nje" at "tr@roenje.dk"       
  2019-02-11 18:01:35 UTC   Torben R?nje              87.49.147.160    The signing request email was opened by the signer                                  
  2019-02-12 14:53:28 UTC   Torben R?nje              87.49.147.160    The signing request email was opened by the signer                                  
  2019-02-12 14:53:30 UTC   Torben R?nje              87.49.147.160    The document was viewed by the signer                                               
  2019-02-12 14:55:46 UTC   Maibritt Nygaard          87.49.147.160    A signing request email was sent to "Claus Koskelin" at "claus.koskelin@dk.gt.com"  
  2019-02-12 14:55:46 UTC   Torben R?nje              87.49.147.160    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, dirigent, direkt?r      
  2019-02-13 05:32:14 UTC   Claus Koskelin            77.241.128.7     The document was viewed by the signer                                               
  2019-02-13 05:36:00 UTC   Claus Koskelin            77.241.128.7     The signer signed the document as statsautoriseret revisor, dirigent, direkt?r      
  2019-02-13 05:36:00 UTC   Maibritt Nygaard          77.241.128.7     A signing request email was sent to "Steen Raagaard Andersen" at "sra@les.dk"       
  2019-02-13 09:11:24 UTC   Steen Raagaard Andersen   91.216.118.123   The document was viewed by the signer                                               
  2019-02-13 09:11:28 UTC   Steen Raagaard Andersen   91.216.118.123   The document was viewed by the signer                                               
  2019-02-13 09:12:41 UTC   Penneo system             91.216.118.123   The document signing process was completed                                          
  2019-02-13 09:12:41 UTC   Steen Raagaard Andersen   91.216.118.123   The signer signed the document as statsautoriseret revisor, dirigent, direkt?r      
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