
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s - CVR nummer 33 24 17 63
Kongevejen 3, 3000 Helsingør - Bagsværd Hovedgade 141, 2. sal, 2880 Bagsværd

Telefon 49 21 06 07 - www.aaenco.dk

Hellerup Havnepalæ A/S
Hjemstedsadresse: Tingskiftevej 5., 2900 Hellerup

CVR-nummer 29 65 77 18

Årsrapport 2018
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018

Godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 13. maj 2019

_______________________________________
Jan Gelbjerg-Hansen

dirigent

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

1
4
e
1
a
6
d
4
H

P
T

X
2
2
4
3

1
8

4
1



Hellerup Havnepalæ A/S

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger 1

Ledelsesberetning 2

Ledelsespåtegning 3

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 4

Regnskabspraksis 6

Resultatopgørelse 10

Balance 11

Noter til årsregnskabet 13

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

1
4
e
1
a
6
d
4
H

P
T

X
2
2
4
3

1
8

4
1



Hellerup Havnepalæ A/S

1

Selskabsoplysninger

Selskabet Hellerup Havnepalæ A/S
Tingskiftevej 5
2900 Hellerup

Hjemstedskommune: Gentofte

Bestyrelsen Jan Gelbjerg-Hansen
Jesper Balsløw
Bo Bay Hougaard

Direktion Jesper Balsløw

Revisor Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsingør

Stiftelsesdato 12. september 1935

Regnskabsår 1. januar til 31. december

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

1
4
e
1
a
6
d
4
H

P
T

X
2
2
4
3

1
8

4
1



Hellerup Havnepalæ A/S

2

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktivitet er at erhverve og drive fast ejendom samt investeringsvirksomhed.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Der har i året ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.

Usikkerhed ved indregning eller måling

Selskabets investeringsejendomme er målt til en af ledelsen skønnet dagsværdi. Måling er baseret på en af-
kastbaseret model med et fastsat afkastkrav. Der foreligger ikke en vurdering fra ekstern valuar/mægler. Som
følge heraf knytter sig en vis usikkerhed ved måling, både hvad angår elementerne i det fremtidige cashflow
samt det valgte afkastkrav.
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Hellerup Havnepalæ A/S

3

Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar - 31. december
2018 for Hellerup Havnepalæ A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. de-
cember 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 13. maj 2019.

Direktion

Jesper Balsløw

Bestyrelsen

Jan Gelbjerg-Hansen Jesper Balsløw Bo Bay Hougaard
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Hellerup Havnepalæ A/S

4

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Hellerup Havnepalæ A/S:

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Hellerup Havnepalæ A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018,
der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbej-
des efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. de-
cember 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisi-
onspåtegningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet'. Vi er uafhængige af selskabet i over-
ensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften;
at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad
af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil
afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-
information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Hellerup Havnepalæ A/S

5

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspå-
tegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke
er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis,
der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået
ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsingør, den 13. maj 2019
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingør - CVR nummer 33 24 17 63

Jesper Fenger Smidt
statsautoriseret revisor
mne31476
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Hellerup Havnepalæ A/S

6

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for Hellerup Havnepalæ A/S for 1. januar – 31. december 2018 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at følge visse af
reglerne fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten af-
lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Lejeindtægter indregnes i den periode som de vedrører, uanset forfaldstidspunkt.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på debitorer
mv.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger, realiserede og ure-
aliserede kursgevinster og tab vedrørende gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån
samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv..
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Hellerup Havnepalæ A/S

7

Regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til po-
steringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets dattervirksomheder. Selskabet fungerer som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen med datterselskabet fordeles på såvel overskuds- som underskudsgivende
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæs-
sige underskud).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Tekniske anlæg måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurderinger af aktivernes forventede brugstider samt
forventede scrapværdier:

Tekniske anlæg og maskiner 10 år Forventet scrapværdi 0%

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsudgifter.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og måles efterfølgende til dagsværdi. Dagsvær-
dien af investeringsejendomme opgøres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages udgangspunkt i ejen-
dommenes budgetterede driftsafkast for det kommende år (normalindtjeningsmodellen). Ejendommenes bud-
getterede driftsafkast beregnes som lejeindtægter ved fuld udlejning, fratrukket ejendommenes sædvanlige
driftsomkostninger.

Ejendommenes afkastkrav fastsættes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt le-
delsens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre såsom
ejendomstype (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes løbetid og
lejernes bonitet mv.

Afkastkravet fastsættes for hver ejendom.

Værdiforringelsen, der finder sted efterhånden som investeringsejendommene forældes, afspejles i den lø-
bende måling til dagsværdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes
brugstid. Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten 'Værdiregulering af ejendomme'.
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8

Regnskabspraksis

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat efter
skat og fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning på goodwill.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksomheder-
nes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmæssige indre værdi indregnes til nul kr. og et eventuelt tilgo-
dehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre værdi, i det
omfang det vurderes som uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgo-
dehavender, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har
en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger anskaffel-
sesværdien med fradrag af afskrivninger på goodwill.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter bankindeståender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under 'Skyldig selskabsskat'
eller 'Tilgodehavende selskabsskat'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse
af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat, fortsat

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.

Gæld

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og
den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Note 2018 2017

Lejeindtægter 4.522.280 4.751.224
Ejendomsomkostninger 2.165.045 2.226.041
Andre eksterne omkostninger 442.642 323.415

1 Personaleomkostninger 356.844 260.065
7 Dagsværdiregulering af investeringsaktiver -3.461.001 9.403.211
6 Afskrivninger 5.100 5.100

Resultat af primær drift -1.908.352 11.339.814

8 Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 10.153.022 1.755.705
2 Finansielle indtægter 80.894 85.787
3 Finansielle omkostninger 1.331.268 1.172.489

Resultat før skat 6.994.296 12.008.817

4 Skat af årets resultat -686.321 2.251.285

Årets resultat 7.680.617 9.757.532

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 0 2.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 10.153.022 1.755.705
Overført til overført resultat -2.472.405 6.001.827

Disponeret 7.680.617 9.757.532

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Hellerup Havnepalæ A/S
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Note 2018 2017

6 Tekniske anlæg og maskiner 20.402 25.502
7 Investeringsejendomme 130.249.050 111.205.902

Materielle anlægsaktiver 130.269.452 111.231.404

8 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 19.139.102 8.986.080

Finansielle anlægsaktiver 19.139.102 8.986.080

Anlægsaktiver 149.408.554 120.217.484

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.563.196 2.853.137
Andre tilgodehavender 801.880 834.928

5 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 0 84.672
Tilgodehavende selskabsskat 123.674 157.244
Periodeafgrænsningsposter 38.656 64.922

Tilgodehavender 3.527.406 3.994.903

Likvide beholdninger 154.479 193.571

Omsætningsaktiver 3.681.885 4.188.474

. Aktiver i alt 153.090.439 124.405.958

Hellerup Havnepalæ A/S

Balance 31. december

Aktiver
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Hellerup Havnepalæ A/S

Note 2018 2017

Selskabskapital 652.000 652.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 18.934.102 8.781.080
Overført resultat 43.040.996 45.430.579
Foreslået udbytte 0 2.000.000

9 Egenkapital 62.627.098 56.863.659

Hensættelser til udskudt skat 12.073.017 12.635.664

Hensatte forpligtelser 12.073.017 12.635.664

10 Langfristet del af gæld til realkreditinstitutter 65.799.650 40.227.253
11 Langfristet del af kreditinstitutter i øvrigt 0 6.124.189

Langfristet gæld 65.799.650 46.351.442

10 Kortfristet del af gæld til realkreditinstitutter 456.561 54.165
11 Kortfristet del af gæld til kreditinstitutter i øvrigt 0 370.773

Gæld til tilknyttede virksomheder 2.203.504 1.816.672
Bankgæld 5.164.539 3.827.141
Modtagne forudbetalinger fra kunder 2.178.620 2.063.320
Leverandører af varer og tjenesteydelser 1.003.172 244.412
Anden gæld 1.584.278 178.710

Kortfristet gæld 12.590.674 8.555.193

Gæld i alt 78.390.324 54.906.635

Passiver i alt 153.090.439 124.405.958

12 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
13 Eventualforpligtelser

Passiver

Balance 31. december
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2018 2017

1 Personaleomkostninger

Lønninger og gager 355.656 259.130
Andre omkostninger til social sikring 1.188 935

Personaleomkostninger i alt 356.844 260.065

Gennemsnitligt antal medarbejdere 1 1

2 Finansielle indtægter

Finansielle indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 80.048 82.745
Renteindtægter i øvrigt 846 3.042

80.894 85.787

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 59.415 12.086
Renteomkostninger i øvrigt 1.271.853 1.160.403

1.331.268 1.172.489

4 Skat af årets resultat

Aktuel skat af årets resultat -123.674 -157.244
Ændring af hensættelse til udskudt skat -562.647 2.408.529

-686.321 2.251.285

Noter til årsregnskabet

Hellerup Havnepalæ A/S
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Noter til årsregnskabet

Hellerup Havnepalæ A/S

2018 2017

5 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

6 Tekniske anlæg og maskiner

Anskaffelsessum 1. januar 793.808 793.808
Årets tilgang 0 0
Årets afgang 0 0

Anskaffelsessum 31. december 793.808 793.808

Afskrivninger 1. januar 768.306 763.206
Årets afskrivninger 5.100 5.100
Tilbageførte afskrivninger på årets afgang 0 0

Afskrivninger 31. december 773.406 768.306

Regnskabsmæssig værdi 31. december 20.402 25.502

7 Investeringsejendomme

Anskaffelsessum 1. januar 46.860.173 43.885.199
Årets tilgang 22.504.149 3.648.780
Årets afgang 0 -673.806

Anskaffelsessum 31. december 69.364.322 46.860.173

Værdireguleringer 1. januar 64.345.729 56.762.052
Årets værdireguleringer -3.461.001 9.403.211
Tilbageførte værdireguleringer på årets afgang 0 -1.819.534

Værdireguleringer 31. december 60.884.728 64.345.729

Regnskabsmæssig værdi 31. december 130.249.050 111.205.902

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse består af tilgodehavende husleje samt deposita.
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Noter til årsregnskabet

Hellerup Havnepalæ A/S

Centrale forudsætninger som er anvendt ved værdiansættelse til dagsværdi

2018 2017

8 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Anskaffelsessum 1. januar 205.000 205.000
Årets tilgang 0 0
Årets afgang 0 0

Anskaffelsessum 31. december 205.000 205.000

Værdireguleringer pr. 1. januar 8.781.080 7.025.375
Årets resultatandel 10.153.022 1.755.705
Udloddet udbytte 0 0

Værdireguleringer pr. 31. december 18.934.102 8.781.080

Regnskabsmæssig værdi 31. december 19.139.102 8.986.080

9 Egenkapital Reserve for netto-
opskrivning efter

Selskabs- indre værdis Overført Foreslået
kapital metode resultat udbytte

Egenkapital 1.
januar 652.000 8.781.080 45.430.579 2.000.000
Udbetalt udbytte 0 0 82.822 -2.000.000
Årets resultat 0 10.153.022 -2.472.405 0

Egenkapital 31.
december 652.000 18.934.102 43.040.996 0

Egne kapitalandele

Selskabets egenbeholdning af aktier pr. 31. december 2018 udgør nom. 27.000.

Til beregning af dagsværdi af investeringsejendomme er der anvendt en afkastbaseret model, der tager
udgangspunkt i ejendommens budgetterede driftsafkast det kommende år. Afkastkravet er fastsat til
3,0%, som er baseret på ejendommens stand samt beliggenhed. Det budgetterede driftsafkast er
baseret på forventede lejeindtægter, fratrukket ejendommens sædvanlige driftsomkostninger.
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Noter til årsregnskabet

Hellerup Havnepalæ A/S

2018 2017

10 Gæld til realkreditinstitutter

Forfald efter 5 år 63.935.415 40.010.593
Forfald 1-5 år 1.864.235 216.660
Forfald inden 1 år 456.561 54.165

66.256.211 40.281.418

11 Kreditinstitutter i øvrigt

Forfald efter 5 år 0 4.825.934
Forfald 1-5 år 0 1.298.255
Forfald inden 1 år 0 370.773

0 6.494.962

12 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

13 Eventualforpligtelser

Selskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskattede danske tilknyttede virksomheder.
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter
og selskabsskatter.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, tkr. 66.256 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssig værdi pr. 31. december 2018 udgør tkr. 130.249.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt kr. 6.920 samt tinglyst skadeløsbrev på tkr. 4.000 til
sikkerhed for bankgæld. Ejerpantebrevene mv. giver pant i grunde og bygninger samt tekniske anlæg og
maskiner.

Selskabet har pr. 31. december 2018 en betalingsgaranti til tredjemand på tkr. 5.153.

Selskabet kautionerer for prioritetsgæld i det tilknyttede selskab HHP Ejendomme ApS for samlet tkr.
18.539 og i det tilknyttede selskab HHP Ejendomme 2 ApS for samlet tkr. 8.595.
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mEf+vFQD38r6pcwJ0fLMp/2dxbcAGOxWMlnPqT0bJYKVC86V+y8/TxwsqEMcZGlex/W+sHJlWE8O
hFGZHVLe6aFFvwwHvlvurrG8+igeP0VZLwC4POSbSx+cGiwCiVZotQAvmA0tJVhpyu8bkxpDo3CP
JIy1/HGYMw8mJRY1mXdEz6eo8oFOKUlP7kD9Mw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xNDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE3NzYz
  challenge -8926378501677003649
  hashsumB 7aa9d06cRKMN22431841/SHA512/C349937746C0EACA2BDBF402F3DDAFE222E7CB2E26789D0A7C6F9D6C105B6D699AEF2E8C7924394DD765A521A8CF3026309F9849D0582FF3DE552BD0337D9098
  hashsumC a6e58cfdwySk22431841/SHA512/A34B0B30B11FBD7943FF7CFB488440463E4CFF481E168086F1DDD7BD3B3C40CB1793B57A10192301209445B71CB2031B03407ECB14ABE27ACDD9A9A990C6B6E6
  hashsumD f4a30fffpSxT22431841/SHA512/C519D596E307159CB3015CC46AB7C392B80E57FABE468D1CF33605C5FE095E9BBB687FD49B2ABAE65D546C725C2F24F284672BD2FDDB8C6CEF40085C5D0CF739
  hashsumE 7424f269hHZH22431841/SHA512/3C632DC1B9E209F5F8EA44EDA49B4CAFBA0BF7E844143E9210F46C131B9E956E7D7AAB2A6D4EA8A0F8045530F902A8482EF5A5E0A06DEFD4EFB73BB5284733FF
  hashsumF 14e1a6d4HPTX22431841/SHA512/5826E1E6E26D3504C15A230BA2A79AC94017C7DAD002EA1CB6BDEFAE59107CE0090B5CC79946D8C275DA52741F18F16A1038C1D3EFDC5EF156C156FC4472E0CF
  TimeStamp MjAxOS0wNi0wMyAwOToyOTozOCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 ZorViS2xmSPvmUFTGYwRnWVuWBP5VN+CMSnyZL+XqmY=


 
cQL9AcDmcDbuhjE+0M7EOPyYO5MlXTSI/sp6Nma/5K84xscWTjqNyTGRHDaD1CmvT+L+87zTMixB
H2Yyne0aAVL0qmK+NghknGn+YNI9kMyEoDtRlrUpgrtjktIO5NiKMB/BH5V8MWbvFKEM4YwegusR
+nEuBEoJHN11b3z2YTx5i15X2UlRR7gZAhzyEBnjdZPUt+oBBVTivTxCfWXGnemhJ6J3jHfxEBw5
09iDP6OLNp0hV396lwg4X8xWyj7eDPg+rOYJg93kyftoXvyerPCKF98lrT72xtO241Qav/Sl8XaP
E//n8SNzJDLSOSNakpvB/cf+Kwp0gV3PLn/XJQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height Nzcy
  openoces_opensign_layout_size_width MTM2Ng==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTU2NjczOTQyMTY2ODk3MjY0NjY=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD MTRlMWE2ZDRIUFRYMjI0MzE4NDEvU0hBNTEyLzU4MjZFMUU2RTI2RDM1MDRDMTVBMjMwQkEyQTc5QUM5NDAxN0M3REFEMDAyRUExQ0I2QkRFRkFFNTkxMDdDRTAwOTBCNUNDNzk5NDZEOEMyNzVEQTUyNzQxRjE4RjE2QTEwMzhDMUQzRUZEQzVFRjE1NkMxNTZGQzQ0NzJFMENG
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEp1biAwMyAxMTo0NjozMyBDRVNUIDIwMTk=
  hashsumC NzQyNGYyNjloSFpIMjI0MzE4NDEvU0hBNTEyLzNDNjMyREMxQjlFMjA5RjVGOEVBNDRFREE0OUI0Q0FGQkEwQkY3RTg0NDE0M0U5MjEwRjQ2QzEzMUI5RTk1NkU3RDdBQUIyQTZENEVBOEEwRjgwNDU1MzBGOTAyQTg0ODJFRjVBNUUwQTA2REVGRDRFRkI3M0JCNTI4NDczM0ZG
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB N2FhOWQwNmNSS01OMjI0MzE4NDEvU0hBNTEyL0MzNDk5Mzc3NDZDMEVBQ0EyQkRCRjQwMkYzRERBRkUyMjJFN0NCMkUyNjc4OUQwQTdDNkY5RDZDMTA1QjZENjk5QUVGMkU4Qzc5MjQzOTRERDc2NUE1MjFBOENGMzAyNjMwOUY5ODQ5RDA1ODJGRjNERTU1MkJEMDMzN0Q5MDk4
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