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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsregnskabet for 2019 for ApS Juventusvej Komplementar.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgs. Lyngby, den 22. april 2020

Direktion:

Saren Hofman Laursen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til anpartshaverne i ApS Juventusvej Komplementar.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ApS Juventusvej Komplementar for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om a&rsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta
som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

*Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

*Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

*Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

*Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

*Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 22. april 2020

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR nr.30 70 02 28

Henrik Reedtz
statsaut. Revisor
MNE-nr.: mne24830
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Generalforsamling

Hovedaktivitet

ApS Juventusvej Komplementar
CVR-nummer: 29 63 68 69

Hjemsted:

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Seren Hofman Laursen

ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36

2000 Frederiksberg

Ordinaer generalforsamling afholdes
22.april 2020 hos:

Hofman Ejendomme ApS
Radhusparken 3, 2. tv

3450 Allerad

Deltager som komplementar i K/S Juventusve;j
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Ledelsesberetning

Selskabets aktivitet og resultat
Selskabet deltager som komplementar K/S Juventusvej hvilket er selskabets hovedaktivitet.

Selskabets resultatopgarelse udviser et overskud pa t.kr. 10, og selskabets balance pr. 31. december 2019
udviser en egenkapital pa t.kr.-3.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

Udviklingen i selskabets aktivitet og gkonomiske forhold fremgar af efterfalgende resultatopgarelse og
balance. Selskabets ledelse anser resultatet for tilfredsstillende.

| 2018 indgik selskabet en aftale med K/S Juventusvej, at denne en gang arligt betaler et vederlag pa t.kr. 30 til
deekning af selskabets udgifter, for at kunne retablere kapitalen. Dette har i 2019 resulteret i positivt resultat og
haft en positivt indvirkning pa egenkapitalen.

Begivenheder efter balancedagen

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde heendelser, som vaesentligt vil kunne
forrykke selskabets gkonomiske stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B
virksomheder, med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Resultatopggerelsen

Nettoomsaetning

Indtaegter ved levering af tjenesteydelser indregnes som omseetning i takt med leveringen af ydelserne,
hvorved nettoomsaetningen svarer til salgsveerdien af arets udfarte tjenesteydelser (produktionsmetoden).

Administrationsomkostninger
| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i &ret til ledelse og administration af

virksomheden, herunder omkostninger til administrativt personale, ledelsen, kontorlokaler og kontor-
omkostninger.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til &rets resultat, og i
egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld
fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgares som minimum i henhold til de geeldende satser
for rentegodtgarelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat som
maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administrationsselskabet.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Balancen
Indtjening i dattervirksomheden i ejerperioden, behandles som en reduktion af kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv
indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt niveau,
vurderes pa portefglieniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne baseres primaert pa
debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikostyringspolitik. De
objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggares som forskellen mellem den regnskabsmeaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tiigodehavende eller
portefglje.

Likvide
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster, samt forud betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontorejendomme
samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opstaet pa
anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfaelde, hvor
opggarelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag
af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver indregnes
med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i udskudt skat som fglge
af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geaeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.
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Resultatopgorelse

1. januar 2019 - 31. december 2019

Bruttofortjeneste 9.703 6.200
Resultat for finansielle poster 9.703 6.200
Finansieringsindtaegter 529 0
Finansieringsomkostninger 0 -1.793
Resultat for skat 10.232 4.407
Skat 0 0
Arets resultat 10.232 4.407
Resultatdisponering

Arets resultat 10.232 4.407
Overfort fra tidligere ar -138.250 -142.657
Til disposition -128.018 -138.250
Fordeles séledes:

Overfort til neeste ar -128.018 -138.250
Disponeret -128.018 -138.250

THE FULL SERVICE PROPERTY HOUSE
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Balance

Pr. 31. december 2019

AKTIVER

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender 1.182 0
OMS/AETNINGSAKTIVER | ALT 1.182 0
AKTIVER I ALT 1.182 0
PASSIVER

Egenkapital

Indskudskapital 125.000 125.000
Overfart resultat -128.018 -138.250
EGENKAPITAL | ALT -3.018 -13.250

Forpligtelser

Kortfristede forpligtelser

Anden geeld 4.200 13.250
Kortfristede forpligtelser 4.200 13.250
FORPLIGTELSER | ALT 4.200 13.250
PASSIVER | ALT 1.182 0

Personaleforhold

Eventualforpligtelser

Veaesentlige usikkerheder vedragrende fortsat drift
Sikkerhedsstillelser

A W D =

THE FULL SERVICE PROPERTY HOUSE Side 11
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Egenkapitalforklaring

2019 2018

kr. kr.

Anpartskapital 125.000 125.000
Overfart arets resultat 10.232 4.406
Overfart resultat tidligere ar -138.250 -142.657
Overfort resultat i alt -128.018 -138.250
Egenkapital i alt -3.018 -13.250
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Noter til arsrapporten

2019 2018

1 Personaleforhold
Der har ikke veeret ansatte i selskabet i regnskabsaret, ligesom der ikke er udbetalt vederlag til direktionen.

2 Eventualforpligtelser
Selskabet haefter solidarisk for selskabsskatter af koncernens sambeskattede indkomst m.v. Det samlede belgb
fremgar af arsrapporten for HEB ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

3 Vaesentlige usikkerheder vedrorende fortsat drift
Selskabet har tabt selskabskapitalen. Selskabet forventer fortsat en fremtidig betaling som komplementar og
derved en retablering af egenkapitalen ved egen indtjening.

4 Sikkerhedsstillelser

Selskabet er komplementar i K/S Juventusvej og haefter ubegraenset og direkte for kommanditselskabets
forpligtelser.
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