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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsregnskabet for 2021 for ApS Juventusvej Komplementar.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtmeessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgs. Lyngby, den 30. juni 2022

Direktion:

Sgren Hofman Laursen
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Den uafheengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i ApS Juventusvej Komplementar.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ApS Juventusvej Komplementar for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uaftheengige af selskabet
i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta
som faglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfagres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

*|dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.
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Den uafheengige revisors revisionspategning

*Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

*Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

*Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan
fortseette driften.

*Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 30. juni 2022

Deloitte
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR nr.33963556

Jacques Peronard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. Mne 16613
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Generalforsamling

Hovedaktivitet

ApS Juventusvej Komplementar
CVR-nummer: 29 63 68 69
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Sgren Hofman Laursen

Deloitte

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

2300 Kgbenhavn S

Ordinaer generalforsamling afholdes
30. juni 2022 hos:

Hofman Ejendomme ApS
R&dhusparken 3, 2. tv

3450 Allergd

Deltager som komplementar i K/S Juventusvej
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Ledelsesberetning

Selskabets aktivitet og resultat
Selskabet deltager som komplementar K/S Juventusvej hvilket er selskabets hovedaktivitet.

Selskabets resultatopggarelse udviser et underskud pa kr. 2.306, og selskabets balance pr. 31. december
2021 udviser en egenkapital pa kr. -1.823.

Forventet udvikling

Selskabet forventer en fremtidig betaling som komplementar. Ledelsen forventer fortsat at kunne skabe et
tilfredsstillende resultat fremadrettet.

Arsregnskabet afleegges séledes med henblik pa fortsat drift.

Begivenheder efter balancedagen
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde haendelser, som veesentligt vil kunne
forrykke selskabets gkonomiske stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B
virksomheder, med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fegrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som
beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning
Indteegter ved levering af tienesteydelser indregnes som omsaetning i takt med leveringen af ydelserne,
hvorved nettoomsaetningen svarer til salgsveerdien af arets udferte tienesteydelser (produktionsmetoden).

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration af
virksomheden, herunder omkostninger til administrativt personale, ledelsen, kontorlokaler og kontor-
omkostninger.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger samt nettokurstab vedrgrende finansielle
aktiviteter og forpligtelser, som vedrarer regnskabsaret.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og i
egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld
fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende satser
for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat som
maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administrationsselskabet.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Balancen
Indtjening i dattervirksomheden i ejerperioden, behandles som en reduktion af kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender, som omfatter andre tilgodehavender og tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel
vurdering af tilgodehavendet.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv
indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt niveau,
vurderes pa portefglieniveau for objektiv indikation for veaerdiforringelse. Portefglierne baseres primeert pa
debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikostyringspolitik. De
objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmeessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestramme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefglje.

Likvide
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster, samt forud betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidige forskelle vedragrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontorejendomme
samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opstaet pa
anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfeelde, hvor
opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag
af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver indregnes
med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Z£ndring i udskudt skat som fglge
af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.
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Resultatopgarelse

1. januar 2021 - 31. december 2021

Bruttofortjeneste

Resultat far finansielle poster

Finansieringsomkostninger

Resultat far skat

Skat

Arets resultat

Resultatdisponering

Arets resultat
Overfert fra tidligere ar

Til disposition

Fordeles séledes:
Overfart til nseste ar

Disponeret

THE FULL SERVICE PROPERTY HOUSE

-1.952 5.994
-1.952 5.994
-354 -2.493
-2.306 3.502

0 0

-2.306 3.502
-2.306 3.502
-124.516 -128.018
-126.822 -124.516
-126.822 -124.516
-126.822 -124.516
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Balance

Pr. 31. december 2021

AKTIVER

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender 11.052 10.483
OMSATNINGSAKTIVER | ALT 11.052 10.483
AKTIVER | ALT 11.052 10.483
PASSIVER

Egenkapital

Indskudskapital 125.000 125.000
Overfart resultat -126.823 -124.517
EGENKAPITAL | ALT -1.823 483

Forpligtelser

Kortfristede forpligtelser

Anden geeld 12.875 10.000
Kortfristede forpligtelser 12.875 10.000
FORPLIGTELSER | ALT 12.875 10.000
PASSIVER | ALT 11.052 10.483

Personaleforhold
Eventualforpligtelser
Veesentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

A W N P

Sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalforklaring

2021 2020

kr. kr.

Anpartskapital 125.000 125.000
Overfart arets resultat -2.306 3.502
Overfart resultat tidligere ar -124.517 -128.018
Overfart resultat i alt -126.823 -124.517
Egenkapital i alt -1.823 483
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Noter til arsrapporten

2021 2020

1 Personaleforhold
Der har ikke veeret ansatte i selskabet i regnskabsaret, ligesom der ikke er udbetalt vederlag til direktionen.

Selskabets anpartskapital bestar af anparter af kr. 1.

2 Eventualforpligtelser
Selskabet heefter solidarisk for selskabsskatter af koncernens sambeskattede indkomst m.v. Det samlede belgb
fremgar af arsrapporten for Hofman Ejendomme ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

3 Veesentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift
Selskabet har tabt selskabskapitalen. Selskabet forventer fortsat en fremtidig betaling som komplementar og
derved en retablering af egenkapitalen ved egen indtjening.

4 Sikkerhedsstillelser
Selskabet er komplementar i K/S Juventusvej og haefter ubegraenset og direkte for kommanditselskabets
forpligtelser.

ApS Juventusvej Komplementar, har ingen neertstdende parter med bestemmende indflydelse.

@vrige neertstdende parter som ApS Juventusvej Komplementar har haft transaktioner med i regnskabsaret:
Mellemregning med K/S Juventusvej

Alle transaktioner er foregaet pa markedsmaessige vilkar.
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