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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsregnskabet for 2023 for ApS Juventusvej Komplementar.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgs. Lyngby, den 5. juli 2024

Direktion:

Saren Hofman Laursen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i ApS Juventusvej Komplementar.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ApS Juventusvej Komplementar for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet
i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Vi gor opmeerksom pa note 3 i regnskabet, hvoraf det fremgar, at der pagar forhandlinger med K/S
Juventusvejs bankforbindelse om selskabets engagement forleenges. ApS Juventusvej Komplementars
fortsatte drift er betinget heraf. Udfaldet af disse forhandlinger forventes fgrst at foreligge efter regnskabet for
2023 er aflagt. Ledelsen har ved regnskabsaflaeggelsen forudsat, at engagementet forlaenges, og har derfor
aflagt arsregnskabets under forudsaetning om fortsat drift. Som anfert i note 3 medfgrer dette, at der er en
vaesentlig usikkerhed, som kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Vores
konklusion er ikke modificeret vedrarende dette forhold.
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Den uafheengige revisors revisionspategning

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for

nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan opsta
som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

*Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.
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Den uafheengige revisors revisionspategning

*Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

*Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

*Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

*Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 5. juli 2024

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR nr.33963556

Jacques Peronard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. Mne 16613

Side 6

Penneo dokumentnggle: FSNGO-KDZTF-7QT1U-Q568W-L4WSP-A4ZB4



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Generalforsamling

Hovedaktivitet

ApS Juventusvej Komplementar
CVR-nummer: 29 63 68 69
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Seren Hofman Laursen

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

2300 Kegbenhavn S

Ordinaer generalforsamling afholdes
5. juli 2024 hos:

Hofman Ejendomme ApS
Radhusparken 3, 2. tv

3450 Allergd

Deltager som komplementar i K/S Juventusve;j
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Ledelsesberetning

Selskabets aktivitet og resultat
Selskabet deltager som komplementar for K/S Juventusvej,

Selskabets resultatopgerelse udviser et underskud pa kr. 8, og selskabets balance pr. 31. december 2023
udviser en egenkapital pa kr. -14.575.

Forventet udvikling

Selskabet forventer en fremtidig betaling som komplementar. Ledelsen forventer fortsat at kunne skabe et
tilfredsstillende resultat fremadrettet.
Arsregnskabet afleegges saledes med henblik pa fortsat drift.

Begivenheder efter balancedagen
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde heendelser, som vaesentligt vil kunne
forrykke selskabets gkonomiske stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B
virksomheder, med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabséret.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Indtaegter bestar af komplementarvederlag fra K/S Juventusvej, der indregnes i den periode det vedrarer.

Administrationsomkostninger

| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration af
virksomheden, herunder omkostninger til revisor og administrator.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger samt nettokurstab vedrarende finansielle
aktiviteter og forpligtelser, som vedrarer regnskabsaret.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og i
egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld
fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgares som minimum i henhold til de geeldende satser
for rentegodtgarelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat som
maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administrationsselskabet.

Side 9

Penneo dokumentnggle: FSNGO-KDZTF-7QT1U-Q568W-L4WSP-A4ZB4



Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Balancen
Indtjening i dattervirksomheden i ejerperioden, behandles som en reduktion af kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender, som omfatter andre tilgodehavender og tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegéaelse af forventede tab efter en individuel
vurdering af tilgodehavendet.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tiigodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv
indikation p4a, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt niveau,
vurderes pa portefaljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne baseres primaert pa
debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikostyringspolitik. De
objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestramme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Likvide
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster, samt forud betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidige forskelle vedrarende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontorejendomme
samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opstaet pa
anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfaelde, hvor
opgarelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag
af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver indregnes
med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £Endring i udskudt skat som fglge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Gaeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Resultatopgorelse

1. januar 2023 - 31. december 2023

Bruttofortjeneste

Resultat for finansielle poster

Finansieringsomkostninger

Resultat for skat

Skat

Arets resultat

Resultatdisponering

Arets resultat
Overfort fra tidligere ar

Til disposition

Fordeles saledes:
Overfort til naeste ar

Disponeret

THE FULL SERVICE PROPERTY HOUSE

-8.252 -4.462
-8.252 -4.462
-263 -293
-8.515 -4.755
518 0
-7.997 -4.755
-7.997 -4.755
-131.577 -126.822
-139.574 -131.577
-139.574 -131.577
-139.574 -131.577
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Balance

Pr. 31. december 2023

AKTIVER

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender fra tilknyttede virksomheder 6.806 12.797
OMS/AETNINGSAKTIVER | ALT 6.806 12.797
AKTIVER I ALT 6.806 12.797
PASSIVER

Egenkapital

Indskudskapital 125.000 125.000
Overfart resultat -139.575 -131.578
EGENKAPITAL | ALT -14.575 -6.578

Forpligtelser

Kortfristede forpligtelser

Anden gzeld 21.382 19.376
Kortfristede forpligtelser 21.382 19.376
FORPLIGTELSER | ALT 21.382 19.376
PASSIVER | ALT 6.806 12.797

Personaleforhold

Eventualforpligtelser

Vaesentlige usikkerheder vedragrende fortsat drift
Sikkerhedsstillelser

A W O =
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Egenkapitalforklaring

Anpartskapital 125.000 125.000
Overfart arets resultat -7.997 -4.755
Overfort resultat tidligere ar -131.578 -126.823
Overfort resultat i alt -139.575 -131.578
Egenkapital i alt -14.575 -6.578
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Noter til arsrapporten

1 Personaleforhold
Der har ikke veeret ansatte i selskabet i regnskabsaret, ligesom der ikke er udbetalt vederlag til direktionen.

Selskabets anpartskapital bestar af anparter af kr. 1.

2 Eventualforpligtelser
Selskabet haefter solidarisk for selskabsskatter af koncernens sambeskattede indkomst m.v. Det samlede belgb
fremgar af arsrapporten for Hofman Ejendomme ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

3 Veesentlige usikkerheder vedrorende fortsat drift
Selskabet har tabt selskabskapitalen. Selskabet har indgaet ny aftale med kommanditselskabet, hvor indteegten er
foraget og kan deekke fremtidige omkostninger samt reetablere egenkapitalen.

Selskabets drift er endvidere afhaengig af, at K/S Juventusvej opnar forleengelse af bankengagement, da indtaegterne i
ApS Juventusvej Komplementar kommer fra K/S Juventusvej. P& nuvaerende tidspunkt pagar der forhandlinger med K/S
Juventusvejs bankforbindelse. Udfaldet af disse forhandlinger forventes farst at foreligge efter regnskabet for 2023 er
aflagt. Ledelsen har ved regnskabsaflaeggelsen forudsat, at engagementet forleenges, og har derfor aflagt arsregnskabet
under forudseaetning af selskabets fortsatte drift.

4 Sikkerhedsstillelser
Selskabet er komplementar i K/S Juventusvej og heefter ubegreenset og direkte for kommanditselskabets

forpligtelser.
ApS Juventusvej Komplementar, har ingen neertstdende parter med bestemmende indflydelse.

@vrige neertstdende parter som ApS Juventusvej Komplementar har haft transaktioner med i regnskabsaret:
Mellemregning med K/S Juventusvej

Alle transaktioner er foregaet pa markedsmaessige vilkar.
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