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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for Ejendomsselskabet Kaerholt 1 K/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vodskov, den 5. januar 2017

Direktion

Finn S@rensen

Bestyrelse

Advokat Preben Bang Henriksen  Tandlage Anna Marie Balling Badebygger Niels Peter
Hgstgaard Mathiesen

Finansdirekt@r Finn Sgrensen Direktgr Klavs Torp
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kommanditisterne i Ejendomsselskabet Kaerholt 1 K/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kaerholt 1 K/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nseermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraek-
keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhangige revisors revisionspategning

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortseette drif-
ten.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 5. januar 2017

Redmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Per Laursen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Advokatforbindelse

Ejendomsselskabet Kaerholt 1 K/S

Lavendelparken 50

9310 Vodskov
CVR-nr.: 2963 63 38
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Advokat Preben Bang Henriksen
Tandlzege Anna Marie Balling Hgstgaard
Badebygger Niels Peter Mathiesen
Finansdirektgr Finn Sgrensen

Direktgr Klavs Torp

Finn Sgrensen

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6

9000 Aalborg

Nordjyske Bank, Torvet 4, 9400 Ngrresundby

Advokatfirmaet Bgrge Nielsen
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Hovedtal og nggletal

2016 2015 2014 2013 2012
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Resultatopggrelse:
Lejeindtaegter 536 532 527 523 515
Bruttoresultat 496 493 489 426 477
Resultat af ordinaer primaer drift 355 353 354 290 340
Finansielle poster, netto -44 -46 -56 -68 -87
Arets resultat 311 307 298 222 253
Balance:
Balancesum 4.661 4.771 4.881 4991 5.101
Egenkapital 2.599 2.564 2.357 2.059 1.837
Nggletal i %:
Bruttomargin 92,5 92,7 92,8 81,5 92,6
Overskudsgrad (EBIT-margin) 66,2 66,4 67,2 55,4 66,0
Soliditetsgrad 55,8 53,7 48,3 41,3 36,0

Beregningen af hoved- og nggletal fglger i al vaesentlighed Finansforeningens anbefalinger og afviger

kun pa nogle punkter herfra.

De i hoved- og nggletalsoversigten anfgrte nggletal er beregnet saledes:

Bruttoresultat x 100
Nettoomsaetning

Bruttomargin

Resultat af primaer drift (EBIT) x 100
Nettoomsaetning

Overskudsgrad (EBIT-margin)

Egenkapital ultimo x 100

Soliditetsgrad Aktiver i alt ultimo
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er udlejning af egen ejendom.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
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@edmark

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Kaerholt 1 K/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendre-
de regnskabsmaessige skpn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen i den
periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Omkostninger vedrgrende ejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af eiendomme, repa-
rations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Ejendomsselskabet Keerholt 1 K/S - Arsrapport for 2016 8



@edmark

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter samt vedtaegtsbestemt godtggrelse il
Komplementarselskabet af 30.06.2006. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgg-
relsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Virksomheden er et kommanditselskab, hvorfor det skattemaessige resultat af virksomheden indgar i
kommandisternes samlede indkomstforhold vedrgrende regnskabet. Skyldige og udskudte skatter
indregnes ikke resultatopggrelsen og balancen, men afsattes i kommandisternes regnskabet, hvortil
der henvises.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-

stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret-
tet som en &ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopgegrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanepe-
rioden.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de efterfgl-
gende ar.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2016 2015

Note kr. t.kr.

Lejeindtaegter 535.507 532

1 Ejendommens drift -39.353 -39

Bruttoresultat 496.154 493

Andre eksterne omkostninger -31.030 -30

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -110.000 -110

Driftsresultat 355.124 353

3 @vrige finansielle omkostninger -44.164 -46

Resultat fgr skat 310.960 307

Skat af arets resultat 0 0

Arets resultat 310.960 307
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 310.960 307

Disponeret i alt 310.960 307
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Balance 31. december
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Aktiver

2016 2015
Note kr. t.kr.

Anlaegsaktiver
4  Grunde og bygninger 4.660.631 4.771
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.660.631 4.771
Anlaegsaktiver i alt 4.660.631 4.771
Aktiver i alt 4.660.631 4.771
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Balance 31. december

Passiver
2016 2015
Note kr. t.kr.
Egenkapital
5 Kapitalindskud 1.125.000 1.125
6 Overfgrt resultat 1.474.180 1.439
Egenkapital i alt 2.599.180 2.564
Geaeldsforpligtelser
7 Geeld til realkreditinstitutter 1.251.803 1.368
Deposita 179.169 178
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.430.972 1.546
Kortfristet del af langfristet geeld 108.000 100
Geeld til pengeinstitutter 201.313 256
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 7.000 7
Geeld til tilknyttede virksomheder 249.501 233
Anden geeld 64.649 65
Periodeafgraensningsposter 16 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 630.479 661
Geaeldsforpligtelser i alt 2.061.451 2.207
Passiver i alt 4.660.631 4.771
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ejendomsselskabet Keerholt 1 K/S - Arsrapport for 2016 13



Noter
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2016 2015
kr. t.kr.
1. Ejendommens drift
Ejendomsskat 22.401 22
Forsikringer 16.952 17
39.353 39
2.  Andre eksterne omkostninger
Revisorhonorar 7.000 7
Advokat 1.000 0
Anden administration 4.290 4
Administrationsbidrag 18.740 19
31.030 30
3.  @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 44.164 46
44.164 46
4. Grunde og bygninger
Kostpris primo 5.735.631 5.736
Kostpris ultimo 5.735.631 5.736
Af- og nedskrivninger primo -965.000 -855
Arets af-/nedskrivninger -110.000 -110
Af- og nedskrivninger ultimo -1.075.000 -965
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 4.660.631 4.771
5. Kapitalindskud
Kapitalindskud primo 1.125.000 1.125
1.125.000 1.125
Ejendomsselskabet Keerholt 1 K/S - Arsrapport for 2016 14
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Noter

6. Overfgrt resultat

Overfgrt resultat primo
Arets overfgrte overskud eller underskud
Udlodning

7. Geaeld til realkreditinstitutter

Geaeld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

8. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2016 31/12 2015
kr. t.kr.
1.438.220 1.232
310.960 307
-275.000 -100
1.474.180 1.439
1.359.803 1.468
-108.000 -100
1.251.803 1.368
820.000 931.000

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.360 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger 4.660 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.000 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.
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