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PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2015 for H.J. Ejendomme, Ikast ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 14. april 2016 ,
Direktion / 4/ M

John Ulsted
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PARTNER REVISION

Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i H.J. Ejendomme, Ikast ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for H.J. Ejendomme, Ikast ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. ‘

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planiegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende

efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmeessige skgn er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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PARTNER REVISION

Den uafhzengige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Ikast, den 14, april 2016

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-or. 15807776

Ole Baastrup Sgndergaard

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

PARTNER REVISION

Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelse

H.J. Ejendomme, Ikast ApS
R@mersvej 29
7430 Ikast

E-mail: hjudlejning@mail dk

CVR-nr.: 29 63 60 52
Regnskabsdr: 1. januar - 31. december

John Ulsted

Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
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7400 Herning
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet har bestdet i udlejning af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets udlejningsejendomsveerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalverdi. Mélingen er
forbundet med vasentlige regnskabsmassige skgn.

I den wudstrekning markedsrenten andrer sig og en investors rentekrav endres, eller
udlejningsejendommens forhold i @vrigt @ndres, kan udlejningsejendommens verdi tilsvarende @&ndre
sig. Séfremt det anvendte afkastkrav mellem 5,50 % - 6,90 % forgges eller formindskes med 1 %, vil det
pévirke selskabets egenkapital i nedadgdende retning med 2.300 tkr. eller i opadgdende retning med
3.249 t kr. efter skat.

Udpvikling i akfiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 980 t.kr. mod 1.249 tkr. sidste &r. Det ordinere resultat efter skat udgdr
99 t.kr. mod -663 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabséarets udlgb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vasentligt.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for H.J. Ejendomme, Ikast ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-vitksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Der er valgt fgrtidsimplementering af @ndret arsregnskabslov vedrgrende investeringsejendomme og
geldsforpligtelser, hvilket har betydet, at gzlden ikke reguleres til kursverdi. Reguleringen af
kursvardien pa gald pr. 31/12 2014 anses efter overgangsreglerne for amortiseret kostpris. Betydning for
resultat og egenkapital vurderes uvasentlig.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgg@relsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme, omkostninger vedrgrende
investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindtegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme samt gevinst/tab
ved afhendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestir af &rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemeassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke péd grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linewre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 30 &r

Smaéaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmessige veerdi af sdvel immaterielle som materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes &rligt for indikationer pd verdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmeassige vardi.

Som genindvindingsveaerdi anvendes den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalverdien
opggres som nutidsverdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsverdi. Mélingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsettes ejendom
for ejendom.

Ved beregningerne er anvendt ejendommenes forventede lejeindtegter omregnet til arsbasis med fradrag
for ejendommens forventede driftsomkostninger for det kommende regnskabsér. Forrentningskravet fast-
settes hvert dr udfra en vurdering af forrentningskravet ved kgb og salg af udlejningsejendomme. For
2015 er der i lighed med 2014 anvendt et forrentningskrav pa 5,5 % for de bedst beliggende ejendomme,
6 % eller 6,9 % for de gvrige.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foresl&et udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pé
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig,

Efter sambeskatningsreglerne hafter H.J. Ejendomme, Ikast ApS solidarisk og ubegrenset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pd renter, royalties og udbytter opstiet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeassig og skattemessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser
Finansielle gzldsforpligtelser opstdet ved erhvervelse af investeringsejendomme indregnes ved 1&nopta-
gelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perio-
der indregnes de finansielle forpligtelser til dagsverdi, svarende til den resterende obligationsgzld malt
til statusdagens kurs.

Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 980.467 1.249.025
Verdiregulering af investeringsejendomme -32.416 -1.181.406

2 Personaleomkostninger -222.125 -213.070
Afskrivninger af materielle anlegsaktiver -36.347 -36.347
Resultat fgr finansielle poster 689.579 -181.798
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 138.971 161.062
Andre finansielle indtegter 227.917 12
Andre finansielle omkostninger -829.135 -937.330
Resultat fgr skat 227.332 -958.054

3 Skat af drets resultat -128.000 295.000
Arets resultat 99.332 -663.054

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret 0 2.000.000
Overfgres til overfgrt resultat 99.332 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -2.663.054
Disponeret i alt 99.332 -663.054
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Balance 31. december
Aktiver
Note 2015 2014
Anlegsaktiver
4  Grunde og bygninger 2.496.959 3.283.306
5 Investeringsejendomme 18.818.000 20.208.000
Materielle anlegsaktiver i alt 21.314.959 23.491.306
Anlagsaktiver i alt 21.314.959 23.491.306
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 14.800 51.072
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.688.713 4.471.152
Periodeafgransningsposter ) 10.601 3.271
Tilgodehavender i alt 2.714.114 4.525.495
Likvide beholdninger 106.830 1.428.030
Oms=tningsaktiver i alt 2.820.944 5.953.525
Aktiveri alt 24.135.903 29.444.831
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Passiver
Note 2015 2014

Egenkapital

6 Virksomhedskapital 125.000 125.000

7 Overfgrt resultat 2.988.635 2.889.303

8 Foresldet udbytte for regnskabsaret 0 2.000.000
Egenkapital i alt 3.113.635 5.014.303
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 1.109.000 981.000
Hensatte forpligtelser i alt 1.109.000 981.000
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 10.031.595 11.192.476
Geld til pengeinstitutter 3.430.482 4.384.888
Langfristede geldsforpligtelser i alt 13.462.077 15.577.364
Kortfristet del af langfristet gaeld 811.000 672.000
Geld til pengeinstitutter 5.076.860 5.272.534
Modtagne forudbetalinger fra kunder 15.625 9.500
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 70.642 74.548
Anden gzld 477.064 1.843.582
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 6.451.191 7.872.164
Geldsforpligtelser i alt 19.913.268 23.449.528
Passiver i alt 24.135.903 29.444.831

10 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

11 Eventualposter
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Noter

PARTNER REVISION

Usikkerhed ved indregning og miling

Selskabets udlejningsejendomsvardi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalverdi. Malingen er

forbundet med vasentlige regnskabsmassige skgn.

I den udstrakning markedsrenten @ndrer sig og en investors rentekrav @ndres, eller udlejnings-
ejendommens forhold i gvrigt @ndres, kan udlejningsejendommens vardi tilsvarende ndre sig.
Séfremt det anvendte afkastkrav mellem 5,50 % - 6,90 % forgges med 1 % eller formindskes med
1 %, vil det pdvirke selskabets egenkapital i nedadgiende retning med 2.300 tkr. eller i

opadgdende retning med 3.249 t kr. efter skat.

Under henvisning til udlejningsejendommens beliggenhed, udlejningsprocent m.v. er det vor

opfattelse, at milingen af selskabets udlejningsejendom er retvisende.

2015 2014

2.  Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 79.162 49.984
Pensioner 79.502 79.167
Andre omkostninger til social sikring 6.828 7.003
Personaleomkostninger i gvrigt 56.633 76.916
222,125 213.070

3. Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 128.000 -295.000
128.000 -295.000
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PARTNER REVISION

Noter
4. Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2015 3.392.350
Afgang -7150.000
Kostpris 31. december 2015 2.642.350
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 109.044
Arets afskrivninger 36.347
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 145.391
Regnskabsmessig verdi 31. december 2015 2.496.959
31/12 2015 31/12 2014
5. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2015 119.901.718 22.541.718
Afgang i arets lgb -1.390.000 -2.640.000
Kostpris 31. december 2015 18.511.718 19.901.718
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2015 306.282 1.454.282
Avrets regulering til dagsvardi 0 -1.198.000
Regulering til dagsvaerdi, afheendede aktiver 0 50.000
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2015 306.282 306.282
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2015 18.818.000 20.208.000
Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrakkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for omkostninger til indretning og
stgrre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges. Der benyttes
afkastkrav pd mellem 5,5 % - 6,9 %. Afkastsatserne er vurderet i forhold til
udlejningsejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand, udlejningspotentiale m.m.
6.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 125.000 125.000
125.000 125.000
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PARTNER REVISION

Noter
31/12 2015 31/12 2014
7.  Overfort resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2015 2.889.303 5.552.357
Arets overfgrte overskud eller underskud 99.332 -2.663.054
2.988.635 2.889.303
8.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte 1. januar 2015 2.000.000 0
Udloddet udbytte -2.000.000 0
Udbytte for regnskabsdret 0 2.000.000
0 2.000.000
9.  Geldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Gaeld 1 alt Gald i alt
farste dr efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
Geld til
realkreditinstitutter 451.000 0 10.482.595 11.756.476
Geld til pengeinstitutter 360.000 0 3.790.482 4.492.888
811.000 0 14.273.077 16.249.364
10. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 10.483 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veardi pr. 31. december 2015 udggr 21.315 tkr.

Til sikkerhed for geld til pengeinstitut er der deponeret ejerpantebreve pa i alt 8.367 t.kr. med pant
i ejendomme, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2015 udggr 21.315 tkr. Ejerpante-
brevene ligger endvidere til sikkerhed for koncernforbundne selskabers geld til pengeinstitut.
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PARTNER REVISION

Noter

11. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor koncernforbundne selskabers engagement med
pengeinstitut.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor en del af sgsterselskabets leasinggald.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med H.J. Invest, Ikast ApS som administrationssel-
skab og hafter ubegrnset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede
selskabsskat.

Selskabet hfter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgér af &rs-
regnskabet for administrationsselskabet.
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