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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2016 for H.J. Ejendomme, Ikast ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 21. april 2017

Direktion

John Ulsted
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R/ PARTNER REVISION

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i H.J. Ejendomme, Ikast ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for H.J. Ejendomme, Ikast ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende i Danmark, altid vil afdaeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ikast, den 21. april 2017

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Ole Baastrup Sendergaard

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet H.J. Ejendomme, Ikast ApS
Romersvej 29
7430 Ikast
E-mail: hjudlejning@mail.dk
CVR-nr.: 29 63 60 52
Stiftet: 1. januar 2010
Hjemsted: Ikast-Brande
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion John Ulsted
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Bankforbindelse VestjyskBANK, Dalgasgade 29B, 7400 Herning
Modervirksomhed H.J. Invest, Ikast ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har bestéet i udlejning af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabets udlejningsejendomsveardi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalverdi. Malingen er
forbundet med vasentlige regnskabsmaessige skon.

I den udstraekning markedsrenten andrer sig og en investors rentekrav @ndres, eller udlejningsejendom-
mens forhold i evrigt @ndres, kan udlejningsejendommens vardi tilsvarende @ndre sig. Safremt det an-
vendte afkastkrav mellem 5,50 % - 6,90 % foreges eller formindskes med 1 %, vil det pavirke selskabets
egenkapital i nedadgaende retning med 2.102 t.kr. eller i opadgéende retning med 2.905 t.kr. efter skat.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.173 t.kr. mod 980 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
221 tkr. mod 99 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser érets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for H.J. Ejendomme, Ikast ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

/ZEndring i anvendt regnskabspraksis som folge af zendret arsregnskabslov
Virksomheden har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015.

Der er foretaget endring af anvendt regnskabspraksis ved brug af overgangsbekendtgoerelsen pa felgende
omréader:

Finansielle forpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris. Tidligere blev
disse finansielle forpligtelser malt til dagsveerdi. Andringen er foretaget i overensstemmelse med § 1 i
overgangsbekendtgorelse nr. 1849 af 15. december 2015. Ved den foretagne @ndring af anvendt regn-
skabspraksis er seneste indregnede dagsverdi for finansielle forpligtelser vedrerende investeringsejen-
domme anvendt som kostpris. Der er ikke foretaget tilpasning af sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @&ndrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrorer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter vedrerende investeringsejendomme, omkostninger vedrorende
investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtzegter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og tab pé debitorer.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmassige vaerdi, ophoerer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgorelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skonnet dagsvaerdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsveerdi. Den anvendte vaerdi-
ansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Ombkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som eovrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lobende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige verdi af savel immaterielle som materielle anlagsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmessige veerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hojeste verdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdien
opgoeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belob, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter H.J. Ejendomme, Ikast ApS solidarisk og ubegranset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for
sambeskatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

R/ PARTNER REVISION

Bruttofortjeneste 1.172.995 980.466
Veardiregulering af investeringsejendomme -21.600 -32.416
2 Personaleomkostninger -178.895 -222.125
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -36.441 -36.347
Driftsresultat 936.059 689.578
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder 106.595 138.971
Andre finansielle indtaegter 0 227917
3 Qvrige finansielle omkostninger -759.610 -829.134
Resultat for skat 283.044 227.332
4 Skat af arets resultat -62.000 -128.000
Arets resultat 221.044 99.332
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 221.044 99.332
Disponeret i alt 221.044 99.332
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Balance 31. december

R/ PARTNER REVISION

Aktiver
2016 2015

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 2.478.918 2.496.959
Investeringsejendomme 18.818.000 18.818.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 21.296.918 21.314.959
Anlaegsaktiver i alt 21.296.918 21.314.959
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 39.270 14.800
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.722.968 2.688.713
Periodeafgransningsposter 23.723 10.601
Tilgodehavender i alt 2.785.961 2.714.114
Likvide beholdninger 174.151 106.830
Omsztningsaktiver i alt 2.960.112 2.820.944
Aktiver i alt 24.257.030 24.135.903
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Balance 31. december

R/ PARTNER REVISION

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
7 Virksomhedskapital 125.000 125.000
8 Overfort resultat 3.209.679 2.988.635
Egenkapital i alt 3.334.679 3.113.635
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 1.171.000 1.109.000
Hensatte forpligtelser i alt 1.171.000 1.109.000
Geeldsforpligtelser
9 Geld til realkreditinstitutter 9.554.938 10.031.595
10 Geld til pengeinstitutter 3.430.482 3.430.482
Langfristede geldsforpligtelser i alt 12.985.420 13.462.077
Kortfristet del af langfristet geeld 830.000 811.000
Geeld til pengeinstitutter 4.895.269 5.076.860
Modtagne forudbetalinger fra kunder 57.533 15.625
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 49.217 70.642
Geeld til tilknyttede virksomheder 528.093 0
Anden geeld 405.819 477.064
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 6.765.931 6.451.191
Geldsforpligtelser i alt 19.751.351 19.913.268
Passiver i alt 24.257.030 24.135.903
1 Usikkerhed ved indregning eller maling
11 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
12 Eventualposter
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R/ PARTNER REVISION

Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabets udlejningsejendomsveaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvardi. Malingen er
forbundet med vasentlige regnskabsmaessige skon.

I den udstreekning markedsrenten andrer sig og en investors rentekrav @ndres, eller udlejnings-
ejendommens forhold i evrigt &ndres, kan udlejningsejendommens verdi tilsvarende @ndre sig.
Safremt det anvendte afkastkrav mellem 5,50 % - 6,90 % forages med 1 % eller formindskes med
1 %, vil det pavirke selskabets egenkapital i nedadgédende retning med 2.103 t.kr. eller i opadga-
ende retning med 2.905 t.kr. efter skat.

Under henvisning til udlejningsejendommens beliggenhed, udlejningsprocent m.v. er det vor
opfattelse, at malingen af selskabets udlejningsejendom er retvisende.

2016 2015
2.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 145.678 79.162
Pensioner 7.227 79.502
Andre omkostninger til social sikring 630 6.828
Personaleomkostninger i gvrigt 25.360 56.633
178.895 222.125
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 2 2
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 7.875 1.033
Andre finansielle omkostninger 751.735 828.101
759.610 829.134
4.  Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 62.000 128.000
62.000 128.000
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Noter

R/ PARTNER REVISION

Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lob
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december

Af- og nedskrivninger 1. januar
Arets af-/nedskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december

Regnskabsmeessig veerdi 31. december

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lob
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december

Regulering til dagsvaerdi 1. januar
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsveerdi 31. december

Regnskabsmeessig veerdi 31. december

31/122016 31/12 2015
2.642.350 3.392.350
18.400 0

0 -750.000
2.660.750 2.642.350
-145.391 -109.044
-36.441 -36.347
-181.832 -145.391
2.478.918 2.496.959
18.511.718 19.901.718
21.600 0

0 -1.390.000
18.533.318 18.511.718
306.282 306.282
-21.600 0
284.682 306.282
18.818.000 18.818.000

Ved opgorelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratreekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-

ne magleres bedommelser af markedsniveauet. Der benyttes afkastkrav pa mellem 5,5 - 6,9 %.

Afkastkravene er vurderet i forhold til udlejningsejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand,

udlejningspotentiale m.m.

Den anvendte vardians&ttelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.
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R/ PARTNER REVISION

Noter
31/12 2016 31/12 2015
7.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 125.000 125.000
125.000 125.000
8.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2.988.635 2.889.303
Arets overforte overskud eller underskud 221.044 99.332
3.209.679 2.988.635
9.  Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 10.024.938 10.482.595
Heraf forfalder inden for 1 ar -470.000 -451.000
9.554.938 10.031.595
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 7.579.821 8.037.478
10. Geeld til pengeinstitutter
Geld til pengeinstitutter i alt 3.790.482 3.790.482
Heraf forfalder inden for 1 ar -360.000 -360.000
3.430.482 3.430.482
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 1.990.000 1.990.000
11. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 10.056 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2016 udger 21.297 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut er der deponeret ejerpantebreve pa i alt 7.867 t.kr. med pant

i ejendomme, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2016 udger 21.297 t.kr. Ejerpante-

brevene ligger endvidere til sikkerhed for tilknyttet virksomheds geeld til pengeinstitut. Galden

udger pr. 31. december 2016 2.602 t.kr.
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R PARTNER REVISION

Noter

12.

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor tilknyttet virksomheds engagement med penge-
institut. Den tilknyttede virksomheds bankgaeld udger pr. 31. december 2016 i alt 2.602 t.kr.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor en del af tilknyttet virksomheds leasinggald.
Den tilknyttede virksomheds leasinggaeld, som selskabet kautionerer for, udger pr. 31. december
2016 i alt 6.184 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med H.J. Invest, lkast ApS, CVR-nr. 32262880
som administrationsselskab og hefter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgér af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haftelse udger et andet belob.
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