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EY Lewandowski lnvest ApS

Arsrapport 2ol5lL6

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt 6rsrapporten for Lewandowski lnvest ApS for regn-
skabs5ret 1. oktober 2015 - 30. september 2076.

Arsrapporten af lagges i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret
1. oktober 2075 - 30. september 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 28. februar 2017
Direktion:

Claus Brandt Lewandowski
direktor

2



ET Lewandowski lnvest ApS

Arsrapport 2Ol5/16

Den uafhangige revisors p8tegning pE Srsregnskabet

Til kapitalejerne i Lewandowski lnvest ApS

Vi har revideret Srsregnskabet for Lewandowski lnvest ApS for regnskabsSret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter 6rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for irsreqnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med 6rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nodvendig for at udarbejde et 6rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om Srsregnskabet pE grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge
dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udforer revisio-
nen for at opnE hoj grad af sikkerhed for, om Srsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opn6 revisionsbevis for belob og oplysninger
i Srsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vesentlig fejlinformation i Srsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
Srsregnskab, der giver et retvisende billede. FormSlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prasentation af
6rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opn8ede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsSret
1. oktober 2075 - 30. september 2Ot6 i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Vejle, den 23.tebruar 2077
Enusr & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

ars Tylvad Andersen
statsaut. revisor
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2OL6

Lewandowski lnvest ApS

Arsrapport 2Ol5/16

20LslL6 20L4lt5

Resultatopgorelse

Note kr.

Nettoomsatning
Eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlagsaktiver
Resultat for finansielle poster
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

s00.211
-233.631

406.952
-725.954

266.580

-796.957

280.998

-181.26t

69.623
423

-64.698

99.737
0

-78.150

5.348 2L.587

5.348

5.348

27.587

27.587
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Anlagsaktiver ialt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender
Periodeaf grensn ingsposter

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital ialt
Galdsforpligtelser

4 Langfristedegaldsforpligtelser
Gald til realkreditinstitutter

Kortf ristede galdsf orpligtelser
4 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Gald til banker
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Anden geld
Periodeaf gransn ingsPoster

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 AnvendtregnskabsPraksis
2 Virksomhedensvesentligsteaktiviteter
5 Sikkerhedsstillelser

Lewandowski lnvest ApS

Arsrapport 2Ot5/L6

2015/L6 20L4lt5

4.270.786 4.257.864

4.270.786 4.257.864

34.000
793.992

6.300

34.000

18.600

234.292 52.600

0 31.940

234.292 84.540

4.504.478 4.342.404

Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2OL6

Balance

Note

3

kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger

0

12s.000
t.253.292

125.000
L.247.944

1.378.292 1.372.944

704.676 8s6.105

704.676 856.106

153.000
696.269

t4.373
1.554.785

3.083

155.000
0
0

1.955.277
3.083

2.427.510 2.173.354

3.726.L86 2.969.460

4.504.478 4.342.404

5

4.270.186 4.257.864



EY Lewandowski lnvest ApS

Arsrapport 2015lL6

Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2OL6

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. oktober 2014
Arets resultat

Egenkapital 1. oktober 2015
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2015

Selskabskapital

125.000
0

Overfort resultat I alt

t.226.357
27.587

1.351.357
27.587

125.000 1.247.944
5.348

125.000 L.253.292 t.378.292

0
1..372.944

5.348
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EY Lewandowski lnvest Aps

Arsrapport 2015/16

Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2O16

Noter

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Bestar af lejeindtagter.

Nettoomsatning miles til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrevet pi veg-

ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Eksterne omkostninqer

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrOrende virksomhedens primere aktivitet, der er

afholdt iSrets lob, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pe

debitorer, ydelser pE operationelle leasingkontrakter m.v.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger pe materielle anlagsaktiver.

Bygninqer 25 et

Grunde afskrives ikke.

Balancen

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes iresultatopgorelsen med de belOb, der vedrOrer regn-

skabs8ret. posterne omfatter renteindtegter 09 -omkostninger, herunder fra tilknyttede og associerede

virksomheder, deklarerede udbytter fra andre vaerdipapirer og kapitalandele, finanslelle omkostninger

ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrOrende andre vardipapirer

og kapitalandele, trinsaktioner ifremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Materielle anlegsaktiver

Materielle anlagsaktiver mAles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-

sen omfatter an!kaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til bruq.

Tilqodehavender

Tilgodehavender mAles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodegeelse af tab, hvor der vurderes at v:ere indtruffet en objektiv indi-

kation p3, ;t et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-

ger en objektiv indikation p6, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning

pA individuelt niveau.

7

I Anvendtregnskabspraksis

Arsrapporten for Lewandowski lnvest ApS for 2015/15 er aflagt i overensstemmelse med Srsreqnskabs-

lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse c.

Arsreqnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 5r.



EY LewandorYski lnvest Aps

Arsrapport 2015/16

Arsregnskab 1. oktober 2O15 - 30. september 2016

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Titgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pA vardiforringelse pA individuelt

niveau, vurderes p3 portefoljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefoljerne baseres

prim€ert p5 debitorernes hjemsted og kreditvurdering ioverensstemmelse med virksomhedens risikosty-

iingspotiiit<. De objektive indikatorer, som anvendes for portef6ljer, er lastsat baseret p5 historiske tabs-

erfaringer.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmassige vardi af tilgodehavender og

nutidsverdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvardiaf eventuelle modtagne sik-

kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende

eller portef6lje.

Periodealgransningsposter

periodeafgrensningsposter, indregnet under aktiver, omlatter forudbetalte omkostninger vedrorende

ef terf olgende regnskabs:r.

Egenkapital

Foresliet udbytte

ForeslAet udbytte indreqnes som en forpligtelse pA tidspunktet for vedtagelse p3 den ordinere general-

forsamling (deklareringatidspunktet). LJdbytte, som forventes udbetalt for 5ret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes ibalancen som bereqnet skat af

erets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 3rs skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Udskudt skat meles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem

regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt

siat at miOtertiOige iorskelle vedrorende skattemessigt ikke afskrivningsberettiget goodwill og kontor- 
-

elendomme samtindre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opstS-

ei pE anskafletsestidspunktet uden at have indvirkning pe resultat eller skattepligtig indkomst. lde tilfel-
de, hvor opgOrelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, meles udskudt

stat p5 grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling al forpligtel-

sen.

Udskudt skat mAles p6 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning

vil vare geldende, nSrten udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. LJdskudte skatteaktiver ind-

|.egn"r r"d den u*rdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af tremtidig

initjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden tor samme jurisdiktion. Endring i

udskudt akat som folge af andringer iskattesatser indregnes i resultatopgorelsen'

Galdstorpligtelser

Finansielle geldsf orpligtelser indregnes ved lSnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag at

afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder mAles de finansielle forpligtelser til amorti-

seret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse aI den effektive rente, sA forskellen

mellem proVenUet og den nominelle v:erdi indregnes i resUltatopgOrelsen over lSneperioden. I finansiel-

le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pA finansielle leasingkontrak-

ter.
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Lewandowski lnvest ApS

Arsrapport 2015/15

Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Noter

I Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Ovrige geldsf orpligtelser mAles til nettorealisationsvardien.

Periodeaf gransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrorer
indtegter i efterfolgende regnskabs6r.

EY
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ET

Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2OL6

Noter

2 Virksomhedensvasentligsteaktiviteter

Selskabet driver investeringsvirksomhed, herunder udlejning af fast ejendom.

3 Materielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. oktober 2015
Tilgang i Srets lob

Kostpris 30. september 2Ot6

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2015
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. september 2076

Regnskabsmassig vardi 30. september 2OL6

Lewandowski lnvest ApS

Arsrapport 20L5lL6

Grunde og
bygninger

5.552.700
209.279

5.761.979

1.294.836
796.957

7.497.793

4.270.t86

4 Langfristedegeldsforpligtelser

Af den langfristede geld forfalder t67 t.kr. tilbetaling mere end 5 5r efter statustidspunktet.

5 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 858 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmessig vardi pr. 30. september 2Ot6 udgor 4.27O t.kr -

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pit2.77O t.kr., der giver pant i ovenst8ende grunde og bygninger,

Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgeld.
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