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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for Lewandowski lnvest ApS for regn-
skabs6ret 1. oktober 2077 - 30. september 2018.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at 6rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs6ret
1. oktober 2OL7 - 30. september 2018.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 6. marts 2019
Direktion:

Claus Brandt Lewandowski
direktor
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Den uaf hangige revisors revisionspEtegning

Til kapitalejerne iLewandowski lnvest ApS

Konklusion

Vi har revideret Srsregnskabet for Lewandowski lnvest ApS for regnskabsiret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter 6rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at ,Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret
1. oktober 2O17 - 30. september 2018 i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Grundlag ror konklusion

Vi har udfort vores revision ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskre-
vet i revisionspetegningens afsnit rrRevisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnSede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende iDanmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
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Ledelsens ansvar for Ersregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ersregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med 6rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Srsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 3rs-
regnskabet pA grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af ersreqnskabet

Vores mil er at opn6 hoj grad af sikkerhed for, om ersregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besviqelser eller fejl, og at afgive en revisionsp5tegning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderliqere krav,
der er galdende iDanmark. altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nir s5dan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstA som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pi de 6konomiske beslutninger, som regn-
skabsbruqerne treffer pE grundlag af 6rsregnskabet.

Som led ien revision, der udfores ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende iDanmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformalion iSrsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinqer som reaktion Oe disse risici
samt opnEr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet tilat danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forArsaget af besvigelser er hojere end ved
vasentlig fejlinformation forersaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk. bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

OpnEr vi forst6else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessiqe skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om Srsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af Srsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med Srsregnskabet eller vores
viden opniet ved revisionen eller p5 anden m6de synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til 6rsregnskabsloven.

Baseret p5 det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med Srsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Srsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 6. marts 2019
EnruSr & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Tylvad Ande rSen
statsaut. revisor
mne8854
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Den uafhengige revisors revisionspStegning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af 6rsregnskabet pE grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pE grundlag af det opnSede revisionsbevis er vesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspStegning gore opmerksom p6 oplysninger herom i 6rsregnskabet eller, hvis s6danne oplysnin-
ger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pE det revisi-
onsbevis, der er opnEet frem til datoen for vores revisionsp8tegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af 6rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om 6rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pi en s6dan m6de, at der gives et retvisende billede heraf .

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



EY Lewandowski lnvest ApS

Arsrapport 2017/18

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Hjemstedskommune
Regnskabser

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Lewandowski lnvest ApS
Vindlngvej 119, 7100 Vejle

29 63 55 95
Vejle
1. oktober 2017 - 30. september 2018

Claus Brandt Lewandowski. Direktor

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10, 7100 Vejte

Nordea
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Lede lsesberet n ing

Virksomhedens vasentligst€ aktiviteter

Virksomhedens aktivitet bestAr iudlejning af fast ejendom.

Udvikling iaktiviteter og 6konomiske forhold

Virksomhedens omsetninq i2017/18 udqo( 494.285kr. mod 474.618 kr. sidste 5r. Resultatopgo-
relsen for 2017118 udviser et underskud pe95.24Akr. mod et underskud pe 797.992 kr. sidste er, og
virksomhedens balance pr.30. september 2018 udviser en egenkapital pe 1.091.052 kr.

Begivenheder erter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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2017/L8 20L6lL7

Resultatopgorelse

Note kr.

Nettoomsatning
Eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlegsaktiver
Resultat for finansielle poster
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

-95.248 -791.992

494.285
-320.050

474.678
-403.877

774.235

-202.789

70.741

-202.789

-27.954
0

-67.294

-737.448
376

-60.920

-95.248 -791..992

-95.248 -791.992
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2017 / ra 20t6177

3.865.808 4.067.997

3.865.808 4.067.997

3.865.808 4.067.997

Ba la nce

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

2 Materielleanlegsaktiver
Grunde og bygninger

Anl€egsaktiver ialt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudte skatteaktiver
Andre tilqodehavender
Periodeaf gransningsposter

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

6.O92
34.000
55.043

6.300

797.394 101-43 5

797.394 101.435

4 .657 .202 4 .769 .432

0
34.000

757.O94
5.300
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2077lLA 20161L7

Arsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital ialt
Galdsforpligtelser

3 Langfristede qaldsforpliqtelser
Gald til realkreditinstitutter

Kortf ristede geldsf orpligtelser
3 Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser

Geld til banker
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Anden gald

1 Anvendtregnskabspraksis
4 Sikkerhedsstillelser

12s.000
966.O52

125.000
1.061.300

1.091.052 1.186.300

394.5?t 549.689

394.527 549.689

1s5.000
1.090.491

0
o

1.92 6.138

154.000
472.720

32.750
233.tzs

1.601.448

3 .77 1, .629 2 .433 .443

3.566.1s0 2.9A3.732

4.657.202 4.769.432
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Selskabskapital Overfortresultat

Lewandowski lnvest ApS

Arsrapport 2017/!8

I alt

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. oktober 2016
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 1. oktober 2017
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 30. september 2018

125.000
0

7.253.292
-191.992

7.378.292
-791.992

12s.000
0

1.061.300
-95.248

1.186.300
-95.248

125.000 966.052 1.091.052
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Arsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lewandowski lnvest Aps for 2017118 er aflagt ioverensstemmelse med irsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Presentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt idanske kroner (kr.).

Resultatopgorelsen

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger p5 materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgores som kostprisen med fradrag af eventuel restverdi, afskrives line-
.ert over den forventede brugstid, baseret p: folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 25 Ar

Grunde afskrives ikke.

Balancen

1

Nettoomsatning

Best8r af lejeindtaqter.

Nettoomsetning mEles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pi veg-
ne af tredjepart. Alle former for afqivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primare aktivitet, der er
afholdt ierets lob, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler. tab pe
debitorer, ydelser pE operationelle leasingkontrakter m.v.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes iresultatopgorelsen med de bel6b, der vedrorer regn-
skabs8ret. Posterne omfatter renteindtegter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede og associer-ede
virks-omheder, deklarerede udbytter fra andre vardipapirer og kapitalandele, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende andre vardipapirer
og kapitalandele, transaktioner ifremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tldspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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Arsregnskab 1. oktobet ZOLT - 30. september 2OL8

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris

Der foretages nedskrivning til imodeg6else af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation p5, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p5, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pA individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation p6 verdiforringelse p5 individuelt
niveau, vurderes pE portefoljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefoljerne baseres
primart pE debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pE historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmassige verdi af tilgodehavender og
nutidsverdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Periodeaf grensningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedr0rende
efterfolgende regnskabs6r.

Egenkapital

Foresldef udbytte

Foresl6et udbytte indregnes som en forpligtelse p5 tidspunktet for vedtagelse pE den ordinere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for 6ret, vises som en serskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
6rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 5rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opst6et pE anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pE resultat eller skattepligtig indkomst. I de
tilfelde, hvor opgorelse af skatteverdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mSles
udskudt skat p5 grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat m6les p5 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere geldende, n5r den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. ,€ndring i

udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

1
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Arsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Galdslorpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lSnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. lefterfolgende perioder meles de finansielle forpligtelser til amorti'
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sA forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopg6relsen over lSneperioden. I finansiel'
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse p5 finansielle leasingkontrak-
ter.

0vrige galdsforpligtelser mAles til nettorealisationsverdien.
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Grunde og
bygninger

5.761.979

5.767.979

1.693.982
202.789

7.896.777

3.86s.808

Noter

2 Materielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. oktober 2017

Kostpris 30. september 2018

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2017
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. september 2018

Regnskabsmassig vardi 30. september 2018

4

3 Langfristedegeldsforpligtelser

Af den langfristede geld forfalder 71 t.kr. til betaling mere end 5 6r efter statustidspunktet.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 5491.kr., er der givet pant igrunde og bygninger, hvis
regnskabsmessig vardi pr. 30. september 2O1g udgor 3.g66 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pltz.llO t.kr., der giver pant i ovenst6ende grunde og bygninger.
Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgald.
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