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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for APO-Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 3. april 2020
Direktion

Kurt Jensen Hgj



Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i APO-Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for APO-Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019
pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 3. april 2020

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91

Michael Brink Larsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne23256



Selskabsoplysninger

Selskabet APO-Ejendomme ApS
Golfhaven 4
6000 Kolding

CVR-nr.: 29 63 54 47
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Hjemsted: Kolding

Direktion Kurt Jensen Hgj

Revisor Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i ejendomsudvikling, - handel og finansiering.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 1.566.027, og selskabets balance pr.
31. december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 9.814.442.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Nettoomsaetning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Overfart resultat

Note 2019 2018
kr. kr.
2.078.383 1.946.608
-488.842 -567.541
1.589.541 1.379.067
0 -500.000
1.589.541 879.067
-50.000 -94.632
1 635.331 1.088.613
2.174.872 1.873.048
0 1.001
-167.150 -109.158
2.007.722 1.764.891
2 -441.695 -381.969
1.566.027 1.382.922
55.300 54.000
1.510.727 1.328.922
1.566.027 1.382.922




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Deposita

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Selskabsskat
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019 2018
kr. kr.
13.496.028 12.860.697
73.797 123.797
3 13.569.825 12.984.494
66.667 66.667
66.667 66.667
13.636.492 13.051.161
93.144 76.685
0 66.419
93.144 143.104
1.166.201 42.751
1.259.345 185.855
14.895.837 13.237.016




Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019 2018
kr. kr.
125.000 125.000
9.634.142 8.123.415
55.300 54.000
9.814.442 8.302.415
1.469.338 1.271.821
1.469.338 1.271.821
2.795.554 3.071.148
4 2.795.554 3.071.148
4 215.589 279.265
18.244 0
582.670 312.367
816.503 591.632
3.612.057 3.662.780
14.895.837 13.237.016
5



Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2019
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2019

Foreslaet ud-

Overfart bytte for regn-
Selskabskapital resultat skabsaret | alt
kr. kr. kr. kr.
125.000 8.123.415 54.000 8.302.415
0 0 -54.000 -54.000
0 1.510.727 55.300 1.566.027
125.000 9.634.142 55.300 9.814.442




Noter

Veardireguleringer af investeringsaktiver

Veerdireguleringer af investeringsejendomme

Veerdiregulering investeringsejendomme

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2019
Kostpris 31. december 2019

Opskrivninger 1. januar 2019
Arets opskrivninger

Opskrivninger 31. december 2019

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2019

Regnskabsmassig veerdi 31. december 2019

2019 2018
kr. kr.
635.331 1.088.613
635.331 1.088.613
635.331 1.088.613
244178 104.676
197.517 277.293
441.695 381.969
Andre anleeg,
Grunde og byg- driftsmateriel
ninger og inventar
kr. kr.
9.719.443 934.548
9.719.443 934.548
3.141.254 0
635.331 0
3.776.585 0
0 810.751
0 50.000
0 860.751
13.496.028 73.797




Noter

4 Langdfristede galdsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2019 2019 naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 3.350.413 3.011.143 215.589 2.285.173
3.350.413 3.011.143 215.589 2.285.173

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.011, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2019 udger t.kr. 13.496.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for APO-Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen
Nettoomsaetning

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til kgber, har fundet
sted, og hvis indtesegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusiv moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Ejendomme males til vurderet markedsveerdi. Markedsvaerdien fastsaettes ved en periodevis gennemfgart
vurdering, baseret pa afkastskrav, ejendommens forventede afkast og vedligeholdelsestilstand. Som en
konsekvens af denne praksis med at vaerdianseette investeringsejendomme til markedsveerdi foretages
der ikke regnskabsmaessige afskrivninger pa disse. Afskrivningsgrundlaget for gvrige aktiver er kostpris
med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Nedskrivninger af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er
indikationer af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien, dvs. den hgjeste af
aktivets nettosalgspris og kapitalveerdi, er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til
denne lavere genindvindingsveerdi.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter og -omkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.



Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, ma-
les til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.



Anvendt regnskabspraksis

Gezldsforpligtelser

Til finansiering af investeringsejendomme anvender selskabet realkredittin og lan fra
finansieringsinstitutter med lang Igbetid. Lanene optages med enten en fast eller variabel rente. Ved lan
med variabel rente daekkes risikoen for stigende rente ved anvendelse af renteloft eller renteaftaler for en
lzengere periode. Herved opnas bl.a. en delvis afbalanceret pavirkning af dagsveerdien ved sendringer i
markedsrenten, da aendringer i markedsrenten over tid og under visse forudsaetninger kan pavirke
dagsveerdien for henholdsvis investeringsejendomme og de dertil tilknyttede finansielle gaeldsforpligtelser
med modsat rettede fortegn.

AEndring af dagsveerdien af de finansielle geeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen under posten
gevinst/tab finansielle geeldsforpligtelser.

Ved indfrielse af finansielle geeldsforpligtelser opgeres gevinst/tab i forhold til dagsveerdien primo
regnskabsaret og indregnes i resultatopgerelsen under posten gevinst/tab finansielle geeldsforpligtelser.

Afholdte laneomkostninger ved optagelse af finansielle gaeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen
under posten gevinst/tab finansielle geeldsforpligtelser.

Prioritetsgeeld er malt til dagsveerdi og reguleringer foretages over resultatopggrelsen. Dagsveerdien
opggres som kursveerdien af de underliggende obligationer pa prioritetsgaeld.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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