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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31,
december 2015 for APQO-Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflazgges 1 overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Det er min opfattelse. at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2015.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklserer, at betingelserne herfor er opfyidt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendeise.

Kolding, den
Direktion

Kurt Jerisen Haj

Baker Tilly



Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til ledeisen i APO-Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for APO-Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015
pa grundlag af selskabets bogfaring og svrige cplysninger, som ledelsen har tivejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udigrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysning-
er.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og preesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet,
objektivitet, faglig kempetence og fornegden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os
iil brug ior at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- elier reviewkonklusion om, hvor-
vidt &rsregnskabset er udarbejdet | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Valby, den 27. april 2016

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartinerselskab
CVR-nr. 352576 91

iichaei-Brink-tarsen
statsautoriseret revisor

Baker Tilly



Selskabsoplysninger

Selskabet APO-Ejendomme ApS
Golfhaven 4
6000 Kelding
CVR-nr.: 2963 54 47

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Kolding

Formal Selskabets formdl er ejendoms-udvikling, -handel og finansiering.
Direktion Kurt Jensen Haj
Revisor Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby

Baker Tilly



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Nettoomszetning

Andre driftsindtsegter

Andre exsieine Grmkostiinger

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver

Resultat fer finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat fer skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Overfart resultat

Baker Tilly

Note 2015 2014
kr. kr.
1.936.784 1.951.190
153.104 0
-530.817 -589.935
1.5569.071 1.361.255
-157.743 -92.278
1.401.328 1.268.977
90.252 0
-199.381 -343.497
1.292.199 925.480
1 -296.552 -38.986
895.647 886.494
101.200 99.800
894.447 786.694
995.647 886.494




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeqg, drifismateriel og inventar
Materielle anlaagsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Selskabsskat

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Baker Tilly

Note 2015 2014
kr. kr.
12.887.792 12.887.792
592.249 499.992
2 13.480.041 13.387.784
13.480.041 13.387.784
23.582 74.888
23.582 74.888
57.817 3.260
81.399 78.148
13.561.440 13.465.932




Balance 31. december

Note 2015 2014
kr. kr.

Passiver

Selskabskapital 125.000 125.000
Overfert resultat 6.274.358 5.379.911
Foresldet udbytte for regnskabsaret 101.200 99.800
Egenkapital 3 6.500.558 5.604.711
Henszettelse til udskudt skat 1.184.100 1.113.336
Hensatte forpligtelser i alt 1.184.100 1.113.336
Gasld til realkreditinstitutter 4.199.991 4.649.862
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 4.199.991 4.649.862
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 4 301.278 242937
Anden geeld 1.375.513 1.855.086
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.676.791 2.098.023
Gaeldsforpligtelser i alt 5.876.782 6.747.885
Passiver i alt 13.561.440 13.465.932
Leje og leasingforpligtelser 5

Baker Tilly



Noter til arsrapporten

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrarende tidligere &r

iMaterielie anizegsaktiver

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i arets lab

Kostpris 31. december 2015

Opskrivhinger 1. januar 2015
Opskrivninger 31, december 2015

Af- eg nedskrivninger 1. januar 2015
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmaessig vzerdi 31. december 2015

Baker Tilly

2015 2014
kr. k.
225.788 161.112
70.764 -88.110
C -34.016
296.552 38.986
Andre anlzeg,
Grunde og byg- driftsmateriel og
ninger inventar
kr. kr.
9.719.443 684.548
0 250.000
9.719.443 934.548
3.168.349 0
3.168.349 0
0 184.558
0 157.743
0 342.299
12.887.792 592.249




Noter til arsrapporten

3 Egenkapital

Foreslaet udbyt-

te for regnskabs-
Selskabskapital Overfart resuitat aret | alt
kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2015 125.000 5.379.911 99.80¢C 5.604.711
Betait ordinaert udbytie 0 1] -99.800 -99.800
Arets resultat 0 894.447 101.200 995.647
Egenkapital 31. december

2015 125.000 6.274.358 101.200 6.500.558

Selskabskapitalen bestar af 1 anparter a nominelt kr. 125.000. Ingen anparter er tillagt saeriige

rettigheder.

Der har ikke vasret sendringer i selskabskapitalen | de seneste 5 &r.

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld
Gaeld 31. december Afdrag Restgaeid
1. januar 2015 2015 neeste ar efter 5 ar
kt. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 4.892.799 4.501.269 301.278 2.994.878
4.892.799 4.501.269 301.278 2.994.878
2015 2014
kr. kr.
5 =iz ogleasingforpiintslesr
Leasingforpligtelser fra operaticnel leasing.
Samlede fremtidige leasingydelser:
Inden for et ar 277.851 477.534
Mellem 1 0g 5 ar 0 20.306
277.851 497.840

Baker Tilly




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for APO-Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabskiasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzgendret i forhold til sidsie ar.
Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
seiskabet, og forpligteisens veerdi kan males paiideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Ffterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgaeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-

nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkresfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Nettoomsseething

indizegier indregnes i resultatopgarelsen, hvis ricikoovergang, normalt ved levering til keber, har fundet
sted, og hvis indtzegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
akskiusiv moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter forsikringer, sjendomsskat samt andre driftsomkostninger.

Baker Tilly



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtesgter og -udgifter samt tillaeg og godtgarekse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktue!ls salskabsskat og sendring | udskudt skat - herunder som felge af
eendring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares arets resultat, og
direkie i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte | egenkapitalen.

Balancen

Ejendomme maéles til vurderet markedsveerdi. Markedsvaerdien fastszsttes ved en periodevis gennemfart
vurdering, baseret pa afkastskrav, ejendommens forventede afkast og vedligehoidelsestilstand. Som en
konsekvens af denne praksis med at vaerdianssette investeringsejendomme til markedsvaerdi foretages
der ikke regnskabsmeessige afskrivninger pa disse. Afskrivningsgrundlaget for evrige aktiver er kostpris
med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunki, hvor aktivet er klar il at blive taget i brug.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes | resultatopgarelsen under afskrivninger.

Nedskrivninger af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er
indikationer af vaerdiforringeise ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Hvis dette er tilfseldet,
gennemfares en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvaerdien, dvs. den hejeste af
aktivets nettosalgspris og kapitalveerdi, er lavere end den regnskabsmazessige vaerdi, og der nedskrives til
denne lavere genindvindingsvesrdi.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmzessige veerdi pA salgstidspunkiet. Fortjeneste sller
tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindteegter og -omkostninger.

Til go de haven der

Til go de haven der males tit amortiseret kostpris.

Baker Tilly
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkemst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmasssig og skattemzaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. | de tiliselde hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

FEndring | udskuadt skat, som fzelge af sendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgarelsen.

Baker Tilly
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Til finansiering af investeringsejendomme anvender selskabet realkredittin og lan fra
finansieringsinstitutter med lang lebetid. Lanene optages med enten en fast eller variabel rente. Ved {an
med variabel rente daskkes risikoen for stigende rente ved anvendelse af renteloft eller renteaftaler for en
la=ngere periode. Herved opnas bl.a. en delvis afhalanceret pavirkning af dagsveerdien ved aendringer i
markedsrenten, da sendringer i markedsrenten over tid og under visse forudsaetninger kan pavirke
dagsvaerdien for henholdsvis investeringsejendomme og de dertil tilknyttede finansielle gzeldsforpligtelser
med modsat rettede fortegn.

fndring af dagsvaerdien af de finansielle gesldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen under posten
gevinstitah finansielle gasldsforpligtelser.

Ved indfrielse af finansielle geeldsforpligtelser opgeres gevinst/tab | forhold til dagsveerdien primo
regnskabsaret og indregnes i resultatopgerelsen under posten gevinst/tab finansielle gaeldsforpligtelser.

Afholdte laneomkostninger ved optagelse af finansielle geeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen
Prioritetsgeeld er mélt til dagsvaerdi og reguleringer foretages over resultatopgerelsen. Dagsveerdien
opgeres som kursvaerdien af de underliggende obligationer pa pricritetsgaeld.

Bivrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Baker Tilly
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