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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for APO-Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 7. maj 2018
Direktion

Kurt Jensen Hgj Elsebeth Hgj

Baker Tilly



Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i APO-Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for APO-Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017
pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er viksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 7. maj 2018

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91

Michael Brink Larsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne23256

Baker Tilly



Selskabsoplysninger

Selskabet APO-Ejendomme ApS
Golfhaven 4
6000 Kolding

CVR-nr.: 29 63 54 47
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017

Hjemsted: Kolding

Direktion Kurt Jensen Hgj
Elsebeth Hgj

Revisor Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby

Baker Tilly



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i ejendomsudvikling, - handel og finansiering.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 745.791, og selskabets balance pr. 31.
december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 7.025.293.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Baker Tilly



Resultatopgoerelse 1. januar - 31.

Nettoomsaetning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Overfart resultat

Baker Tilly

december

Note 2017 2016
kr. kr.
1.936.607 1.936.607
-147.065 -382.981
1.789.542 1.553.626
-500.000 0
1.289.542 1.553.626
-186.910 -186.910
1 0 -1.115.708
1.102.632 251.008
34.872 0
-185.394 -270.744
952.110 -19.736
2 -206.319 3.279
745.791 -16.457
105.800 103.400
639.991 -119.857
745.791 -16.457




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre veerdipapirer og kapitalandele
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Baker Tilly

Note 2017 2016
kr. kr.
11.772.084 11.772.084
218.429 405.339
3 11.990.513 12.177.423
50.000 50.000
153.413 0
203.413 50.000
12.193.926 12.227.423
25.000 25.000
117.094 11.999
142.094 36.999
160.948 1.592
303.042 38.591
12.496.968 12.266.014




Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Anden geeld
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Baker Tilly

2017 2016
kr. kr.
125.000 125.000
6.794.493 6.154.501
105.800 103.400
7.025.293 6.382.901
994.528 964.231
994.528 964.231
3.399.184 3.989.639
3.399.184 3.989.639
230.493 262.886
847.470 666.357
1.077.963 929.243
4.477.147 4.918.882
12.496.968 12.266.014




Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2017
Betalt ordineert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2017

Baker Tilly

Foreslaet udbyt-
Virksomheds- Overfort te for regn-
kapital resultat skabsaret | alt
kr. kr. kr. kr.
125.000 6.154.502 103.400 6.382.902
0 0 -103.400 -103.400
0 639.991 105.800 745.791
125.000 6.794.493 105.800 7.025.293




Noter til arsrapporten

Vardireguleringer af investeringsaktiver

Tilbagefarsel af tidligere ars opskrivninger

Veerdiregulering investeringsejendomme

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2017
Kostpris 31. december 2017

Opskrivninger 1. januar 2017
Opskrivninger 31. december 2017

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2017

Regnskabsmassig veerdi 31. december 2017

Baker Tilly

2017 2016
kr. kr.
0 -1.115.708
0 -1.115.708
0 -1.115.708
176.022 216.590
30.297 -219.869
206.319 -3.279
Andre anlaeg,
Grunde og byg-  driftsmateriel
ninger og inventar
kr. kr.
9.719.443 934.548
9.719.443 934.548
2.052.641 0
2.052.641 0
0 529.209
0 186.910
0 716.119
11.772.084 218.429




Noter til arsrapporten

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2017 2017 naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 4.252.525 3.629.677 230.493 2.477.213
4.252.525 3.629.677 230.493 2.477.213

Baker Tilly



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for APO-Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til kaber, har fundet
sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusiv moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Baker Tilly
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Ejendomme maéles til vurderet markedsveerdi. Markedsvaerdien fastsaettes ved en periodevis gennemfgrt
vurdering, baseret pa afkastskrav, ejendommens forventede afkast og vedligeholdelsestilstand. Som en
konsekvens af denne praksis med at veerdianseette investeringsejendomme til markedsveerdi foretages
der ikke regnskabsmaessige afskrivninger pa disse. Afskrivningsgrundlaget for gvrige aktiver er kostpris
med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Nedskrivninger af anlaagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikationer af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien, dvs. den hgjeste af
aktivets nettosalgspris og kapitalveerdi, er lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til
denne lavere genindvindingsveerdi.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter og -omkostninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males til kostpris. | tilfeelde, hvor Kkostprisen overstiger
genindvindingsveerdien, nedskrives til denne lavere veerdi.

Baker Tilly
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tiigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfaelde hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méales udskudt skat pa grundlag af den

planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

AEndring i udskudt skat, som feelge af aendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgarelsen.

Baker Tilly
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Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Til finansiering af investeringsejendomme anvender selskabet realkredittdn og lan fra
finansieringsinstitutter med lang Igbetid. Ladnene optages med enten en fast eller variabel rente. Ved lan
med variabel rente daskkes risikoen for stigende rente ved anvendelse af renteloft eller renteaftaler for en
lzengere periode. Herved opndas bl.a. en delvis afbalanceret pavirkning af dagsveerdien ved andringer i
markedsrenten, da aendringer i markedsrenten over tid og under visse forudsaetninger kan pavirke
dagsveerdien for henholdsvis investeringsejendomme og de dertil tilknyttede finansielle geeldsforpligtelser
med modsat rettede fortegn.

Andring af dagsveerdien af de finansielle gaeldsforpligtelser indregnes i resultatopggrelsen under posten
gevinst/tab finansielle geeldsforpligtelser.

Ved indfrielse af finansielle gaeldsforpligtelser opgeres gevinst/tab i forhold til dagsveerdien primo
regnskabsaret og indregnes i resultatopgarelsen under posten gevinst/tab finansielle gaeldsforpligtelser.

Afholdte laneomkostninger ved optagelse af finansielle geeldsforpligtelser indregnes i resultatopgarelsen
under posten gevinst/tab finansielle gaeldsforpligtelser.

Prioritetsgeeld er malt til dagsveerdi og reguleringer foretages over resultatopgerelsen. Dagsveerdien
opgeres som kursveerdien af de underliggende obligationer pa prioritetsgaeld.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Baker Tilly
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