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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for TVA Ejendom ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabséret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Norresundby, den 19. juni 2020

Direktion

Tage V. Andersen
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Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i TVA Ejendom ApS

Vi har opstillet arsrapporten for TVA Ejendom ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespétegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aalborg, den 19. juni 2020

Revicor
Godkendt revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 1392 92 97

Erik Moller
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne&8946
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor
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Regnskabsar: 1. januar - 31. december
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Tage V. Andersen
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive udlejningsvirksomhed, herunder udlejning af fast ejendom, musi-
kudstyr m.v. eller anden dermed efter direktionens skon beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 57.339, og selskabets balance pr.
31. december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 845.199.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TVA Ejendom ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes ver-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindteegter med fradrag af omkostninger til ejendom-
menes drift og andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Indtegter 1 form af lejeindtaegter indregnes 1 resultatopgerelsen i1 takt med optjening af retten
hertil, og hvis indtaegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsudgifter
Ejendomsudgifter indeholder forsikringer, skatter, afgifter, renholdelse og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration m.v

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomhe-
der, der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat - herunder som
folge af @ndring i skattesats - indregnes 1 resultatopgerelsen med den del, der kan henfores
arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte 1
egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver méiles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke péd grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i1 separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pd folgende vur-
dering af aktivernes forventede brugstider:
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Anvendt regnskabspraksis

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 0%
Garageanleg 25 ar 0%

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter henholdsvis an-
dre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmessige verdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt ak-
tiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis
denne er lavere end den regnskabsmassige vardi.

Genindvindingsvardi er den hejeste verdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestreomme fra anvendelse af aktivet el-
ler aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.

Vardipapirer
Verdipapirer, der bestdr af barsnoterede aktier, males til dagsvardi pd balancedagen.

Egenkapital
Udbytte

Foresléet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt

for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende

sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den

planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skatteaktiv er ikke indregnet 1 balancen grundet usikkerhed om tidspunkt for udnyttelse.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 14nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geeld, males til amorti-
seret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018

kr. kr.
Bruttofortjeneste 141.670 132.649
Personaleomkostninger 1 0 0
Resultat for af- og nedskrivninger 141.670 132.649
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -47.334 -47.334
Resultat for finansielle poster 94.336 85.315
Finansielle indtegter 23.452 4.190
Finansielle omkostninger -31.739 -40.677
Resultat for skat 86.049 48.828
Skat af drets resultat -28.710 -20.526
Arets resultat 57.339 28.302
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 0 28.000
Overfort resultat 57.339 302

57.339 28.302
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Balance 31. december

Note 2019 2018
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 2.008.210 2.055.544
Materielle anlaegsaktiver 2 2.008.210 2.055.544
Anlzegsaktiver i alt 2.008.210 2.055.544
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 150.417 71.568
Tilgodehavender 150.417 71.568
Verdipapirer 67.320 124.070
Vardipapirer 67.320 124.070
Likvide beholdninger 10.751 9.400
Oms=tningsaktiver i alt 228.488 205.038
Aktiver i alt 2.236.698 2.260.582
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Balance 31. december

Note 2019 2018
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 720.199 662.860
Foresldet udbytte for regnskabsaret 0 28.000
Egenkapital 3 845.199 815.860
Geld til realkreditinstitutter 1.065.559 1.140.361
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 1.065.559 1.140.361
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 4 74.912 74.000
Kreditinstitutter 400 0
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 12.500 12.500
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 159.858 144.139
Skyldig sambeskatningsbidrag 28.018 19.971
Anden geld 6.502 10.001
Deposita 43.750 43.750
Kortfristede galdsforpligtelser 325.940 304.361
Gezldsforpligtelser i alt 1.391.499 1.444.722
Passiver i alt 2.236.698 2.260.582
Eventualposter mv. 5

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 6
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Noter

2019 2018
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
Selskabet beskaftiger en ulennet direktor.
2 Materielle anlegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2019 2.407.098
Kostpris 31. december 2019 2.407.098
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 351.554
Arets afskrivninger 47.334
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 398.888
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2019 2.008.210
3 Egenkapital
Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfort re- bytte for regn-
kapital sultat skabséret [alt
Egenkapital 1. januar 2019 125.000 662.860 28.000 815.860
Betalt ordinzrt udbytte 0 0 -28.000 -28.000
Arets resultat 0 57.339 0 57.339
Egenkapital 31. december
2019 125.000 720.199 0 845.199
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Noter

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Geaeld
Geald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2019 2019 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.214.361 1.140.471 74.912 768.983
1.214.361 1.140.471 74.912 768.983

5 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet LTV A Holding ApS (Administrationsselskab)
og hefter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til Nykredit er der tinglyst realkreditpantebrev t.kr. 2.359 med pant i
ejendommene Storkekaret 3-9 og Thurensensvej 7A, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31/12
2019 udger t.kr. 2.008.

Til sikkerhed for mellemvearende med ejerforeningen er der deponeret ejerpantebrev t.kr. 15
med pant i ejendommen Thurensensvej 7A.
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