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Bøgsted Ejendomme ApS
Årsrapport 2016

Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens væsentligste aktiviteter består af udlejning af beboelses- og erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2016 udviser et overskud på 135.469 kr. mod 107.872 kr.
sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital på 296.042 kr.

Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Der forventes et positivt resultat i 2017.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Bøgsted Ejendomme ApS
Årsrapport 2016

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2016 2015

Bruttofortjeneste 740.709 764.920
Afskrivninger af materielle anlægsaktiver -250.055 -247.043

Resultat før finansielle poster 490.654 517.877
Finansielle indtægter 2.980 0

2 Finansielle omkostninger -315.406 -377.587

Resultat før skat 178.228 140.290
3 Skat af årets resultat -42.759 -32.418

Årets resultat 135.469 107.872

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 100.000 100.000
Overført resultat 35.469 7.872

135.469 107.872
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Bøgsted Ejendomme ApS
Årsrapport 2016

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2016 2015

AKTIVER
Anlægsaktiver

4 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 11.948.163 12.159.418

11.948.163 12.159.418

Anlægsaktiver i alt 11.948.163 12.159.418

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 1.328
Andre tilgodehavender 192.051 106.138

192.051 107.466

Omsætningsaktiver i alt 192.051 107.466

AKTIVER I ALT 12.140.214 12.266.884

PASSIVER
Egenkapital

5 Anpartskapital 125.000 125.000
Overført resultat 71.042 35.573
Foreslået udbytte for regnskabsåret 100.000 100.000

Egenkapital i alt 296.042 260.573
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 551.819 519.675

Hensatte forpligtelser i alt 551.819 519.675
Gældsforpligtelser

6 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 8.277.601 8.686.980

8.277.601 8.686.980
Kortfristede gældsforpligtelser

6 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 418.919 421.119
Gæld til banker 204.762 295.437
Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 9.186
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.759.665 1.751.610
Skyldig sambeskatningsbidrag 9.287 0
Anden gæld 622.119 322.304

3.014.752 2.799.656

Gældsforpligtelser i alt 11.292.353 11.486.636

PASSIVER I ALT 12.140.214 12.266.884

1 Anvendt regnskabspraksis
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Sikkerhedsstillelser
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Bøgsted Ejendomme ApS
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Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Anpartskapital Overført resultat

Foreslået
udbytte for

regnskabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2016 125.000 35.573 100.000 260.573
Overført, jf. resultatdisponering 0 35.469 100.000 135.469
Udloddet udbytte 0 0 -100.000 -100.000

Egenkapital
31. december 2016 125.000 71.042 100.000 296.042
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Bøgsted Ejendomme ApS
Årsrapport 2016

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Bøgsted Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Ændring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfø-
rer følgende ændringer til indregning og måling:

1. Årlig revurdering af restværdier på materielle aktiver:
Der skal fremover foretages årlig revurdering af restværdier på materielle aktiver. Selskabet har
allerede indregnet restværdier på materielle aktiver, og der er ikke konstateret væsentlige
afvigelser heri i forbindelse med implementeringen af den nye lov.

Ovenstående ændringer har ingen beløbsmæssig effekt for resultatopgørelsen eller balancen for
2016 eller for sammenligningstallene.

Bortset fra ovenstående samt nye og ændrede præsentations- og oplysningskrav som følge af lov nr.
738 af 1. juni 2015 er årsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning indeholder indtægter fra udlejning af fast ejendom. Nettoomsætningen måles til
dags-værdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på vegne af tredjepart. Alle
former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsætning og andre eksterne omkostninger er med henvisning til årsregnskabslovens
§ 32 sammendraget til en regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration af fast ejendom.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 år

Restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien akti-
vets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i restværdien indregnes virkningen
for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kurstab vedrørende gæld og
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteord-
ningen m.v.
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Bøgsted Ejendomme ApS
Årsrapport 2016

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administra-
tionsselskabet.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under hen-
holdsvis andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger. Fortjeneste eller tab opgøres som for-
skellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på
salgstidspunktet.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdifor-
ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdi-
en opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består.
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Bøgsted Ejendomme ApS
Årsrapport 2016

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til imødegåelse af forventede tab efter en individuel vurdering af tilgodehavender.

Egenkapital

Foreslået udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en sær-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Hensættelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser, bortset fra
midlertidige forskelle, som opstår på anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som
hverken påvirker resultatet eller den skattepligtige indkomst, samt midlertidige forskelle på skatte-
mæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forplgitelser til amorti-
seret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.

kr. 2016 2015

2 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 34.981 34.151
Andre finansielle omkostninger 280.425 343.436

315.406 377.587

3 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 9.287 -1.328
Årets regulering af udskudt skat 33.472 33.746

42.759 32.418
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Bøgsted Ejendomme ApS
Årsrapport 2016

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

4 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2016 14.092.793
Tilgang i årets løb 38.800

Kostpris 31. december 2016 14.131.593

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 1.933.375
Årets afskrivninger 250.055

Af- og nedskrivninger 31. december 2016 2.183.430

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2016 11.948.163

kr. 2016 2015

5 Anpartskapital

Anpartskapitalen er fordelt således:

A anparter, 31.250 stk. a nom. 1,00 kr. 31.250 31.250
B anparter, 93.750 stk. a nom. 1,00 kr. 93.750 93.750

125.000 125.000

6 Langfristede gældsforpligtelser

kr.
Gæld i alt

31/12 2016
Afdrag

næste år
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 8.696.520 418.919 8.277.601 6.525.859

8.696.520 418.919 8.277.601 6.525.859

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Bent Bøgsted Holding ApS. Som koncernvirk-
somhed hæfter selskabet begrænset og subsidiært med øvrige koncernvirksomheder for danske
selskabsskatter og kildeskatter på udbytte inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede
virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgår af administrationsselskabets
årsregnskab, Bent Bøgsted Holding ApS, CVR-nr. 26 15 77 57. Eventuelle senere korrektioner af
sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et større
beløb.

8 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter på 8.697 t.kr. pr. 31. december 2016 er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2016 udgør 11.948 t.kr. Ejer-
pantebrev i fast ejendom på 1.975 t.kr. er pantsat over for alt mellemværende med pengeinstitut.

Selskabet kautionerer for Bøgsted A/S' mellemværende med pengeinstitut.
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