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L edel sespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsregnskabet for 2017 for FVM Ejendomme ApS.
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar til 31. december 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kr. Hyllinge, den 22/02/2018

Direktion

Freddie Veje Madsen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei FVM Ejendomme ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for FVM Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og
noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om regnskabet. Vi har udfert vores udvidet gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrel sens erklagringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske
revisorers standarder om udvidet gennemgang af regnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.,

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlagyger og
udfarer handlinger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespargsler til ledelsen og hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kraavede supplerende handlinger
samt vurdering af det opndede bevis. Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er
mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsdret 1. januar — 31. december 2017 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Udtalelse om ledel sesber etningen
L edelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vores ansvar at |aese |edel ses-beretningen
og i den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores
viden opnéet ved den udvidede gennemgang €eller pa anden made synes at indehol de vassentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmel se med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fgjlinformation i ledel sesberetningen.

Holbak, 22/02/2018

Martin Skovholm , mnel5937

registreret revisor HD-R

REVISORGARDEN HOLB/AK REGISTRERET REVISORAKTIESELSKAB
CVR: 19720705
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L edelsesberetning

Beretning

Virksomhedens veesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at e og udlge fast g endom, samt virksomhed naturligt forbundet hermed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser efter balancedagen
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle tilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Der er foretaget enkelte tilvalg fra de gvrige regnskabsklasser.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser der malestil dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belagb, der tidligere har
vaget indregnet | resultatopgerel sen.

RESULTATOPGYREL SEN

L g eindtasgter
Leeindtagyter ekskl. moms indregnesi resultatopgerel sen for den periode indtasgten vedrerer

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter egendommens driftsomkostninger herunder reparation og vedligehol del se samt
forbrugsudgifter, ejendomsskatter og forsikring mv. i det omfang omkostningerne ikke palasgges lejerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb der vedrarer
regnskabsaret og omfatter renteindtasgter og —omkostninger samt tillaag og godtgerelse under

a conto-skatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

M odersel skabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
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mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. M odersel skabet
fungerer som administrationssel skab for sambeskatningskredsen, saledes at modersel skabet forestar
afregningen af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlagg, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af
akkumulerede af skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsuttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadier:

Brugstid Restvaadi
Bygninger 50 ar 0-20 %
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 3-5& 0-20 %

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veardi pa sal gstidspunk-tet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under andre driftsindtasgter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veerdiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle og materielle anlaggsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaadiforringelse, ud over det som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaardiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaardi.

Som genindvindingsvaardi anvendes den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalvaadi. Kapitalveadien
opgeres som nutidsvaardien af de forventede nettopengestremme fra anvendel sen af aktivet eller
aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinagre
generalforsamling (deklareringstidspunktet).

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Den aktuelle skat af saettes med den for indkomstaret aktuelle skattesats.
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Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. Skatten af sadttes med den skattesats
som forventes at vagre gaddende nér skatten udlgses.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremf arel sesberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vaadi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser, som omfatter gadd til kreditinstitutter indregnes ved |aneoptagel sen til
kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. |

efterfal gende perioder males lanene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle vaadi indregnesi resultatopgarel sen som en renteomkostninger over |aneperioden.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter leverandergadd, gadd til tilknyttede virksomheder samt anden gedd
madlestil amortiseret kostpris, der i a vassentlighed svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
Kr. kr.
Bruttoresultat .........ccooeeeeiieeeee e 204.863 216.481
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver 1 61705 -60.605
Resultat af ordinaar primaar drift ......ccocceeeiiienennenereeee 143.158 155.876
Andrefinansielle indtaagter .........ccocooveveiiece e 0 285
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......ccevirereeeeerere e 2 -72.893 -61.046
Ordinaart resultat far skat ........cccocrievieniinineee e, 70.265 95.115
SKat af AretSTESUITAL .......c.ccveveverereeeieieie et e, 3 -14.838 38.803
ATESTESUILAL ..ottt 55.427 133.918
Fordlag til resultatdisponering
Fored et udbytte indregnet under egenkapitalen .............cco.c....... 500.000 500.000
OVEITAIT rESUITAL ......ceoeieieieeeeeeee e -444. 573 -366.082
= | 55.427 133.918
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt ...................

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...,

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt .,

Note 2017
Kkr.

2.424.223

19.525

4 2.443.748

2.443.748

0
6.648

6.648
984.244
990.892

3.434.640
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2016

kr.
2.484.829
0

2.484.829

2.484.829

0
6.373

6.373
998.960
1.005.333

3.490.162
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s
Fordlag til udbytte ..o

Egenkapital i @t ......cceeoeieeeee e

Hensadtalse til UdSKUAE SKAE ....oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeee

Hensatteforpligtelser i alt ..o,
Gadd til real KreditiNStTULLEr .......eoeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocooeeevieieiincicnce

Gadd til realKreditinStitutter ........ccovecevieieneseee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ccoovveveveneneseneens
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Deposita ......

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccoveevvieiecceveeee,

Gaddsforpligtelser i alt ....ccooceveeiecece e

Passiver i alt

Note 2017
kr.

125.000

900.777

500.000

1.525.777

339.000

339.000

700.078

5 700.078

61.000
10.000
591.275

53.430
154.080
869.785

1.569.863

3.434.640
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2016

kr.
125.000
1.345.350
500.000

1.970.350
334.000
334.000
764.023
764.023

54.900
10.000
124.125

78.684
154.080
421.789

1.185.812

3.490.162
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver
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Andre anlagy, driftsmateriel og inventar
Bygninger

2. @vrigefinansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
@vrige renteomkostninger

3. Skat af aretsresultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

2017 2016
k. kr.
1.100 0
60.605 60.605
61.705 60.605
2017 2016
kr. kr.
20.557 5.036
52.336 56.010
72.893 61.046
2017 2016
9.838 16.197
5.000 -55.000
14.838 -38.803
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Akkumulerede af skrivninger primo
Arets af skrivninger

Afskrivninger pa afhaandede aktiver
Akkumulerede afskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

5. Langfristede geddsforpligtelser i alt
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Andreanlaeg,

Ejendom driftsmateriel
og inventar

kr. Kr.
3.030.273 0
0 20.625

0 0
3.030.273 20.625
545.445 0
60.605 1.100

0 0

606.050 1.100
2.424.223 19.525

Af de langfristede geddsforpligtelser forfalder kr. 421.709 efter mereend 5 &r.

6. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Eventualposter m.v.

Eventualfor pligtelser

Selskabet er sambeskattet med FVM Holding ApS og hadter
som falge heraf solidarisk for sambeskatningens samlede sel skabsskatter m.v.

7. Oplysning om pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til pengeinstitutter er deponeret g erpantebrevei

giendommen pai alt t.kr. 650 og t.kr. 1.300. Den bogferte vaardi af pantsatte aktiver udger

t.kr. 2.424.
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