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JBD Hurup ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for JBD Hurup ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 2. juli 2024

Direktion

Daniel Hoj
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JBD Hurup ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i JBD Hurup ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for JBD Hurup ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet".

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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JBD Hurup ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan fortseette driften.

 Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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JBD Hurup ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ry, den 2. juli 2024

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Niels Jarn Jeppesen

Registreret Revisor
MNE nr.: mne2896
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JBD Hurup ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i koncernens aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket veesentlige eendringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i
regnskabsaret.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder saerlige forudsaetninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuveerende aktivitetsniveau.
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JBD Hurup ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

BRUTTOFORTJENESTE ..........coiiiie

DRIFTSRESULTAT ...

Andre finansielle indtaegter ...
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

VIFEKSOMNEAET ..o
Andre finansielle omKostniNger ...,

RESULTAT FOR SKAT ...

Skat af &rets resultat.......cooeeee e

ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Ekstraordinaert udbytte udloddet i regnskabsaret......................
Overfart resultat..............eeeeeeeeeiiiiiiiiie e

DISPONERET I ALT ..o

Ekstraordinaert udbytte efter regnskabsarets udlab...................
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0 108.148
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0 1.819.898
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0 1.819.898

This document has esignatur Agreement-ID: c3cb88PZRMp251923369



JBD Hurup ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022
INvesteringsejendomMmME.........cooiiiiiiiiiiiee e 11.480.000 11.480.000
Materielle anlaegsaktiver ................ccoooooii, 11.480.000 11.480.000
ANLAEGSAKTIVER ... 11.480.000 11.480.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.........c.cccccoeeunnnnen. 7.686 0
Andre tilgodehavender...........cccuvviiiiiiiiiiii e 142.816 93.305
Tilgodehavender ... 150.502 93.305
Likvide beholdninger.............ccccoooii s 5.744 135.663
OMSAETNINGSAKTIVER .....coooiiiiiiiiee e 156.246 228.968
AKTIVER ... .o 11.636.246 11.708.968
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JBD Hurup ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022

Virksomhedskapital...........ooooiiiiiiiiiiiee e 125.000 125.000
Overfart resulat...........ooi i 4.361.791 4.338.921
EGENKAPITAL ... 4.486.791 4.463.921
Hensaettelse til udskudt skat ...........ccccvmiiiiiiiiiiniis 459.000 459.000
HENSATTE FORPLIGTELSER.............ccccoiiiieec 459.000 459.000
DEPOSITA ...t 171.317 167.000
1 Langfristede gaeldsforpligtelser .............ccccooiiiin, 171.317 167.000
Geeld til tilknyttede virksomheder ... 6.484.987 6.526.280
SeISKADSSKAL. .....ceiiiiiiiiiiiiiee e 6.451 61.073
ANAEN GBI ..o 27.700 31.694
Kortfristede gaeldsforpligtelser.................cccoooiiiinnn, 6.519.138 6.619.047
GAELDSFORPLIGTELSER ..........coooiiiiiiiiieieeeee 6.690.455 6.786.047
PASSIVER ... 11.636.246 11.708.968

2 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Side 10

This document has esignatur Agreement-ID: c3cb88PZRMp251923369



JBD Hurup ApS

NOTER
Galdialt Geldialt Restgeeld
primo ultimo efter 5 ar
1 Langfristede gaeldsforpligtelser
DEPOSItA oo 167.000 171.317 0
167.000 171.317 0

2 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Veerdi ultimo indregnet i balancen

Investeringsejendomme, beboelse............cooociiiiiiiiiiiiiiiiininee, 11.480.000 11.480.000

11.480.000 11.480.000

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Koncernens danske selskaber haefter ubegraenset og solidarisk for danske kildeskatter pa
udbytte inden for sambeskatningskredsen og for selskabsskatten af koncernens
sambeskattede indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat i sambeskatningen fremgar af
arsrapporten for JBD Estate A/S, der er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen.

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter er stillet pantebrev for i alt 4.411 t.kr. med pant i
selskabets ejendom.

Den bogferte veerdi af pantsaetningerne udgar 11.480 t.kr.
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JBD Hurup ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for JBD Hurup ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske
kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Nettoomszetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt faellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt
dagsveerdireguleringer af geeld.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved fagrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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JBD Hurup ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

Ejendommene fordeler sig med falgende afkastkrav

Dagsveerdi i t.kr. Andel af portefalje F/Endring i vaerdi
ved eendring af
afkastkrav pa +1%

Beboelsesejendomme
Afkastkrav 6,88 % 11.480 100% -1.462
11.480 100% -1.462

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgarelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nhominel veaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgorelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder indregnes de finansielle
forpligtelser til dagsveerdi.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris.
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19: 20: 12 dh@i ndi co. dk 151802
02-07-2024 Opened Ni el s Jgrn Jeppesen 85.191. 126. 50
19: 21: 12 nj @evi sionry. dk 141354
02-07-2024 Si gned Ni el s Jgrn Jeppesen 85.191. 126. 50

19: 21: 27 nj @ evi si onry. dk 139561
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{

  "at_hash": "8h7QaUWH_wm0CCX2Ymd6bw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719947912",

  "birthdate": "1987-07-07",

  "exp": "1719951513",

  "iat": "1719947913",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "7d909869-6878-49de-84ba-c68e0fef2495",

  "name": "Daniel Høj",

  "nonce": "638555446900244190.MDEwNzliOWUtMWM1NC00ZWZkLTlkODYtODNlMGU5ZmEzMjE4OGVhMzkyYTYtNzM5ZS00M2I2LWJmMjMtNDc0ZmU0ODA4OTNm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "dfe24e13-141d-4821-a395-4e1a845307b3",

  "rat": "1719947894",

  "sid": "e0a1a12f-8613-47c8-bce1-a7ed6fa4cd39",

  "sub": "dfe24e13-141d-4821-a395-4e1a845307b3",

  "transaction_id": "79893427-d0cb-469c-93c5-3b5bdbb793b5",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODFhODJmZjAtYTMwOC00ZWIyLThiMjItYTVhOTljMTY0NjZifDAwMDAwMDAxfDUyZTA0Y2EyLTQ0ZDctNGUzNi1iOTk0LTBhN2U2MmM0NzY0NXwyNTE5MjMzNjk=",

  "signedAtUtc": "2024-07-02T19:20:12.8104503Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251923369",

  "agreementId_c3cb88PZRMp251923369": "c3cb88PZRMp251923369 (jeg underskriver dette dokument på vegne af JBD Hurup ApS som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_10f2a7JuRJH251923369": "10f2a7JuRJH251923369 (jeg underskriver dette dokument på vegne af JBD Hurup ApS som: Direktør)",

  "agreementId_9264d0hYXym251923369": "9264d0hYXym251923369 (jeg underskriver dette dokument på vegne af JBD Hurup ApS som: Direktør)",

  "agreementId_f23e3dKrTXr251923369": "f23e3dKrTXr251923369 (jeg underskriver dette dokument på vegne af JBD Hurup ApS som: Direktør)",

  "agreementId_3c7875MSxRp251923369": "3c7875MSxRp251923369 (jeg underskriver dette dokument på vegne af JBD Hurup ApS som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "zBuJ_BsTxiYBNsBemU0VNw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719948068",

  "birthdate": "1964-05-17",

  "exp": "1719951668",

  "iat": "1719948068",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "364406c8-7955-4261-a23c-a462ea03ebc3",

  "name": "Niels Jørn Brink Jeppesen",

  "nonce": "638555448371818508.NzdjNzZjMDktZGU4ZC00ODZlLTlhYTEtYjQ5ZWI5NTQ5ZTYxMGZjNGFiOWMtMjhmZC00NGFjLWE2NjgtNWZiODIzZDU1YjVh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "578b96c2-aede-4d55-a835-6bcef4a10b31",

  "rat": "1719948041",

  "sid": "6f0874dd-8fd2-4720-a5f5-29326d42b137",

  "sub": "578b96c2-aede-4d55-a835-6bcef4a10b31",

  "transaction_id": "70e9ba2b-49d5-4cf9-9359-ce37c856f0e9",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODFhODJmZjAtYTMwOC00ZWIyLThiMjItYTVhOTljMTY0NjZifDAwMDAwMDAyfDM5NmJjOWNhLWY4NmMtNGZiYi1iNzI0LTQ0MzQxYmU3ZGE3NXwyNTE5MjMzNjk=",

  "signedAtUtc": "2024-07-02T19:21:27.735746Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251923369",

  "agreementId_c3cb88PZRMp251923369": "c3cb88PZRMp251923369 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revision Ry & Hammel som: Revisor)",

  "agreementId_10f2a7JuRJH251923369": "10f2a7JuRJH251923369 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revision Ry & Hammel som: Revisor)",

  "agreementId_9264d0hYXym251923369": "9264d0hYXym251923369 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revision Ry & Hammel som: Revisor)"

}
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