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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2016 for Hougaard Boligudiejning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 23. maj 2017

Direktion

Side 3



DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Hougaard Boligudlejning ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hougaard Boligudlejning ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbeuvis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hejere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern
kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

» Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de wunderliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den

tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Ry, den 23. maj 2017

RevisionRy
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Niels Jgrn Jéppes ’

Registreret Reviseér
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

BRUTTOFORTIENESTE .......ooi it

Resultat af ordinger drift far dagsveerdireguleringer ............

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme ......................
Dagsveerdiregulering af geeld vedrgrende
INVesteringsejendomMe ..........ooooiiiiiiiiiee e
DRIFTSRESULTAT ..t
Andre finansielle indtaagter ............oovviiii e
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder ...........
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilkknyttede
VIFTKSOMNEAET ...
Andre finansielle omKOStNINGEer ..........ooviiiiiiiiiiie e

RESULTAT FOR SKAT ...

Skat af AretS reSURAL...........ovvvveee e

ARETS RESULTAT ..ot

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OV I TESUIAL .....en e et ae s

DISPONERET | ALT .o
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2016 2015
477.775 470.595
477.775 470.595

-7.449 103.731
6.085 18.611
476.411 592.937
0 45
75.992 78.583
-130.242 -124.649
6.089 -94.941
428.250 451.975
-94.202 -105.517
334.048 346.458
334.048 346.458
334.048 346.458




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

2016 2015
Grunde 0g BYGNINGET .......oiiiiiiieeeee e 11.480.000 11.480.000
Materielle anlaegsaktiver ... 11.480.000 11.480.000
ANLAEGSAKTIVER ... 11.480.000 11.480.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ......................... 1.931.909 1.900.434
Andre tilgodehavender............cccoooiieiiiiiiiiiii e, 0 2.142
Tilgodehavender ..........coovvviiiiii e 1.931.909 1.902.576
Likvide beholdninger........ccooo oo 0 4515
OMSZETNINGSAKTIVER ....coviiiiiiiiieieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 1.931.909 1.907.091
AKTIVER . 13.411.909 13.387.091
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015
Virksomhedskapital...........ccoouuiiiiiiiiiiiic e 125.000 125.000
OVErf@It reSUAL.......ccovviiiiiiiiiiiii 4.131.144 3.797.095
EGENKAPITAL oo, 4.256.144 3.922.095
Hensaettelse til udskudt skat ...........oooveiiiiiiiiiiiiii e, 421.000 420.000
HENSATTE FORPLIGTELSER.........coooiiiiiii, 421.000 420.000
PrioritetSgaRld......ccooe e 4.459.474 4.989.891
DEPOSIEA oo 207.819 160.319
Langfristede geeldsforpligtelser ......ccoovviiiiiiiieniiiiecieeei, 4.667.293 5.150.210
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser..................... 523.830 500.635
KreditinSHtULLEr .......cee e 10.377 0
Geeld til tilknyttede virksomheder ...........cccccoiviii, 3.401.863 3.251.621
SelskabssKat........oooveiiiiiii 93.202 94.517
ANdEN gaeld .....oooviiii i 38.200 48.013
Kortfristede geeldsforpligtelser.........ccccii, 4.067.472 3.894.786
G/ZELDSFORPLIGTELSER ....cooviiiiiiiiiieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 8.734.765 9.044.996
PASSIVER ... 13.411.909 13.387.091

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2016 2015
Selskabets hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i udlejning af fast ejendom.
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder
Renter ml.regn. MHS Holding, Silkeborg ApS..............cccoeeee. 75.992 78.583
75.992 78.583
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder
Renter ml.regn. MHS Ejendomme APS.........iiiiiiiiiiiininnnnnn. 93.076 89.496
Renter ml.regn. Mi Casa A/IS ... 37.166 35.153
130.242 124.649
Restgeeld
efter 5 ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld............ccovveeiiinennnn. 2.080.766
Deposita ......ccvvveeiiieeeiieeiiiee e, 0
2.080.766

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens danske selskaber haefter ubegraenset og solidarisk for danske kildeskatter pa
udbytte inden for sambeskatningskredsen og for selskabsskatten af koncernens
sambeskattede indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat i sambeskatningen fremgar af
arsrapporten for MHS Holding, Silkeborg ApS, der er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen.

Pantseaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut er stillet realkreditpantebreve for i alt 9.474 tkr.med
pant i selskabets ejendom.

Den bogferte veerdi af pantsaetningen udgar 11.480 tkr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Hougaard Boligudlejning ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske
kroner.

RESULTATOPGYRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Nettoomseetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indg&ede kontrakter.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter o0g -omkostninger samt
dagsveerdireguleringer af geeld.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

Ejendommene fordeler sig med fglgende afkastkrav

Dagsveerdi i tkr. Andel af portfglje AEndring i veerdi
ved aendring af
afkastkrav pa +1%

Beboelsesejendomme
Afkastkrav 7,33% 11.480 100% -1.469
11.480 100% -1.469

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Veerdien reduceres med nedskrivning til
imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgegres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle
forpligtelser til dagsveerdi.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under Dagsveerdiregulering af geeld
vedrgrende investeringsejendomme.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandarer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris.
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