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Til kapitalejerne i Hougaard Boligudlejning ApS 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for Hougaard Boligudlejning ApS for perioden 1. januar - 31. 
december 2016, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt 
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er 
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af 
årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske 
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, 
ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er 
vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne 
kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen 
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ 
end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning 
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti 
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og 
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når 
sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som 
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på 
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 
 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision 
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder 
professionel skepsis under revisionen. Herudover: 
 
• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på 
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores 
konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er 
højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte 





  
  
 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016 
   
   
 2016 2015 
 

 Side 6 

 BRUTTOFORTJENESTE .........................................................  477.775 470.595 
   
     

 Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer ............  477.775 470.595 
   
   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ......................  -7.449 103.731 
   Dagsværdiregulering af gæld vedrørende 
  investeringsejendomme ............................................................  6.085 18.611 
 DRIFTSRESULTAT ..................................................................  476.411 592.937 
   Andre finansielle indtægter .......................................................  0 45 
 2 Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder ...........  75.992 78.583 
 3 Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder ............................................................................  -130.242 -124.649 
   Andre finansielle omkostninger .................................................  6.089 -94.941 
     

 RESULTAT FØR SKAT............................................................  428.250 451.975 
   
   Skat af årets resultat .................................................................  -94.202 -105.517 
     

 ÅRETS RESULTAT ..................................................................  334.048 346.458      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ........................................................................  334.048 346.458 
     

 DISPONERET I ALT .................................................................  334.048 346.458      

   
 



  
  
 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016 
 AKTIVER 
   
   
 2016 2015 
 

 Side 7 

   Grunde og bygninger ................................................................  11.480.000 11.480.000 
     

   Materielle anlægsaktiver ........................................................  11.480.000 11.480.000      

   ANLÆGSAKTIVER ..................................................................  11.480.000 11.480.000      

   
   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .........................  1.931.909 1.900.434 
   Andre tilgodehavender ..............................................................  0 2.142 
     

 Tilgodehavender .....................................................................  1.931.909 1.902.576      

   Likvide beholdninger ..............................................................  0 4.515      

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................  1.931.909 1.907.091      

   
 AKTIVER ..................................................................................  13.411.909 13.387.091      

   
 



  
  
 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016 
 PASSIVER 
   
   
 2016 2015 
 

 Side 8 

   Virksomhedskapital ...................................................................  125.000 125.000 
   Overført resultat ........................................................................  4.131.144 3.797.095 
     

   EGENKAPITAL ........................................................................  4.256.144 3.922.095      

   
   Hensættelse til udskudt skat .....................................................  421.000 420.000 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER ................................................  421.000 420.000      

   
   Prioritetsgæld ............................................................................  4.459.474 4.989.891 
   Deposita ...................................................................................  207.819 160.319 
     

 4 Langfristede gældsforpligtelser ............................................  4.667.293 5.150.210      

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .....................  523.830 500.635 
   Kreditinstitutter ..........................................................................  10.377 0 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ..............................................  3.401.863 3.251.621 
   Selskabsskat .............................................................................  93.202 94.517 
   Anden gæld ..............................................................................  38.200 48.013 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ..............................................  4.067.472 3.894.786      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ......................................................  8.734.765 9.044.996      

   
 PASSIVER ...............................................................................  13.411.909 13.387.091      

   
 5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
   
 



  
  
 NOTER 
  
   
   
 2016 2015 
 

 Side 9 

 1 Selskabets hovedaktivitet  
Selskabets aktivitet består i udlejning af fast ejendom. 
 

   
 2 Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder  
 Renter ml.regn. MHS Holding, Silkeborg ApS ...........................  75.992 78.583      

 75.992 78.583      

   
 3 Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder  
 Renter ml.regn. MHS Ejendomme ApS .....................................  93.076 89.496 
 Renter ml.regn. Mi Casa A/S ....................................................  37.166 35.153      

 130.242 124.649      

   
    Restgæld 
    efter 5 år 
 4 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ...............................     2.080.766 
 Deposita ......................................     0          

    2.080.766          

   
   
 5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Koncernens danske selskaber hæfter ubegrænset og solidarisk for danske kildeskatter på 
udbytte inden for sambeskatningskredsen og for selskabsskatten af koncernens 
sambeskattede indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat i sambeskatningen fremgår af 
årsrapporten for MHS Holding, Silkeborg ApS, der er administrationsselskab i forhold til 
sambeskatningen. 
 

   
 6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut er stillet realkreditpantebreve for i alt 9.474 tkr.med 
pant i selskabets ejendom. 
 
Den bogførte værdi af pantsætningen udgør 11.480 tkr. 
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GENERELT 
Årsregnskabet for Hougaard Boligudlejning ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske 
kroner. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt 
dagsværdireguleringer af gæld. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan 
henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat 
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at 
moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster 
ved et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes 
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes 
årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det 
geografiske område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under 
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hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt 
budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte 
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som 
pålignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige 
værdi med fradrag af deposita. 
 
Ejendommene fordeler sig med følgende afkastkrav 
 
 Dagsværdi i tkr. Andel af portfølje Ændring i værdi 

ved ændring af 
afkastkrav på +1%

    
Beboelsesejendomme 
Afkastkrav 7,33% 11.480 100% -1.469

11.480 100% -1.469
 

Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Værdien reduceres med nedskrivning til 
imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. 
vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative 
beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet 
henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag 
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle 
forpligtelser til dagsværdi. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under Dagsværdiregulering af gæld 
vedrørende investeringsejendomme. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til 
amortiseret kostpris. 


