Revidata

Kenny Mencke - Michel Mandrup < Minna Jensen - Anne Haarlgv
Registrerede revisorer

Erhvervsstyrelsen

Damgaards Boligselskab ApS
Hanehovedvej 187
3300 Frederiksverk

Arsrapport 1/7 2017 - 30/6 2018

13. regnskabsar

CVR-nr : 29 63 30 88

Godkendt pé selskabets

ordinzre generalforsamling,

den 23. november 2018

Underskrevet elektronisk, se bagerste side

Kim Dencher Johansen
Dirigent

Revidata Registrerede Revisorer A/S - Registreret revisionsvirksomhed
Bagsveerdvej 92 - 2800 Kgs. Lyngby - TIf. 39 68 11 99
www.revidata.com - info@revidata.com - CVR nr. 37 02 98 15

Penneo dokumentnagle: 0C83W-NS7VF-NM8NO0-A2W4F-0Q6JU-7JZIC



Indholdsfortegnelse

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger

Ledelsespétegning

Den uathangige revisors revisionspategning
Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse for aret 1/7 2017 - 30/6 2018
Balance pr. 30. juni 2018

Noter til arsregnskabet

Revidata

Registrerede revisorer

11

12

14

Penneo dokumentnagle: 0C83W-NS7VF-NM8NO0-A2W4F-0Q6JU-7JZIC



Selskabsoplysninger

Selskabet
Navn: Damgaards Boligselskab ApS
Hanehovedvej 187
3300 Frederiksvaerk
CVR-nr.: 29 63 30 88
Regnskabsar: 1/7 2017 - 30/6 2018
Direktion
Kim Dencher Johansen
Revisor
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Bagsvaerdvej 92
2800 Kgs. Lyngby
Erkleeringsgivende
revisor: Michel Mandrup
Ejere

Kim Dencher Johansen Holding ApS, Frederiksvaerk

Tilknyttede virksomheder

ens Pakhus A/S, Frederiksvark
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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 1/7 2017 - 30/6 2018, omfattende
ledelsespategning, ledelsesberetning samt drsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsrapporten afleegges efter arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegerelse.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksveerk, den 14. november 2018
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Kim Dencher Johansen
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Damgaards Boligselskab ApS
Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Damgaards Boligselskab ApS for regnskabséret 1/7 2017 - 30/6
2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1/7
2017 - 30/6 2018 1 overenstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til

hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt
opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved veasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte ssmmensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

* Opnaér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde veasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgs. Lyngby den 14. november 2018
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

Revidata Registrerede Revisorer A/S, CVR nr. 37029815

Michel Mandrup
Registreret revisor
mne33770
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er at udvikle og opfere investeringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Selskabet har anvendt reglerne for regnskabsklasse C for posten "Kapitalandele i tilknyttede virksomheder".

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb der
vedrerer regnskabséret, uanset betalingstidspunkt.

Ombkostninger, der er medgéet til solgte varer og ydelser, er medtaget i det ar, hvori indtegten fra salget er
medtaget.

Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen som finansielle indtaegter
eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i1 balancen néar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilgd selskabet, og aktivets
vaerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan maéles palideligt.

Ved ferste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Bruttofortjenesten/Bruttotabet bestar af nettoomsatning, direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter lejeindtagter fra selskabets ejendomme.

Afskrivninger pa immaterielle og materielle anlzegsaktiver

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.
Overstiger restvardien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Brugstid Restvaerdi
Goodwill 3-5ar 0%

Driftsmidler, som kan straksafskrives efter gaeldende skatteregler, og driftsmidler med en fysisk levetid under 3 ar,
omkostningsfores i resultatopgerelsen i kebsaret.

Fortjeneste eller tab pa afhendede/udgdede immaterielle og materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af resultatet af de enkelte tilknyttede virksomheders
resultat efter skat.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat bestér af arets aktuelle skat og arets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst og méles pa grundlag af geeldende
skattesats pa balancedagen.

Selskabet indgér i sambeskattet koncernforhold. Skatteeffekten af sambeskatningen i koncernen fordeles pa savel
overskuds- som underskudsgivende danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster, hvilket
medferer fuld refusion vedrerende skattemassige underskud.

Balancen

Anlaegsaktiver
Immaterielle anlaegsaktiver

Goodwill indregnes til kostpris minus afskrivninger. Der er ved opgerelsen af afskrivninger ikke medtaget nogen
restvaerdi (scrapverdi). Goodwill nedskrives til genindvindingsveerdi, hvor denne er lavere end kostprisen.
Nedskrivningen fores over resultatopgerelsen.

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme under udferelse (Projektejendomme)

Projektejendomme omfatter ejendomme, der er anskaffet med henblik pé opferelse, ombygning og/eller renovering
samt ejendomme under opfersel for tredjemand. Efter projektejendommenes opferelse, ombygning og/eller
renovering reklassificeres disse til handelsejendomme eller til investeringsejendomme.

Projektejendomme vardiansattes til kostpris jf. ARL § 40. Kostprisen omfatter kostprisen for grund og bygninger,
omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen samt andre omkostninger, der kan henfores til erhvervelsen.
Omkostninger tilknyttet erhvervelsen omfatter blandt andet honorar til megler, valuar, advokat samt honorarer til
tekniske vurderinger af ejendomme udfert af ingenierer m.fl. Endvidere indgér tinglysningsomkostninger i
forbindelse med kebet. Efterfolgende foreges kostprisen med omkostninger, som relateres til ejendommens
opferelse, ombygninger og/eller renovering.

Projektejendomme behandles regnskabsmaessigt som materielle anlegsaktiver under udferelse, og nedskrives til
genindvindingsvardien, hvor denne er lavere end kostprisen. Nedskrivning af projektejendomme til
genindvindingsvaerdi feres over resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa projektejendomme, idet feerdiggjorte projektejendomme reklassificeres til enten handels- eller
investeringsejendomme.
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10.

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder méles til regnskabsmaessig indre veerdi og indregnes i moderselskabets
balance i posten "Kapitalandele i tilknyttede virksomheder".

I posten indgér den forholdsmeessige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vardi, opgjort efter
moderselskabets regnskabspraksis og reguleret for urealiserede koncerninterne avancer og tab, samt nedskrevet
veerdi af goodwill eller badwill.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder henlaegges i moderselskabet til "Reserve for
nettoopskrivning efter indre vaerdis metode" under egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmassige verdi
overstiger anskaffelsesveerdien med fradrag af afskrivninger p& goodwill.

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres til
nettorealisationsvaerdien med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgrzensningsposter

Periodeafgransningsposter opfort som aktiver omfatter atholdte udbetalinger vedrerende omkostninger i
efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Henszettelser

Udskudte skatteforpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemassige vardier af aktiver og
forpligtelser.

Udskudt skat opgeres pa grundlag af gaeldende skatteregler pa balancetidspunktet og geeldende skattesats pa
forventet udnyttelsestidspunkt.

Gzld

Gealdsforpligtelser - i avrigt

Andre geeldsforpligtelser méles som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel
restgeeld.

Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende
Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars indkomster, og fratrukket betalte aconto skatter.
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Note

Resultatopgerelse
for aret 1/7 2017 - 30/6 2018

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat for afskrivninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle anlagsaktiver

Resultat af primeer drift

Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Overfort resultat

Disponeret i alt

11.

2017/2018 2016/2017
-67.988 127.354
-67.988 127.354

-63.353.650 0

-63.421.638 127.354

60.067.332 0

0 273.829

-109 -439.432
-3.354.415 -38.249
14.981 8.406
-3.339.434 -29.843
-3.339.434 -29.843
-3.339.434 -29.843

Ekstraordinaert udbytte udloddet efter regnskabsarets udlgb udger kr. 0.
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Note

Balance - Aktiver
pr. 30. juni 2018

Anlaegsaktiver

Immaterielle anlegsaktiver
Goodwill

Immaterielle anlaegsaktiver i alt

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver under udferelse

Materielle anlzegsaktiver i alt

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt

Omsatningsaktiver i alt
Aktiver i alt
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12.

2017/2018 2016/2017
0 0
0 0
0 0
111.900.882 90.543.710
111.900.882 90.543.710
70.185.526 0
70.185.526 0
182.086.408 90.543.710
50.404.134 0
4.335.233 1.778.103
0 2.765
54.739.367 1.780.868
4.297 0
4.297 0
54.743.664 1.780.868
236.830.072 92.324.578
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Note

10

11

12

Balance - Passiver
pr. 30. juni 2018

Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtigelser
Hensettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtigelser i alt

Langfristede geeldsforpligtigelser
Geld til kreditinstitutter

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Langfristede geeldsforpligtigelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtigelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gald

Kortfristede gzeldsforpligtigelser i alt
Gealdsforpligtigelser i alt

Passiver i alt

Sikkerheder og pantsatninger

Eventualforpligtelser og eventualaktiver
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2017/2018 2016/2017
125.000 125.000
83.906.964 22.246.398
84.031.964 22.371.398
6.799.011 5.660.686
6.799.011 5.660.686
0 44.042.418
130.315.227 19.806.062
12.000.000 4.032
142.315.227 63.852.512
3.679.838 338.515
4.032 101.467
3.683.870 439.982
145.999.097 64.292.494
236.830.072 92.324.578
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Note

14.

Noter til drsregnskabet

2017/2018

Finansielle indtaegter
Renter vedrerende tilknyttede og associerede virksomheder udger t.kr. 0.
Finansielle omkostninger
Renter vedrerende tilknyttede og associerede virksomheder udger t.kr. 0.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Selskabet ejer folgende kapitalandele i tilknyttede virksomheder:

Resultat Egenkapital Ejerandel
ens Pakhus A/S, Frederiksveark 60.067.332  70.185.526 100%

Anlaegsaktiver
Der er indregnet renter t.kr. 5.099 i posten Materielle anleegsaktiver under udforelse.

Omsatningssaktiver

I regnskabsposten Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder forfalder der t.kr. 50.404 efter 1 ar.

Selskabskapital
Anpartskapital, primo 125.000
Selskabskapital i alt 125.000

Overfort resultat

Overfort resultat, primo 22.246.398
Arets overforte resultat -3.339.434
Tilskud holdingselskab 65.000.000
Overfort resultat i alt 83.906.964

Langfristede galdsforpligtigelser
Langfristet geeld der forfalder efter 5 ar udger t.kr. 130.315.
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15.

Noter til drsregnskabet

2017/2018
Note
9 Anden gald
Kr. 12.000.000, heraf udger selskabsskat kr. 0.
Selskabsskat, primo 4.032
Selskabsskat overfort til kortfristet geeld -4.032
Skat af arets resultat -1.153.306
Overfort tilgodehavende skat 1.153.306
Selskabsskat i alt 0
10 Anden gald
Kr. 4.032, heraf udger selskabsskat kr. 4.032.
Selskabsskat, primo 101.467
Selskabsskat overfort fra langfristet gaeld 4.032
Restskat -101.467
Selskabsskat i alt 4.032

11 Sikkerheder og pantsztninger

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, herunder til tilknyttede selskabers pengeinstitut, hvor den
samlede geeld pr. 30. juni 2018 udger t.kr. 9.174 er der deponeret ejerpantebrev pad nom. 43.250.000
med pant i investeringsejendomme under udferelse, hvis regnskabsmaessige verdi udger t.kr.
111.901.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, hvor den samlede gaeld pr. 30. juni 2018 udger t.kr. 0, samt
for kreditramme pé t.kr. 21.000 er der deponeret kapitalandele i tilknyttede virksomheder pa nom.
500.000 hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.kr. 70.186.

12 Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som datterselskab hafter
selskabet ubegrenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter, kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. Skyldige
selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. balancedagen t.kr. 73.280.
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil
kunne medfore, at selskabets haftelse udger et storre belob.
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