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Ejendomsselskabet af 2016 ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2021 - 31. december 2021
for Ejendomsselskabet af 2016 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2021 - 31.
december 2021,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Maribo, den 28. juni 2022

Direktion

Chow (gtr- &ymfr:»-o\.)
Charlotte Winther Behrsin
Serensen



Ejendomsselskabet af 2016 ApS

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet af 2016 ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Ejendomsselskabet af 2016 ApS for regnskabséret 1. januar 2021 - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Maribo, den 28. juni 2022

aage maagense

Statsautoriseret revisor
mne30218
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
E-mail
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsir

Direktion

Revisor

CVR-nr.

Pengeinstitut
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Museumsgade 9

4930 Maribo

54758098

nbh@greenline.dk

29632871

30. juni 2006

Lolland

1. januar 2021 - 31. december 2021

Charlotte Winther Behrsin Segrensen

aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
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4930 Maribo

12901038

Jyske Bank og Spar Nord
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Ejendomsselskabet af 2016 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje og udleje ejendomme og hermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Selskabets investeringsejendomme méles til dagsvaerdi. Dagsveerdi opgeres for de enkelte ejendomme pa baggrund
af en rekke forudsatninger, herunder de enkelte ejendommes realiserede nettoomsztning og resultat samt fastsatte
afkastkrav. Der er usikkerhed forbundet med fastseettelsen af afkastkravene, som pr. 31. december 2021 udgeor i
gennemsnit 8%.

Uszedvanlige forhold
Der er ingen uszdvanlige forhold, som har pavirket indregning eller méling.

Udviklingen i aktiviteter og akonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 udviser et resultat pa kr. 45.170,
og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum p4 kr. 5.591.128, og en egenkapital p4 kr.
-2.316.506.

Seclskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Bortset fra udbruddet af COVID-19 virus har der ikke varet
enkeltstiende begivenheder i regnskabséret, som er af s& vasentlig karakter, at det krever omtale i
ledelsesberetningen.

Udbruddet af COVID-19 virussen og de indferte restriktioner har ikke i betydende grad pévirket 4rets aktiviteter og
gkonomiske udvikling.

Arets udvikling og resultat anses under disse omstzndigheder for at vaere tilfredsstillende.
Selskabet har tabt hele kapitalen. Der henvises til note 5 for nermere uddybning heraf.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.



Ejendomsselskabet af 2016 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 2016 ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden afleegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af @ndrede regnskabsmassige sken af beleb,
der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillzg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belob. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden drsrapporten aflegges,
og som be- cller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomszetning, andre driftsindtegter samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
drets udgang, og sifremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til driftsudgifter, vedligeholdelse og administration.



Ejendomsselskabet af 2016 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsvzrdiregulering af investeringsaktiver og -gzeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gald malt til dagsveerdi indregnes som selvstendig post i resultatopgarelsen.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, samt regulering af prioritetsgzld til dagsvardi.

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrorer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrarende
egenkapitalbevaegelser indregnes direkte 1 egenkapitalen,

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien reduceres

med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige lineomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmassig vardi ved op- eller
nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveaerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af ejendommen. I det
omfang, der er tilgengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgér disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsveaerdi.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke ovrige egenkapitalposter, der kan veare lovbestemte cller
fastsat i vedtegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og rets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet cller
afvikling af forpligtelsen.



Ejendomsselskabet af 2016 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, indregnes med
den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méiles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
g&ldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af &ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Prioritetsgld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgald. For obligationslan
svarcr amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 14nets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, gzld til leveranderer samt anden gaeld, méiles til amortiseret
kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi.

Anden gzld
Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

9.



Ejendomsselskabet af 2016 ApS

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Dagsvardireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af drets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

-10-

Note

2021 2020
kr. kr.
183.772 -18.383
64.150 -291.000
247,922 -309.383
-221.477 -211.644
26.445 -521.027
18.725 61.036
45.170 -459.991
45.170 -459.991
45.170 -459.991




Ejendomsselskabet af 2016 ApS

Balance 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

Aktiver

-11-

Note

2021 2020

kr. kr.
5.175.000 4.332.000
5.175.000 4.332.000
5.175.000 4.332.000
18.725 61.036
333934 16.638
352.659 77.674
63.469 12.131
416.128 89.805
5.591.128 4.421.805




Ejendomsselskabet af 2016 ApS

Balance 31. december 2021

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Geld til kreditinstitutter
Deposita
Langfristede geldsforpligtelser 5

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gzldsforpligtelser

Gazldsforpligtelser
Passiver
Usikkerhed om going concern 6

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 8

~

-12-

2021 2020

kr. kr.
125.000 125.000
-2.441.506 -2.486.676
-2.316.506 -2.361.676
2.365.322 2.474.472
94.043 93.606
2.459.365 2.568.078
150.000 185.000
44850 30.000
5.163.632 3.919.323
27.862 23.561
61.925 57.519
5.448.269 4,215.403
7.907.634 6.783.481
5.591.128 4.421.805




Ejendomsselskabet af 2016 ApS

Egenkapitalopgerelsen

Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat
Egenkapital 31. december 2021

Virksomhedskapitalen har varet uandret de seneste 5 ar.

13-

Virksomheds Overfort
kapital resultat I alt
125.000 -2.486.676 -2.361.676
0 45.170 45.170
125.000 -2.441.506 -2.316.506




Ejendomsselskabet af 2016 ApS

Noter

1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2. Skat af arets resultat

Skatterefusion tilknyttede virksomheder

3. Investeringsejendomme
Kostpris primo

Tilgang i arets leb, herunder forbedringer
Afgang i arets lab

Kostpris ultimo

Dagsveardireguleringer primo
Arets reguleringer
Tilbageforsel af dagsvaerdireguleringer pa athendede aktiver

Dagsvardireguleringer ultimo

Regnskabsmassig verdi ultimo

2021 2020
165.345 152.099
56.132 59.545
221.477 211.644
-18.725 -61.036
-18.725 -61.036
7.267.245 7.267.245
1.114.850 0
-561.845 0
7.820.250 7.267.245
-2.935.245 -2.644.245
130.150 -291.000
159.845
-2.645.250 -2.935.245
5.175.000 4.332.000

Investeringsejendomme er jf. beskrivelse under anvendt regnskabspraksis malt til dagsvaerdi. Det gennemsnitlige

afkastkrav for selskabets ejendomme udger 8% pr. 31. december 2021.

Der har ikke varet anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsettelsen af dagsveerdierne.

Der er usikkerhed forbundet med fastsettelse af afkastkravene, idet der pd de geografiske omrader, hvor selskabets

ejendomme er beliggende er en meget begrenset omsattelighed af ejendomme.

4. Aktiver indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38

Arets urealise-

rede gevinst

Arets urealise-

Vardi ultimo ind- rede tab indreg-
regnet i

indregnet i resultat- net i resultat-

balancen opgorelsen opgarelsen

Investeringsejendomme 5.175.000 145.000 14.850

5. Langfristede gzeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter S ar
Geeld til kreditinstitutter 2.365.322 150.000 1.765.000
2.365.322 150.000 1.765.000

-14-



Ejendomsselskabet af 2016 ApS

Noter

6. Usikkerhed om going concern
Selskabets fortsatte drift er atheengig af, at nuveerende kreditfaciliteter fortsat stilles til radighed eller af kapitaltilskud.

For at sikre at virksomheden kan fortsztte driften indtil neeste statusdag, har tilknyttet virksomhed afgivet erklering
om, at dette selskabs tilgodehavende, der i denne arsrapport udger en geeld pa t.kr. 3.269 ikke kraeves indfriet, samt
erklaring fra moderselskabet om at der, hvis nedvendigt, tilforeres likviditet maksimeret til t.kr. 500, siledes at
selskabet kan overholde sine betalingsforpligtigelser. Disse erkleringer er geeldende indtil 1. januar 2023.

7. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de @vrige selskaber i koncernen og hefter solidarisk for de skatter, som vedrarer
sambeskatningen. Den samlede forpligtelse fremgér af moderselskabets regnskab, hvoraf tkr. 0 er indregnet som
forpligtelse i Ejendomsselskabet af 2016 ApS.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.515 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 5.175.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pé i alt t.kr. 200, der giver pant i ovenstiende grunde og bygninger.
Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for bankgeld.

-15-



