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Ejendomsselskabet af 2016 ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017
for Ejendomsselskabet af 2016 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.

december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Der treffes pa generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for det kommende regnskabsér og fremover
ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Maribo, den 29. maj 2018

Direktion

Niels Behrsin Hansen
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Ejendomsselskabet af 2016 ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 2016 ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 2016 ApS for regnskabsaret 2017.
Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, og noter, udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkl@ringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers
standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henviser vi til note 6 i regnskabet, hvor selskabets ledelse redeggr for
forudsetningerne for den fortsatte drift. Vi er enig med ledelsens vurdering heraf og i overensstemmelse hermed er
arsregnskabet udarbejdet under foruds@tning af virksomhedens fortsatte drift.
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Ejendomsselskabet af 2016 ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Maribo, den 29. maj 2018

aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 12901038

Tina @rum Hansen
Statsautoriseret revisor
mne30218
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Ejendomsselskabet af 2016 ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
E-mail
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Ejendomsselskabet af 2016 ApS
Brovejen 10

4930 Maribo

54758098

nbh@greenline.dk

29632871

30. juni 2006

Lolland

1. januar 2017 - 31. december 2017

Niels Behrsin Hansen

aage maagensen

statsautoriseret revisionsaktieselskab
C.E. Christiansens Vej 56

4930 Maribo

CVR-nr.: 12901038

Jyske Bank og Danske Bank
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Ejendomsselskabet af 2016 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje og udleje ejendomme og hermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsverdi. Dagsvardi opggres for de enkelte ejendomme pa baggrund
af en rekke forudsatninger, herunder de enkelte ejendommes realiserede nettoomsatning og resultat samt fastsatte
afkastkrav. Der er usikkerhed forbundet med fastsattelsen af afkastkravene, som pr. 31. december 2017 udggr i
gennemsnit 8%.

Usadvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold, som har pavirket indregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 udviser et resultat pa kr.
-578.022, og selskabets balance pr. 31. december 2017 udviser en balancesum pa kr. 4.497.563, og en egenkapital
pa kr. -1.809.676.

For at sikre virksomhedens fortsatte drift indtil naste statusdag, har tilknyttet virksomhed afgivet erklering om, at
dette selskabs tilgodehavende, der i denne arsrapport udggr en geeld pa t.kr. 2.904 ikke kraves indfriet. Endvidere
har moderselskabet afgivet erklering om at der tilfgres likviditet, hvis ngdvendigt maksimeret til t.kr. 500, sdledes
at selskabet kan overholde sine betalingsforpligtelser. Disse erkleringer er galdende indtil 1. januar 2019.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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Ejendomsselskabet af 2016 ApS

Anvendt regnskabspraksis

l}egnskabsklasse
Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 2016 ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er u@ndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er aftholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i

arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsa&tning, andre driftsindtegter og eksterne omkostninger.
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Ejendomsselskabet af 2016 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning

Nettoomsetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler og

operationelle leasingomkostninger.

Dagsveaerdiregulering af investeringsaktiver og -gaeld

Reguleringer af investeringsaktiver og -geld malt til dagsverdi indregnes som selvstandig post i resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger, samt regulering af
prioritetsgeld til dagsverdi.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevegelser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsatkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdien ved at regulere regnskabsmassig verdi ved op- eller
nedregulering over resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsverdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsatkast af ejendommen. I det
omfang, der er tilgengelige aktuelle markedspriser for sasmmenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsveaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vasentlighed til nominel verdi, reduceret med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omsettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdizndringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke gvrige egenkapitalposter, der kan veare lovbestemte eller
fastsat i vedtegterne.
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Ejendomsselskabet af 2016 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende ar males lanene til amortiseret kostpris,
der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgeelden, beregnet
som lanets underliggende kontantveerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Anden gzld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10-
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Ejendomsselskabet af 2016 ApS

Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab

Dagsvardireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
virksomheder

Finansielle omkostninger 1
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat 2

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

11-

2017 2016

Kkr. kr.
78.412 204.277
-501.500 -40.000
-423.088 164.277
1.570 1.036
-191.459 -219.468
-612.977 -54.155
34.955 13.544
-578.022 -40.611
-578.022 -40.611
-578.022 -40.611
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Ejendomsselskabet af 2016 ApS

Balance 31. december 2017

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver

Aktiver

Note

-12-

2017 2016

Kkr. kr.
4.273.500 4.775.000
4.273.500 4.775.000
4.273.500 4.775.000
52.121 37.007
30.963 0
3.992 13.544
19.545 4.344
106.621 54.895
117.442 210.069
224.063 264.964
4.497.563 5.039.964
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Ejendomsselskabet af 2016 ApS

Balance 31. december 2017

2017 2016
Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat -1.934.676 -1.356.654
Egenkapital 4 -1.809.676 -1.231.654
Geld til realkreditinstitutter 3.063.711 3.254.261
Anden gzld 80.027 83.027
Langfristede geldsforpligtelser 5 3.143.738 3.337.288
Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser 180.000 179.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 47.301 32.500
Geld til tilknyttede virksomheder 2.903.880 2.693.027
Anden gzld 32.320 20.403
Periodeafgrensningsposter 0 9.400
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.163.501 2.934.330
Gealdsforpligtelser 6.307.239 6.271.618
Passiver 4.497.563 5.039.964
Usikkerhed om going concern 6
Eventualforpligtelser 7
Sikkerhedsstillelser og pants@tninger 8
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Ejendomsselskabet af 2016 ApS

Noter

1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat

3. Investeringsejendomme
Kostpris primo

Kostpris ultimo

Dagsvardireguleringer primo
Arets reguleringer

Dagsvaerdireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

2017 2016
110.853 107.128
80.606 112.340
191.459 219.468
-34.955 -13.544
-34.955 -13.544
6.818.785 6.818.785
6.818.785 6.818.785
-2.043.785 -2.003.785
-501.500 -40.000
-2.545.285 -2.043.785
4.273.500 4.775.000

Investeringsejendomme er jf. beskrivelse under anvendt regnskabspraksis malt til dagsverdi. Det gennemsnitlige

afkastkrav for selskabets ejendomme udggr 8% pr. 31. december 2017. En forggelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil

reducere den samlede dagsverdi med t.kr. 239.

Der har ikke varet anvendt ekstern vurderingsmand ved fasts@ttelsen af dagsvardierne.

Der er usikkerhed forbundet med fastsettelse af afkastkravene, idet der pa de geografiske omrader, hvor selskabets

ejendomme er beliggende er en meget begraenset omsettelighed af ejendomme.

4. Egenkapitalopggrelse

Virksomheds Overfgrt

kapital resultat I alt
Egenkapital primo 125.000 -1.356.654 -1.231.654
Forslag til arets resultatdisponering -578.022 -578.022
125.000 -1.934.676 -1.809.676

Virksomhedskapitalen har veret uzndret de seneste 5 ar.

5. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 3.063.711 180.000 2.350.000
Anden gzld 80.027 0 0
3.143.738 180.000 2.350.000

-14-
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Ejendomsselskabet af 2016 ApS

Noter

6. Usikkerhed om going concern

Selskabets fortsatte drift er ath@ngig af, at nuvaerende kreditfaciliteter fortsat stilles til radighed eller af kapitaltilskud.

For at sikre at virksomheden kan fortsette driften indtil naste statusdag, har tilknyttet virksomhed afgivet erklering
om, at dette selskabs tilgodehavende, der i denne arsrapport udggr en geld pa t.kr. 2.693 ikke kraeves indfriet, samt
erkleering fra moderselskabet om at der, hvis ngdvendigt, tilfgreres likviditet maksimeret til t.kr. 500, saledes at
selskabet kan overholde sine betalingsforpligtigelser. Disse erkleringer er geeldende indtil 1. januar 2019.

7. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen. Det samlede belgb fremgar af moderselskabets regnskab.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 3.244 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2016 udggr t.kr. 4.273.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 200, der giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for bankgzald.

-15-
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