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JBG 27 A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
JBG 27 A/S
Akseltorv 8
6000 Kolding

CVR-nr.: 29632855
Hjemsted: Kolding
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Bestyrelse

Otto Popp Clausen, formand

Claus Askjaa, naestformand (udpeget 26.02.2016)
Jorn Pedersen

Christian Haugk

Lau Tuxen

Trine Angeline Sig

Oluf Lykke Nielsen

Seren Madsen

Direktion
Tommy Langhoff

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Egtved Allé4

6000 Kolding
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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for JBG 27 A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattel se, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Kolding, den 28.04.2016

Direktion

Tommy Langhoff

Bestyrelse

Otto Popp Clausen Claus Askjar Jorn Pedersen
naestformand (udpeget

formand 26.02.2016)

Christian Haugk Lau Tuxen Trine Angeline Sig

Oluf Lykke Nielsen Saren Madsen



JBG 27 AIS 3

Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalggernei JBG 27 A/S

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for JBG 27 A/S for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt regnskabs-
praksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart revisionen i over-
ensstemmel se med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever,
at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet
er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i drsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Forméalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledel sens regnskabsmaessige sken er rimelige, samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion skal vi henvisetil note 1, hvoraf det fremgar, at der er usikkerhed angaende méling af
selskabets gjendom. Vi er enige i ledelsens vurdering og beskrivelse af usikkerheden.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsoven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tillasg
til den udfarte revision af arsregnskabet.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Det er padenne baggrund vores opfattelse, at oplysningernei ledelsesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Kolding, den 28.04.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

CVR-nr. 33963556

Anders Rosendahl Poulsen
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedformal er at eje ejendomme i Jernbanegade 27, Kolding og Fredericiagade 4, Kolding for igen-
nem udlgining at stille g endomme til rédighed for erhvervsaktiviteter i Kolding by og omegn.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Aretsresultat blev et overskud pd 27 t.kr., hvilket ledelsen anser for tilfredsstillende under de nuvaaende vilkér.

Usikkerhed vedr grende indregning og maling

Selskabets gjendom indregnes, jf. regnskabspraksis, til dagsvaadi. Ledelsen har valgt en afkastbaseret model til
opgerelse af skannet dagsvaardi baseret pa ejendommens forventede nettoindtjening samt afkastkrav for lignende
gendomme. Desuden har ledelsen indhentet en ekstern magglervurdering af g endommen til underbygning af
vurderingen. Ejendommen er indregnet og vaardiansat efter ledel sens bedste skan, men som falge af ejendom-
mens starrelse og karakteristika vurderer ledel sen, at vaadiansadtel sen er behadtet med usikkerhed.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farsteindregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsiret.

Resultatopger elsen
Nettoomsagtning
Nettoomsaetning omfatter rets fakturerede | g eindtasgter.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer ejendommens drift, administration, mv.

Andrefinansielleindtaegter
Andre finansielle indtaegter bestdr af renteindtasgter, nettokursgevinster vedrgrende vaardipapirer, amortisering
af finansielle aktiver samt godtgarel ser under acontoskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fragadd til tilknyttede
virksomheder, nettokurstab vedrarende vaadipapirer, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillasg under
acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Ejendomme, som er investeringsaktiver, males pa anskaffel sestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter an-
skaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug. Efter ferste indregning foretages |gbende regulering af investeringsaktiver og dermed for-
bundne finansielle forpligtel ser (prioritetsgadd) til dagsvaardi. Dagsvaardien af investeringsaktiver er vurderet pa
baggrund af resultatet far finansielle poster sat i forhold til et forventet afkastkrav frainvestorer.

Arets nettovaardireguleringer indregnes i resultatopgerel sen.

Safremt nettovaardireguleringer af investeringsaktiver og dermed forbundne finansielle forpligtelser er positive,
indregnes et belgb svarende til nettovaadiregulering pa en saarskilt reserve for dagsvaardi pa investeringsaktiver
under egenkapital en.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige veadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestéender.

Gadd til realkreditinstitutter

Prioritetsgedd mv. knyttet til investeringsaktiver males pa tidspunktet for |anoptagelse til kostpris, svarende til
det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@lgende males prioritetsgedd til
dagsvaadi, svarende til den vaardi det vil koste at indfri forpligtelsen patidspunktet for malingen.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2015
2015 2014
Note kr. Kr.
Nettoomsadning 624.282 624.283
Andre eksterne omkostninger (175.119) (181.946)
Driftsresultat 449.163 442.337
Andre finansielle indtasgter 7.441 39.993
Andre finansielle omkostninger 2 (421.457) (449.185)
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat 35.147 33.145
Skat af ordinaat resultat 3 (7.732) (7.296)
Aretsresultat 27.415 25.849
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 27.415 25.849
27.415 25.849
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Balance pr. 31.12.2015

Grunde og bygninger

M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Udskudt skat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
10.040.600 10.040.600

4 10.040.600 10.040.600
10.040.600 10.040.600

154.468 197.420

154.468 197.420

1.161.306 1.235.991

1.315.774 1.433.411

11.356.374 11.474.011
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overkurs ved emission 500.000 500.000
Overfert overskud eller underskud 214.246 61.959
Egenkapital 1.214.246 1.061.959
Gedd til realkreditinstitutter 5.219.653 5.351.223
Anden gadd 650.292 650.292
Langfristede gaddsfor pligtel ser 5 5.869.945 6.001.515
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 5 124.555 120.444
Gadd til tilknyttede virksomheder 2.947.119 2.941.521
Anden gedd 1.200.509 1.348.572
Kortfristede gaddsfor pligtelser 4.272.183 4.410.537
Gaddsforpligtelser 10.142.128 10.412.052
Passiver 11.356.374 11.474.011
Usikkerhed ved indregning og maling 1
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 6
Ejerforhold 7
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfort
Virksomheds- Overkursved  overskud eller
kapital emission under skud | alt
Kr. kr. Kr. Kr.
Egenkapital primo 500.000 500.000 61.959 1.061.959
Veaadireguleringer 0 0 160.092 160.092
Skat af egenkapital bevaagel ser 0 0 (35.220) (35.220)
Aretsresultat 0 0 27.415 27.415
Egenkapital ultimo 500.000 500.000 214.246 1.214.246
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning og maling

Sel skabets gjendom indregnes, jf. regnskabspraksis, til dagsvaardi. Ledelsen har valgt en afkastbaseret model til
opgerelse af skannet dagsvaardi baseret pa ejendommens forventede nettoindtjening samt afkastkrav for lignende
gendomme. Desuden har ledelsen indhentet en ekstern magglervurdering af g endommen til underbygning af
vurderingen. Ejendommen er indregnet og vaardiansat efter |edel sens bedste skan, men som falge af g endom-
mens starrelse og karakteristika vurderer ledel sen, at vaadiansadtel sen er behadtet med usikkerhed.

2015 2014
Kr. kr.
2. Andrefinansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 172.130 172.130
Renteomkostninger i avrigt 249.327 277.055
421.457 449.185
2015 2014
Kr. kr.

3. Skat af ordineert resultat
AEndring af udskudt skat 7.732 7.296
7.732 7.296
Grundeog
bygninger
kr.

4. M aterielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 10.040.600
Kostprisultimo 10.040.600
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 10.040.600

Materielle anlaggsaktiver og investeringsaktiver er malt til estimeret dagsveardi pa baggrund af en afkastbaseret
model samt ekstern vurdering foretaget af eendomsmaggler.
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Noter
Forfald inden Forfald inden
for 12 mane- for 12 méne- Forfald efter
der der 12 méaneder Restgadd ef-
2015 2014 2015 ter 5ar
kr. kr. kr. kr.
5. Langfristede gedds-
forpligtelser
Gadd til reakreditinstitutter 124.555 120.444 5.219.653 4.716.155
Gadd til tilknyttede virk-
somheder 0 0 0 0
Anden gadd 0 0 650.292 0
124.555 120.444 5.869.945 4,716.155

6. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i ggendomme. Den regnskabsmaessige vaadi af pantsatte g endomme udger

10.041 t.kr.

Selskabet har stillet sikkerhed for alt mellemvaarende med sel skabets pengei nstitut. Indestdende pa pantsat konto
udger 1.156 t.kr. pr. 31.12.2015.

7. Ejerforhold
Selskabet har registreret felgende aktionagrer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller paly-

dende vaadi:

Fonden House of Innovation, Jernbanegade 27, 6000 Kolding.



