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FH Investment ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.
december 2019 for FH Investment ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar 2019 - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 2. september 2020

Direktion

Thomas Fjord Simon Hessellund
Direktor

This document has esignatur Agreement-ID: fa7c9bebpzY240454921



FH Investment ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i FH Investment ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for FH Investment ApS for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vejle, den 2. september 2020

K.T. Revision, Vejle ApS
CVR-nr. 70969815

Kim Christensen
Registreret revisor
mne14494
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FH Investment ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Direktion

Revisor

Generalforsamling

FH Investment ApS
Poppelvangen 19
6715 Esbjerg N

CVR-nr. 29632499
Stiftelsesdato 23. juni 2006
Regnskabsar 1. januar - 31. december

Thomas Fjord, Direkter
Simon Hessellund

K.T. Revision, Vejle ApS
Niels Finsensvej 20
7100 Vejle

CVR-nr.: 70969815

Generalforsamlingen afholdes den 2. september 2020.
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FH Investment ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter omfatter investering i udlejningsejendomme samt andre dermed
besleegtede aktiviteter.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019 udviser et resultat pa
kr. 798.028, og selskabets balance pr. 31. december 2019 udviser en balancesum pa kr. 101.678.370, og
en egenkapital pa kr. 20.914.830.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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FH Investment ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for FH Investment ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Koncernregnskab
Virksomheden opfylder betingelserne for ikke at udarbejde koncernregnskab, hvorfor dette er undladt.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af aendrede regnskabsmaessige skon af belgb, der
tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomseetning, andre driftsindteegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indteegter ved salg af varer indregnes i resultatopgarelsen pa tidspunktet for levering og risikoens
overgang, safremt indteegten kan opgares palideligt. Omsaetningen opgeres efter fradrag af moms,
afgifter og rabatter.
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FH Investment ApS

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter kab af varer og ydelser med henblik pa videresalg
heraf.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer m.v.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lanninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.

Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende vurdering
af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen,
baseret pa falgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 7 ar 0-20%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller -omkostninger.

Indteegter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Indteegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat samt eventuel
regulering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbeveegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrarende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold
til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.
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FH Investment ApS

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget opgares som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og
indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lon.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skannet dagsveerdi.
Ejendommene veerdianseaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme
for det kommende ar sammen med et aftkastkrav som er fastsat af ledelsen, og danner grundlag for
ejendommenes dagsveerdi.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopgarelsen under "omkostninger vedrgrende ejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes,
afspejles i investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Den anvendte veerdianseettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males efter den indre veerdis metode til den
forholdsmaessigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tilleeg af eventuel koncerngoodwill,
fradrag for koncerninterne avancer og negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital males til 0,
idet den til den negative veerdi svarende forholdsmaessige andel modregnes i eventuelle tilgodehavender.
Belgb herudover indregnes under posten hensatte forpligtelser, safremt der er en retlig eller faktisk
forpligtelse til at daekke underbalancen.

Andre finansielle anlaegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele males til kursvaerdien pa balancedagen, safremt de er bgrsnoterede,
eller en anslaet dagsveerdi, safremt de ikke er bagrsnoterede.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al veesentlighed til nominel vaerdi, reduceret
med nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedragrende
efterfalgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en lgbetid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
veerdieendringer.
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FH Investment ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende ar males lanene fil
amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgzeld. For obligationslan svarer amortiseret
kostpris til restgaelden, beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanetidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

10
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FH Investment ApS

Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

Note

2019 2018

kr. kr.
2.118.662 2.783.630
-892.485 -681.000
1.226.177 2.102.630
4.951 40.735
-88.307 -242.713
1.142.821 1.900.652
-344.793 -517.278
798.028 1.383.374
798.028 1.383.374
798.028 1.383.374

11
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FH Investment ApS

Balance 31. december 2019

AKTIVER

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver

Aktiver

2019 2018

Note kr. kr.
101.445.377 81.996.849
101.445.377 81.996.849

3 114.645 109.694
114.645 109.694
101.560.022 82.106.543

0 8.008

26.411 27.594

11.656 11.656

38.067 47.258

80.281 512

118.348 47.770
101.678.370 82.154.313
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FH Investment ApS

Balance 31. december 2019

PASSIVER

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver
Overfgrt resultat

Egenkapital

Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat til tilkknyttede virksomheder

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantseetninger

Note

(620 N

2019 2018

kr. kr.
125.000 125.000
17.452.008 14.001.357
3.337.822 2.539.794
20.914.830 16.666.151
7.888.500 6.572.800
7.888.500 6.572.800
66.283.367 48.966.597
1.246.087 1.105.537
67.529.454 50.072.134
1.233.239 825.728
2.130.650 5.799.996
129.035 493.579
2.354 0
518.862 469.567
1.331.446 1.254.358
5.345.586 8.843.228
72.875.040 58.915.362
101.678.370 82.154.313
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FH Investment ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemesnitligt antal beskaeftigede

2. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

3. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Tilknyttede virksomheder

Navn Hjemsted
Bernt huset ApS Esbjerg

4. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

Selskabskapitalen har veeret uzendret de seneste 5 ar.

5. Reserve for nettoopskrivning af ejendomme
Saldo primo

Avrets tilgang

Saldo ultimo

6. Overfort resultat
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

7. Langfristede geeldsforpligtelser

Af de samlede langfristede gaeldsforpligtelser forfalder kr. 57.318.070 til betaling efter 5 ar.

8. Eventualforpligtelser

Ejerandel i

%
100,00

2019 2018
807.705 626.827
6.059 5.491
5.083 2.759
73.638 45.923
892.485 681.000
2 1
18.743 12.501
69.564 230.212
88.307 242.713
Egenkapital Resultat
114.645 4.951
114.645 4.951
125.000 125.000
125.000 125.000
14.001.357 10.306.238
3.450.651 3.695.119
17.452.008 14.001.357
2.539.794 1.156.420
798.028 1.383.374
3.337.822 2.539.794

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk for de skatter, som

vedrarer sambeskatningen.
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FH Investment ApS

Noter
2019 2018

9. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 67.516.606, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger kr. 101.445.377.

- Ejerpantebrev, kr. 200.000 i ejendommen Fynsgade 24

- Ejerpantebrev, kr. 4.800.000 i ejiendommen Exnersgade 27

- Ejerpantebrev, kr. 1.000.000 i ejendommen Finlandsgade 8

- Ejerpantebrev, kr. 1.000.000 i ejendommen Finlandsgade 8

- Ejerpantebrev, kr. 9.250.000 i ejendommen Strandbygade 45
- Ejerpantebrev, kr. 1.000.000 i eiendommen Strandbygade 45
- Ejerpantebrev, kr. 1.000.000 i ejendommen Willemoesgade 72
- Ejerpantebrev, kr. 1.000.000 i ejendommen Willemoesgade 72
- Ejerpantebrev, kr. 500.000 i ejendommen Teglveerksgade 13

- Ejerpantebrev, kr. 999.611 i ejendommen Jyllandsgade 59

- Ejerpantebrev, kr. 1.000.000 i ejendommen Jyllandsgade 59

- Ejerpantebrev, kr. 1.000.000 i ejendommen Jyllandsgade 68

- Ejerpantebrev, kr. 1.000.000 i ejendommen Jyllandsgade 68

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt kr. 23.749.611, der giver pant i ovenstaende grunde og
bygninger.
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Algorithm  Hashsum

SHA512 5D02C52231FAE97B8CC0277CFF227D29 -
B155E76885FA4C4488F9686C69906D74 -
D4CC739B78D45AC2B06E28856 A3CAE97 -
08BBEF8957AEGEBDIF118B7FIF36C52D

The document was sealed for changes: 2020-09-07T06:03:18.269Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

915af 9ecHUq240454921 3 572 General forsanlingsreferat 2019. pdf

04100936YPK240454921 6 572 Bilag til selvangivel se 2019. pdf

fa7c9bebpzY240454921 6 572 Ekstern arsregnskab 2019. pdf

2191aceawhR240454921 6 572 Intern arsregnskab 2019. pdf

€721681cNSg240454921 31 572 Ledel sens regnskabserkl axi ng 2019. pdf

Signers

Thomas Fjord <fjord@fhejendomme.dk>

Using NemID with ID 9208-2002-2-959910879721

As Dirigent and Direktar

Signed 2020-09-07T04:34:29.271Z from 80.163.35.98:30674

Simon Hessellund <simon@srevi.dk>

Using NemID with ID 9208-2002-2-700361272217

As Direktar

Signed 2020-09-02T11:17:17.716Z from 87.48.142.117:58597

Kim Christensen <kc@kt-revision.dk>

Using NemID with ID 59474770

As Revisor

Signed 2020-09-07T06:03:18.111Z from 87.48.142.102:33188
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07-09- 2020 Opened Ki m Chri stensen 87.48.142. 102
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07-09- 2020 Si gned Ki m Chri stensen 87.48. 142. 102
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Saedding Revision ApS

@5 Danske

% Revisorer

Registrerede revisorer . Snedkervej 17 . 6710 Esbjerg V . TIf. 75 15 22 22
Fax 76 11 77 44 . E-mail: post@saedding-revision.dk

FH Investment ApS

Poppelvangen 19

6715 Esbjerg N

CVR-nr. 29632499

Arsrapport for 2019

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzere generalforsamling
den 2. september 2020

Thomas Fjord
Dirigent
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FH Investment ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.
december 2019 for FH Investment ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar 2019 - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 2. september 2020

Direktion

Thomas Fjord Simon Hessellund
Direktor
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i FH Investment ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for FH Investment ApS for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vejle, den 2. september 2020

K.T. Revision, Vejle ApS
CVR-nr. 70969815

Kim Christensen
Registreret revisor
mne14494
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Direktion

Revisor

Generalforsamling

FH Investment ApS
Poppelvangen 19
6715 Esbjerg N

CVR-nr. 29632499
Stiftelsesdato 23. juni 2006
Regnskabsar 1. januar - 31. december

Thomas Fjord, Direkter
Simon Hessellund

K.T. Revision, Vejle ApS
Niels Finsensvej 20
7100 Vejle

CVR-nr.: 70969815

Generalforsamlingen afholdes den 2. september 2020.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter omfatter investering i udlejningsejendomme samt andre dermed
besleegtede aktiviteter.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019 udviser et resultat pa
kr. 798.028, og selskabets balance pr. 31. december 2019 udviser en balancesum pa kr. 101.678.370, og
en egenkapital pa kr. 20.914.830.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for FH Investment ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Koncernregnskab
Virksomheden opfylder betingelserne for ikke at udarbejde koncernregnskab, hvorfor dette er undladt.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af aendrede regnskabsmaessige skon af belgb, der
tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomseetning, andre driftsindteegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indteegter ved salg af varer indregnes i resultatopgarelsen pa tidspunktet for levering og risikoens
overgang, safremt indteegten kan opgares palideligt. Omsaetningen opgeres efter fradrag af moms,
afgifter og rabatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter kab af varer og ydelser med henblik pa videresalg
heraf.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer m.v.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lanninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.

Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende vurdering
af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen,
baseret pa falgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 7 ar 0-20%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller -omkostninger.

Indteegter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Indteegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat samt eventuel
regulering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbeveegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrarende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold
til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

This document has esignatur Agreement-ID: fa7c9bebpzY240454921







FH Investment ApS

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget opgares som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og
indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lon.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skannet dagsveerdi.
Ejendommene veerdianseaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme
for det kommende ar sammen med et aftkastkrav som er fastsat af ledelsen, og danner grundlag for
ejendommenes dagsveerdi.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopgarelsen under "omkostninger vedrgrende ejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes,
afspejles i investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Den anvendte veerdianseettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males efter den indre veerdis metode til den
forholdsmaessigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tilleeg af eventuel koncerngoodwill,
fradrag for koncerninterne avancer og negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital males til 0,
idet den til den negative veerdi svarende forholdsmaessige andel modregnes i eventuelle tilgodehavender.
Belgb herudover indregnes under posten hensatte forpligtelser, safremt der er en retlig eller faktisk
forpligtelse til at daekke underbalancen.

Andre finansielle anlaegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele males til kursvaerdien pa balancedagen, safremt de er bgrsnoterede,
eller en anslaet dagsveerdi, safremt de ikke er bagrsnoterede.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al veesentlighed til nominel vaerdi, reduceret
med nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedragrende
efterfalgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en lgbetid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
veerdieendringer.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende ar males lanene fil
amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgzeld. For obligationslan svarer amortiseret
kostpris til restgaelden, beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanetidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

Note

2019 2018

kr. kr.
2.118.662 2.783.630
-892.485 -681.000
1.226.177 2.102.630
4.951 40.735
-88.307 -242.713
1.142.821 1.900.652
-344.793 -517.278
798.028 1.383.374
798.028 1.383.374
798.028 1.383.374
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Balance 31. december 2019

AKTIVER

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver

Aktiver

2019 2018

Note kr. kr.
101.445.377 81.996.849
101.445.377 81.996.849

3 114.645 109.694
114.645 109.694
101.560.022 82.106.543

0 8.008

26.411 27.594

11.656 11.656

38.067 47.258

80.281 512

118.348 47.770
101.678.370 82.154.313
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Balance 31. december 2019

PASSIVER

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver
Overfgrt resultat

Egenkapital

Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat til tilkknyttede virksomheder

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantseetninger

Note

(620 N

2019 2018

kr. kr.
125.000 125.000
17.452.008 14.001.357
3.337.822 2.539.794
20.914.830 16.666.151
7.888.500 6.572.800
7.888.500 6.572.800
66.283.367 48.966.597
1.246.087 1.105.537
67.529.454 50.072.134
1.233.239 825.728
2.130.650 5.799.996
129.035 493.579
2.354 0
518.862 469.567
1.331.446 1.254.358
5.345.586 8.843.228
72.875.040 58.915.362
101.678.370 82.154.313

13

This document has esignatur Agreement-ID: fa7c9bebpzY240454921







FH Investment ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemesnitligt antal beskaeftigede

2. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

3. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Tilknyttede virksomheder

Navn Hjemsted
Bernt huset ApS Esbjerg

4. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

Selskabskapitalen har veeret uzendret de seneste 5 ar.

5. Reserve for nettoopskrivning af ejendomme
Saldo primo

Avrets tilgang

Saldo ultimo

6. Overfort resultat
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

7. Langfristede geeldsforpligtelser

Af de samlede langfristede gaeldsforpligtelser forfalder kr. 57.318.070 til betaling efter 5 ar.

8. Eventualforpligtelser

Ejerandel i

%
100,00

2019 2018
807.705 626.827
6.059 5.491
5.083 2.759
73.638 45.923
892.485 681.000
2 1
18.743 12.501
69.564 230.212
88.307 242.713
Egenkapital Resultat
114.645 4.951
114.645 4.951
125.000 125.000
125.000 125.000
14.001.357 10.306.238
3.450.651 3.695.119
17.452.008 14.001.357
2.539.794 1.156.420
798.028 1.383.374
3.337.822 2.539.794

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk for de skatter, som

vedrarer sambeskatningen.
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Noter
2019 2018

9. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 67.516.606, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger kr. 101.445.377.

- Ejerpantebrev, kr. 200.000 i ejendommen Fynsgade 24

- Ejerpantebrev, kr. 4.800.000 i ejiendommen Exnersgade 27

- Ejerpantebrev, kr. 1.000.000 i ejendommen Finlandsgade 8

- Ejerpantebrev, kr. 1.000.000 i ejendommen Finlandsgade 8

- Ejerpantebrev, kr. 9.250.000 i ejendommen Strandbygade 45
- Ejerpantebrev, kr. 1.000.000 i eiendommen Strandbygade 45
- Ejerpantebrev, kr. 1.000.000 i ejendommen Willemoesgade 72
- Ejerpantebrev, kr. 1.000.000 i ejendommen Willemoesgade 72
- Ejerpantebrev, kr. 500.000 i ejendommen Teglveerksgade 13

- Ejerpantebrev, kr. 999.611 i ejendommen Jyllandsgade 59

- Ejerpantebrev, kr. 1.000.000 i ejendommen Jyllandsgade 59

- Ejerpantebrev, kr. 1.000.000 i ejendommen Jyllandsgade 68

- Ejerpantebrev, kr. 1.000.000 i ejendommen Jyllandsgade 68

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt kr. 23.749.611, der giver pant i ovenstaende grunde og
bygninger.
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 YNdRM10qm92EKE21nsHnW3WrJj9NJANOf4Gejclzyz0=


 
bZozs2X8Uf3tvsnYJtoSc473ThZazg2vjazwaQRb37EWcvUjj3sFe1oNZmK1oSZFdxwdf80k5CDZ
pa6EHydlhFeKr010klUxZHAkegcD+R1lhd1+BTv8KN7NH2JydIC8dpEMTXIdn06Wg1yQzSNP7Jux
SXXj9WGPCdc0PVwsMzGq9LDeBzXSFG75kFGjhsyWdeoT5L2B/5g9+fNYSUQcSJpiMAgUep3Ge/zv
wRfXcBndaYq7UogAMH5jSg2LhgzqN4Xzn0Mmc4/CptYmuViRAP2iAP0AI/IusNsws4NxSQLHky3R
cl+Nxm0c2UwZUbO0z5FahlTRGnB0VAT1rV33GQ==
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  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTEzODk5MDMxMDY2NTI5MjgwODc=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD MjE5MWFjZWF3aFIyNDA0NTQ5MjEvU0hBNTEyLzk5MjU3QzlGNkQ1M0UyMkZBQjI3OEZFQzAwNUFGQjQwNDY3MTY0NzNDQTU1Qjk5MDk0ODdGMUEwODAwQkQ3RTIzQ0E3MEIzMEY2NDhBOEU2QTk0RTAzNDUzOTI4OUM2QkQ0OEY3MUFCODkxQjgxNTA3NDU0QjBDODQyQzFBNDA5
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIFNlcCAwNyAwODowMzoxMSBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumC ZmE3YzliZWJwelkyNDA0NTQ5MjEvU0hBNTEyLzVEMDJDNTIyMzFGQUU5N0I4Q0MwMjc3Q0ZGMjI3RDI5QjE1NUU3Njg4NUZBNEM0NDg4Rjk2ODZDNjk5MDZENzRENENDNzM5Qjc4RDQ1QUMyQjA2RTI4ODU2QTNDQUU5NzA4QjhFRjg5NTdBRTZFQkQ5RjExOEI3RjlGMzZDNTJE
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MDQxMDA5MzZZUEsyNDA0NTQ5MjEvU0hBNTEyLzRFNjlCNTU3NDE2NzdCMTM2NkZENTEzREI4QTc3NDY4NzY0MDE1MjY3QUMxMUMyRURCQkRGMUNFNEE1QzM1OEZDRkE3NTNCNjhCRURBNTI5NkYyODFGNjNERTM2NzQ5MkUwNUVFMDU0NENGRERFNUExODFDOTVBMUVDRUFDRTNE




  
 
 
 
 
 
 QQHKHIg+heSfVU84S9fERLY7hSRrAdLTOi/VMwhZ8to=


 
P7YmW1jJTfnrLar+szUC0PxGLC5U60BOWJx3JHndNgnilCOBQaTmPiX5EyubqJXO036CS4MtGrGK
HUQVDFVUscqBG7bFdVnn1FhuV5AzsJuIUNXArBv/wuD1hckGRjeEQzkDgRvcZgwqC46I7vR12w6/
aG1MrXj5hexl/VRE9+ArhNImQTvaY+Ryed5K8kdldx54Uan+tok+N1wCL/UaA0ZjS+HEiBL9CtdB
mEwPabHzgYuqexac0OfcIgS+OP8cEnVDIn/cG5O0s7oPdR9OWFN4IEWqCodQwlYxVwd3zMBDX+xC
lYJCa5RSGpMZ4B22WXrR+aiAMLgxcMdaheK5SQ==
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0OyBydjo4MC4wKSBHZWNrby8yMDEwMDEwMSBGaXJlZm94LzgwLjA=
  challenge 323067339560375320
  hashsumB 915af9ecHUq240454921/SHA512/9CCC73D3DAB01B9B797EF6407B37056164C4D36BF9B3EE0DDE14F7EC4C308390C4576D2DA1D9C45425462113D42EBD2C10EAAE136E25A5865DF6BAE053D7EE20
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  TimeStamp MjAyMC0wOS0wMiAxMzoxNjo1NyswMjAw
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dk2KfzB+qogaU1Z3GuTl2jEHAO6CGwHZUKpUqaznUd73k0A0FhYfWCEkQhEPwb/zuZ3akNDIpU2S
MGmhT/ml+ZjAykABVA9dkiPwgC0CLc7wqnqQUmhp4Yx6M+rS+qHBBgM9S1voMuDSRFDzYDVQL2oA
opMeszikCFv5DUXM5cpvjkWEanG3XgeRrXq/9P/ftXdPrmYzOS7kMXCS6aqy5ZB0LpuamWrmmecq
6/klQHA4GPJc8iyw0JMQlqoxUXdePgPTSXz9pHw73UPYJfudUjB+0lIkObPd97daySNphS8otM4n
EAYRBEHgiWg+yRk+8K3NQQzhMjqb7IU8cNrOrA==
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