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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. 
december 2019 for FH Investment ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. 
januar 2019 - 31. december 2019.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Esbjerg, den 2. september 2020

Direktion

Thomas Fjord Simon Hessellund
Direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

4

Til den daglige ledelse i FH Investment ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for FH Investment ApS for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 
2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i 
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der 
er gældende i Danmark.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Vejle, den 2. september 2020

K.T. Revision, Vejle ApS
CVR-nr. 70969815

Kim  Christensen
Registreret revisor
mne14494
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Virksomheden FH Investment ApS
Poppelvangen 19 
6715 Esbjerg N

CVR-nr. 29632499

Stiftelsesdato 23. juni 2006
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direktion Thomas Fjord, Direktør
Simon Hessellund

Revisor K.T. Revision, Vejle ApS
Niels Finsensvej 20
7100 Vejle
CVR-nr.: 70969815

Generalforsamling Generalforsamlingen afholdes den 2. september 2020.
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Ledelsesberetning
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter omfatter investering i udlejningsejendomme samt andre dermed 
beslægtede aktiviteter.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 udviser et resultat på 
kr. 798.028, og selskabets balance pr. 31. december 2019 udviser en balancesum på kr. 101.678.370, og 
en egenkapital på kr. 20.914.830.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets 
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
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Regnskabsklasse
Årsrapporten for FH Investment ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Koncernregnskab
Virksomheden opfylder betingelserne for ikke at udarbejde koncernregnskab, hvorfor dette er undladt.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere 
indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger 
og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der 
tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle 
beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgørelsen efter bestemmelserne i 
årsregnskabslovens § 32.
 
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Indtægter ved salg af varer indregnes i resultatopgørelsen på tidspunktet for levering og risikoens 
overgang, såfremt indtægten kan opgøres pålideligt. Omsætningen opgøres efter fradrag af moms, 
afgifter og rabatter.
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Anvendt regnskabspraksis
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Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter køb af varer og ydelser med henblik på videresalg 
heraf.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, 
administration, lokaler, tab på debitorer m.v.
 
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lønninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.
 
Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering 
af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, 
baseret på følgende vurdering af brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 7 år 0-20%

Der afskrives ikke på grunde. 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen 
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på 
salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger.
 
Indtægter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Indtægter fra kapitalandele omfatter den forholdsmæssige andel af resultatet efter skat samt eventuel 
regulering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning på koncerngoodwill.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i 
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og 
forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt 
skat vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
datterselskaber.
 
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold 
til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager 
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med tillæg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostprisen med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 
hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og 
indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden 
på de enkelte bestanddele er forskellig.
 
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. 
Ejendommene værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme 
for det kommende år sammen med et afkastkrav som er fastsat af ledelsen, og danner grundlag for 
ejendommenes dagsværdi.
 
Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til 
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen 
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede 
egenskaber, indregnes i resultatopgørelsen under "omkostninger vedrørende ejendomme".
 
Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset 
levetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, 
afspejles i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke 
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.
 
Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.
 
Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder måles efter den indre værdis metode til den 
forholdsmæssigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tillæg af eventuel koncerngoodwill, 
fradrag for koncerninterne avancer og negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital måles til 0, 
idet den til den negative værdi svarende forholdsmæssige andel modregnes i eventuelle tilgodehavender. 
Beløb herudover indregnes under posten hensatte forpligtelser, såfremt der er en retlig eller faktisk 
forpligtelse til at dække underbalancen.
 
Andre finansielle anlægsaktiver
Andre værdipapirer og kapitalandele måles til kursværdien på balancedagen, såfremt de er børsnoterede, 
eller en anslået dagsværdi, såfremt de ikke er børsnoterede.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til nominel værdi, reduceret 
med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder, og 
som uden hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for 
værdiændringer.
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Finansielle gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen til det 
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende år måles lånene til 
amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret 
kostpris til restgælden, beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånetidspunktet, reguleret 
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte 
acontoskatter.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2019

kr. 
2018

kr. 

Bruttofortjeneste 2.118.662 2.783.630

Personaleomkostninger 1 -892.485 -681.000
Driftsresultat 1.226.177 2.102.630

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede og 
associerede virksomheder 4.951 40.735
Finansielle omkostninger 2 -88.307 -242.713
Resultat før skat 1.142.821 1.900.652

Skat af årets resultat -344.793 -517.278
Årets resultat 798.028 1.383.374

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 798.028 1.383.374
Resultatdisponering 798.028 1.383.374
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Note
2019

kr. 
2018

kr. 
AKTIVER

Grunde og bygninger 101.445.377 81.996.849
Materielle anlægsaktiver 101.445.377 81.996.849

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3 114.645 109.694
Finansielle anlægsaktiver 114.645 109.694

Anlægsaktiver 101.560.022 82.106.543

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 0 8.008
Andre tilgodehavender 26.411 27.594
Periodeafgrænsningsposter 11.656 11.656
Tilgodehavender 38.067 47.258

Likvide beholdninger 80.281 512

Omsætningsaktiver 118.348 47.770

Aktiver 101.678.370 82.154.313
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Note
2019

kr. 
2018

kr. 
PASSIVER

Virksomhedskapital 4 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver 5 17.452.008 14.001.357
Overført resultat 6 3.337.822 2.539.794
Egenkapital 20.914.830 16.666.151

Hensættelser til udskudt skat 7.888.500 6.572.800
Hensatte forpligtelser 7.888.500 6.572.800

Gæld til realkreditinstitutter 66.283.367 48.966.597
Deposita 1.246.087 1.105.537
Langfristede gældsforpligtelser 7 67.529.454 50.072.134

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 1.233.239 825.728
Gæld til banker 2.130.650 5.799.996
Gæld til tilknyttede virksomheder 129.035 493.579
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 2.354 0
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige 
bidrag til social sikring 518.862 469.567
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.331.446 1.254.358
Kortfristede gældsforpligtelser 5.345.586 8.843.228

Gældsforpligtelser 72.875.040 58.915.362

Passiver 101.678.370 82.154.313

Eventualforpligtelser 8
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 9 T
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FH Investment ApS

Noter
2019 2018

14 

1. Personaleomkostninger
Lønninger 807.705 626.827
Pensioner 6.059 5.491
Andre omkostninger til social sikring 5.083 2.759
Andre personaleomkostninger 73.638 45.923

892.485 681.000

Gennemsnitligt antal beskæftigede 2 1

2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede virksomheder 18.743 12.501
Finansielle omkostninger 69.564 230.212

88.307 242.713

3. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Tilknyttede virksomheder

Navn Hjemsted
Ejerandel i 

% Egenkapital Resultat
Bernt huset ApS Esbjerg 100,00 114.645 4.951

114.645 4.951

4. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000
Saldo ultimo 125.000 125.000

Selskabskapitalen har været uændret de seneste 5 år.

5. Reserve for nettoopskrivning af ejendomme
Saldo primo 14.001.357 10.306.238
Årets tilgang  3.450.651 3.695.119
Saldo ultimo 17.452.008 14.001.357

6. Overført resultat
Saldo primo 2.539.794 1.156.420
Årets tilgang 798.028 1.383.374
Saldo ultimo 3.337.822 2.539.794

7. Langfristede gældsforpligtelser
Af de samlede langfristede gældsforpligtelser forfalder kr. 57.318.070 til betaling efter 5 år.

8. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skatter, som 
vedrører sambeskatningen.
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9. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 67.516.606, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør kr. 101.445.377.

- Ejerpantebrev, kr. 200.000 i ejendommen Fynsgade 24
- Ejerpantebrev, kr. 4.800.000 i ejendommen Exnersgade 27
- Ejerpantebrev, kr. 1.000.000 i ejendommen Finlandsgade 8
- Ejerpantebrev, kr. 1.000.000 i ejendommen Finlandsgade 8
- Ejerpantebrev, kr. 9.250.000 i ejendommen Strandbygade 45
- Ejerpantebrev, kr. 1.000.000 i ejendommen Strandbygade 45
- Ejerpantebrev, kr. 1.000.000 i ejendommen Willemoesgade 72
- Ejerpantebrev, kr. 1.000.000 i ejendommen Willemoesgade 72
- Ejerpantebrev, kr. 500.000 i ejendommen Teglværksgade 13
- Ejerpantebrev, kr. 999.611 i ejendommen Jyllandsgade 59
- Ejerpantebrev, kr. 1.000.000 i ejendommen Jyllandsgade 59
- Ejerpantebrev, kr. 1.000.000 i ejendommen Jyllandsgade 68
- Ejerpantebrev, kr. 1.000.000 i ejendommen Jyllandsgade 68

Selskabet har udstedt ejerpantebrev på i alt kr. 23.749.611, der giver pant i ovenstående grunde og
bygninger.
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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. 
december 2019 for FH Investment ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. 
januar 2019 - 31. december 2019.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Esbjerg, den 2. september 2020



Direktion



Thomas Fjord Simon Hessellund
Direktør
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Til den daglige ledelse i FH Investment ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for FH Investment ApS for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 
2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i 
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der 
er gældende i Danmark.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 



Vejle, den 2. september 2020



K.T. Revision, Vejle ApS
CVR-nr. 70969815



Kim  Christensen
Registreret revisor
mne14494
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Virksomheden FH Investment ApS
Poppelvangen 19 
6715 Esbjerg N



CVR-nr. 29632499



Stiftelsesdato 23. juni 2006
Regnskabsår 1. januar - 31. december



Direktion Thomas Fjord, Direktør
Simon Hessellund



Revisor K.T. Revision, Vejle ApS
Niels Finsensvej 20
7100 Vejle
CVR-nr.: 70969815



Generalforsamling Generalforsamlingen afholdes den 2. september 2020.
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter omfatter investering i udlejningsejendomme samt andre dermed 
beslægtede aktiviteter.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 udviser et resultat på 
kr. 798.028, og selskabets balance pr. 31. december 2019 udviser en balancesum på kr. 101.678.370, og 
en egenkapital på kr. 20.914.830.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets 
finansielle stilling.
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Regnskabsklasse
Årsrapporten for FH Investment ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Koncernregnskab
Virksomheden opfylder betingelserne for ikke at udarbejde koncernregnskab, hvorfor dette er undladt.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere 
indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger 
og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der 
tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle 
beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgørelsen efter bestemmelserne i 
årsregnskabslovens § 32.
 
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Indtægter ved salg af varer indregnes i resultatopgørelsen på tidspunktet for levering og risikoens 
overgang, såfremt indtægten kan opgøres pålideligt. Omsætningen opgøres efter fradrag af moms, 
afgifter og rabatter.
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Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter køb af varer og ydelser med henblik på videresalg 
heraf.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, 
administration, lokaler, tab på debitorer m.v.
 
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lønninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.
 
Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering 
af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, 
baseret på følgende vurdering af brugstider og restværdier:



Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 7 år 0-20%



Der afskrives ikke på grunde. 



Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen 
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på 
salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger.
 
Indtægter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Indtægter fra kapitalandele omfatter den forholdsmæssige andel af resultatet efter skat samt eventuel 
regulering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning på koncerngoodwill.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i 
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og 
forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt 
skat vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
datterselskaber.
 
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold 
til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager 
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med tillæg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostprisen med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 
hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og 
indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden 
på de enkelte bestanddele er forskellig.
 
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. 
Ejendommene værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme 
for det kommende år sammen med et afkastkrav som er fastsat af ledelsen, og danner grundlag for 
ejendommenes dagsværdi.
 
Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til 
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen 
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede 
egenskaber, indregnes i resultatopgørelsen under "omkostninger vedrørende ejendomme".
 
Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset 
levetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, 
afspejles i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke 
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.
 
Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.
 
Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder måles efter den indre værdis metode til den 
forholdsmæssigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tillæg af eventuel koncerngoodwill, 
fradrag for koncerninterne avancer og negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital måles til 0, 
idet den til den negative værdi svarende forholdsmæssige andel modregnes i eventuelle tilgodehavender. 
Beløb herudover indregnes under posten hensatte forpligtelser, såfremt der er en retlig eller faktisk 
forpligtelse til at dække underbalancen.
 
Andre finansielle anlægsaktiver
Andre værdipapirer og kapitalandele måles til kursværdien på balancedagen, såfremt de er børsnoterede, 
eller en anslået dagsværdi, såfremt de ikke er børsnoterede.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til nominel værdi, reduceret 
med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder, og 
som uden hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for 
værdiændringer.
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Finansielle gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen til det 
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende år måles lånene til 
amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret 
kostpris til restgælden, beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånetidspunktet, reguleret 
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte 
acontoskatter.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2019



kr. 
2018



kr. 



Bruttofortjeneste 2.118.662 2.783.630



Personaleomkostninger 1 -892.485 -681.000
Driftsresultat 1.226.177 2.102.630



Indtægter af kapitalandele i tilknyttede og 
associerede virksomheder 4.951 40.735
Finansielle omkostninger 2 -88.307 -242.713
Resultat før skat 1.142.821 1.900.652



Skat af årets resultat -344.793 -517.278
Årets resultat 798.028 1.383.374



Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 798.028 1.383.374
Resultatdisponering 798.028 1.383.374
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Note
2019



kr. 
2018



kr. 
AKTIVER



Grunde og bygninger 101.445.377 81.996.849
Materielle anlægsaktiver 101.445.377 81.996.849



Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3 114.645 109.694
Finansielle anlægsaktiver 114.645 109.694



Anlægsaktiver 101.560.022 82.106.543



Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 0 8.008
Andre tilgodehavender 26.411 27.594
Periodeafgrænsningsposter 11.656 11.656
Tilgodehavender 38.067 47.258



Likvide beholdninger 80.281 512



Omsætningsaktiver 118.348 47.770



Aktiver 101.678.370 82.154.313
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Note
2019



kr. 
2018



kr. 
PASSIVER



Virksomhedskapital 4 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver 5 17.452.008 14.001.357
Overført resultat 6 3.337.822 2.539.794
Egenkapital 20.914.830 16.666.151



Hensættelser til udskudt skat 7.888.500 6.572.800
Hensatte forpligtelser 7.888.500 6.572.800



Gæld til realkreditinstitutter 66.283.367 48.966.597
Deposita 1.246.087 1.105.537
Langfristede gældsforpligtelser 7 67.529.454 50.072.134



Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 1.233.239 825.728
Gæld til banker 2.130.650 5.799.996
Gæld til tilknyttede virksomheder 129.035 493.579
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 2.354 0
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige 
bidrag til social sikring 518.862 469.567
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.331.446 1.254.358
Kortfristede gældsforpligtelser 5.345.586 8.843.228



Gældsforpligtelser 72.875.040 58.915.362



Passiver 101.678.370 82.154.313



Eventualforpligtelser 8
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 9 T
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1. Personaleomkostninger
Lønninger 807.705 626.827
Pensioner 6.059 5.491
Andre omkostninger til social sikring 5.083 2.759
Andre personaleomkostninger 73.638 45.923



892.485 681.000



Gennemsnitligt antal beskæftigede 2 1



2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede virksomheder 18.743 12.501
Finansielle omkostninger 69.564 230.212



88.307 242.713



3. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Tilknyttede virksomheder



Navn Hjemsted
Ejerandel i 



% Egenkapital Resultat
Bernt huset ApS Esbjerg 100,00 114.645 4.951



114.645 4.951



4. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000
Saldo ultimo 125.000 125.000



Selskabskapitalen har været uændret de seneste 5 år.



5. Reserve for nettoopskrivning af ejendomme
Saldo primo 14.001.357 10.306.238
Årets tilgang  3.450.651 3.695.119
Saldo ultimo 17.452.008 14.001.357



6. Overført resultat
Saldo primo 2.539.794 1.156.420
Årets tilgang 798.028 1.383.374
Saldo ultimo 3.337.822 2.539.794



7. Langfristede gældsforpligtelser
Af de samlede langfristede gældsforpligtelser forfalder kr. 57.318.070 til betaling efter 5 år.



8. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skatter, som 
vedrører sambeskatningen.
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9. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 67.516.606, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør kr. 101.445.377.



- Ejerpantebrev, kr. 200.000 i ejendommen Fynsgade 24
- Ejerpantebrev, kr. 4.800.000 i ejendommen Exnersgade 27
- Ejerpantebrev, kr. 1.000.000 i ejendommen Finlandsgade 8
- Ejerpantebrev, kr. 1.000.000 i ejendommen Finlandsgade 8
- Ejerpantebrev, kr. 9.250.000 i ejendommen Strandbygade 45
- Ejerpantebrev, kr. 1.000.000 i ejendommen Strandbygade 45
- Ejerpantebrev, kr. 1.000.000 i ejendommen Willemoesgade 72
- Ejerpantebrev, kr. 1.000.000 i ejendommen Willemoesgade 72
- Ejerpantebrev, kr. 500.000 i ejendommen Teglværksgade 13
- Ejerpantebrev, kr. 999.611 i ejendommen Jyllandsgade 59
- Ejerpantebrev, kr. 1.000.000 i ejendommen Jyllandsgade 59
- Ejerpantebrev, kr. 1.000.000 i ejendommen Jyllandsgade 68
- Ejerpantebrev, kr. 1.000.000 i ejendommen Jyllandsgade 68



Selskabet har udstedt ejerpantebrev på i alt kr. 23.749.611, der giver pant i ovenstående grunde og
bygninger.
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