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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for
Nyborggade 6 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 17. juni 2016

Direktion

Thomas Hénin Falk-Rgnne Teddy Brandt Kierkegaard
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Nyborggade 6 ApS
ERKLZERING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Nyborggade 6 ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Pa grundlag af det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysning vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtalen i arsregnskabets note "Usikkerhed
ved going concern”, hvori ledelsen redeger for vaesentlig usikkerhed om selskabets evne til at fortsaette
driften. Vi er enige med ledelsen i beskrivelsen af usikkerheden.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

ERKLARINGER | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold
Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi ggre opmaerksom pa, at selskabet i strid med
momsloven har indsendt urigtige momsangivelser, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 17. juni 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Carsten Madsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Vurdering af ejendomme og udskudt skat

Investeringsejendomme males pa balancedagen til forsigtig dagsvaerdi og vaerdireguleringen indregnes i
resultatopgerelsen. Dagsvaerdien er pr. 31. december 2015 vurderet pa baggrund af sammenlignelige
ejendomstransaktioner. Vi henviser til noten ”Investeringsejendomme”.

Selskabet har aktiveret 599.447 kr. i udskudt skat vedrgrende fremfgrbare skattemaessige underskud.
Ledelsen forventer, at disse underskud kan blive udnyttet af selskabet selv eller sambeskattede
selskaber i lgbet af 3-5 ar.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen finder arets resultat som forventet.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.

Seerlige risici

Egenkapitalen udger DKK -2.918.344 pr. 31. december 2015, og selskabet er afhaengig af opretholdelse
af ekstern finansiering til brug for den fremtidige drift. Selskabet har modtaget stotteerklaering fra
tilknyttede virksomheder til sikring af likviditetsbehov for 2016.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Nyborggade 6 ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Opkraevede bidrag til deekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres veaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlagst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

DRIFT AF INVESTERINGSEJENDOM.......c.cccvvviiiiiinnnnnnnnn.
Vaerdiregulering af investeringsejendomme......................
AFKAST AF INVESTERINGSEJENDOM..........cccevvvveinnnnnnen.

Andre finansielle indtaegter.......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien,
Andre finansielle omkostninger........ccvvvveiiiiieiiinieinennnens.

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiieeeeeeennaeeees
SKat af Arets resULtAt. ... eeeierireiiiiniinieeeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et eeiie et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2015
kr.

339.574

0

339.574

1.882
-334.827

6.629

-26.881

-20.252

-20.252

-20.252

2014
kr.

269.375

1.000.000

1.269.375

20.597
-458.296

831.676

-220.722

610.954

610.954

610.954
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. ... vvireriiriietieieereneeeenneeeenneeaennees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneaneanaes
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c...cceeeee.
Udskudte skatteaktiver........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee,
Tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiii e,
[ |7 e L= S PP
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.vitiitiiiiieieieeieeieeieeneeneeneenaanes

AKTIVER. ...

2015
kr.

Note
16.000.000

2 16.000.000
16.000.000

1.000

599.447

600.447

90.095

690.542

16.690.542

10

2014
kr.

16.000.000
16.000.000

16.000.000
0

627.437
627.437
629.658
1.257.095

17.257.095
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital...eeeueeeerueirireeieineereineeeenneerenneerenneeaonns
Overfart overskud. .....oooiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

EGENKAPITAL ...

Geeld til realkreditinstitutter.....cccovvvvveiiiiiiiiiiiiiinn,
Geeld til tilknyttede virksomheder........cccovviviiiiiniinennnns
Geeld til associerede virksomheder........cccvvviviiviiiinnnnn,
Langfristede geeldsforpligtelser.............c.ccooviiiiiiinnnn...

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........c..c...c.......
Anden gaeld...ooiiiii e
Kortfristede geaeldsforpligtelser.............ccccovveiiiniinnnn...
GZELDSFORPLIGTELSER.....cc.eiiiiiiiiiiiniinienenneeneenenens

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Usikkerhed ved going concern

Vurdering af ejendomme og udskudt skat

2015
kr.

125.000
-3.043.344

-2.918.344
11.785.890
5.016.357
2.249.348
19.051.595
18.749
538.542
557.291
19.608.886

16.690.542

11

2014
kr.

125.000
-3.023.092

-2.898.092
11.783.770
4.804.592
2.205.361
18.793.723
789.999
571.465
1.361.464
20.155.187

17.257.095
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NOTER

2015 2014
kr. kr.

Skat af arets resultat
Regulering skat vedrgrende tidligere ar........ccovvevivienenennnnns -286 0
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiiiiiiiiiiiiiinenannnns 1.557 203.759
Reg. af udsk. skat som folge af andret skattesats.................. 25.610 16.963
26.881 220.722

Materielle anlagsaktiver

Investerings-

ejendomme
KOStpris 1. Januar 2015, . .ciiieiiiiietieiiiiiiteteeeaiieeeeeeaennnaneeeesssnnnneeseennnns 15.280.991
Kostpris 31. december 2015.......coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e e e e eaaeas 15.280.991
Veaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2015....ccviiiiiiiiiiiiiiiieneineenenenns 719.009
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2015............ccoiiiiiiiiinnn 719.009
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiinnnennnn. 16.000.000

Investeringsejendomme males pa balancedagen til dagsveaerdi og vaerdireguleringen indregnes i
resultatopggrelsen. Dagsvaerdierne er pr. 31. december 2015 beregnet ved en kapitalisering af
forventet driftsafkast pa ejendommen. Ledelsen har valgt ikke at inddrage aktuelle priser pa
sammenlignelige ejendomme ved vurderingen af dagsvaerdier, idet det er ledelsens vurdering,
at ejendomsmarkedet pt. er praget af kabers forventninger til hgje afkastkrav.

Som folge af ovenstaende er der usikkerhed knyttet til fastsaettelsen af dagsvaerdien pa
selskabets investeringsejendom, herunder sarligt forrentningsfaktoren. En andring i ledelsens
sken over forrentningsfaktoren vil pavirke den indregnede veerdi i balancen vaesentligt.

12

Note
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NOTER
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud lalt
Egenkapital 1. januar 2015....ccveiiiiiiiiiiiiiiiieiiienenen, 125.000 -3.023.092 -2.898.092
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., -20.252 -20.252
Egenkapital 31. december 2015..........cccceviiiinennen.. 125.000 -3.043.344 -2.918.344

Selskabskapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.

Eventualposter mv.
Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstituter og kreditinstituter i gvrigt t.kr. 11.786 er der
givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger t.kr. 16.000.

Usikkerhed ved going concern

Selskabet er afhaengig af opretholdelse af ekstern finansiering til sikring af driften for 2016,
og tilknyttede virksomheder har afgivet stgtteerklaering, hvorfor arsregnskabet er aflagt under
forudsaetning om fortsat drift.

Vurdering af ejendomme og udskudt skat

Investeringsejendomme males pa balancedagen til forsigtig dagsvaerdi og veerdireguleringen
indregnes i resultatopggrelsen. Dagsvaerdien er pr. 31. december 2015 vurderet pa baggrund
af sammenlignelige ejendomstransaktioner. Vi henviser til noten ”Investeringsejendomme”.

Selskabet har aktiveret 599.447 kr. i udskudt skat vedrgrende fremfarbare skattemaessige
underskud. Ledelsen forventer, at disse underskud kan blive udnyttet af selskabet selv eller
sambeskattede selskaber i lgbet af 3-5 ar.

13

Note



