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Ledelsespategning

Likvidator har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 2018 for Nyborggade 6 ApS under
frivillig likvidation.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
. beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Klampenborg, den?? 5 2019

Likvidator:

7//_/

Kasper Kiilsholm
Ottesen




Den uafhzengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Nyborggade 6 ApS under frivillig likvidation

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Nyborggade 6 ApS under frivillig likvidation
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 19. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion (udvidet gennemgang)

Vi har udfort vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af Arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse
standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
arsregnskabet”. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har
‘opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opniede bevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlagger og’
udferer handlinger med henblik pé at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udforer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kravede
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supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentlig inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Gentofte, den'zj/) 2019
V & Co Revision
CVR-nr. 34 6223 10
mne31478

-

Thontas Viscovich
Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er keb, salg samt investering i fast ejendom og projektudvikling
heraf samt hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Selskabet forventes at blive likvideret i lobet af 2019.

Moderselskabet har bekraftet at ville stotte selskabet finansielt og likviditetsmaessigt frem til 31/12-

2019, hvorved ledelsen anser selskabet for vaerende 1 fortsat drift.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herund6er afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil frag
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og maling tages
hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflagges, og som be- eller
afkraefter forhold der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjenesten
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning, andre driftsindtegter, fratrukket vareforbrug og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundzr aktivitet i forhold til selskabets
hovedaktivitet, herunder fortjeneste pa anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til kontorhold mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende verdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.



Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestdr af érets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i

resultatopgerelsen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme som besiddes for at opna lejeindtegter og/eller
kapitalgevinster. Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter
ejendommens kebspris og eventuelle, direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme méles
efterfolgende til dagsvaerdi. Dagsvardi méles pa baggrund af ferdiggerelsesgraden pd balancedagen
og de samlede forventede indtzgter pa salg af ejendom.

Zndringer i dagsverdi indregnes i resultatopgerelsen i en sarskilt linje i det regnskabsar hvori
&ndringen er opstéet.

Aktiver med en kostpris pa under 13 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindteegter/omkostninger.

Veerdiforringelser af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af materielle anlegsaktiver vurderes érligt for indikationer for
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvardien er den hejeste af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdi opgeres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktiver eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris der sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imodegéelse af forventet tab efter en vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Udbytte :
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s®rskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.



Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen baseret for den for
indevarende rs anvendte skattesats.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver maéles til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet Th.Falk-Renne Holding
A/S er administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat il
skattemyndighederne. Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med
administrationsselskabet, indregnes i balancen som »selskabsskat” eller “tilgodehavende selskabskat™.

Gzldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender og geldsforpligtelser i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, males
til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller geldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og
omkostninger.



Note

Resultatopgerelse
for perioden 1. januar - 31. december 2018

2018 2017
kr. t.kr.
BRUTTOFORTJENESTE 3.246.911 528
Vardiregulering af investeringsejendomme -3.210.043 2.491
DRIFTSRESULTAT 36.868 3.019
Finansielle indtegter 5.890 0
Finansielle omkostninger -232.443 -319
RESULTAT FOR SKAT -189.685 2.700
Skat af arets resultat 41.747 -595
ARETS RESULTAT -147.938 2.105
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Udbytte for regnskabséret 0 0
Overfort resultat -147.938 2.105
DISPONERET I ALT -147.938 2.105




Note

Balance

pr. 31. december 2018

AKTIVER

2018 2017

kr. tkr.

Investeringsejendomme o 0 18.500
Materielle anlaegsaktiver 0 18.500
ANLAGSAKTIVER 0 18.500
Tilgodehavender fra salg 0 6
Andre tilgodehavender 0 0
Tilgodehavender 0 6
Likvide beholdninger 35.684 1
OMSATNINGSAKTIVER 35.684 7
AKTIVER 35.684 18.507
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Note

O 0 1 N

Balance

pr. 31. december 2018

PASSIVER

2018 2017

kr. tkr.

Selskabskapital 125.000 125
Overkurs ved emission 0 0
Overfort resultat -908.598 -761
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0
EGENKAPITAL -783.598 -636
Henszttelse til udskudt skat 0 277
HENSATTE FORPLIGTELSER 0 277
Prioritetsgaeld 0 10.598
Geld til tilknyttede virksomheder, langfristet 476.799 5.183
Anden geld, langfristet 88.619 2.209
Langfristede geeldsforpligtelser 565.418 17.990
Kortfristet del af langfristet gald 0 599
Kreditinstitutter 0 46
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 0
Selskabsskat _ 235.114 0
Forudbetaling og deposita fra lejere 0 206
Anden gald 18.750 25
Kortfristede gzeldsforpligtelser 253.864 876
GZALDSFORPLIGTELSER 819.282 18.866
PASSIVER 35.684 18.507

Eventualposter mv.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Kapitaltab og fortsat drift

Seerlige poster
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Noter

2018 2017
kr tkr

Finansielle indtaegter
Renteindtagter, tilknyttede virksomheder 0 0
Andre finansielle indtegter 5.890 0
5.890 0

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder 103.638 140
Andre finansielle omkostninger 128.805 179
232.443 319

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 235.114 0
Regulering af udskudt skat -276.861 595
Regulering af skat vedrerende tidligere &r 0 0
-41.747 595
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Noter

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2018
Tilgang

Afgang

Kostpris 31. december 2018

Opskrivninger 1. januar 2018
Arets opskrivninger, tilbageforsel

Opskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmaessig veerdi
pr. 31. december 2018

13.

2018

Investerings-

ejendomme

15.289.957
0

-15.289.957

3.210.043

-3.210.043



Noter

2018
kr.
Egenkapital
Forslag til
Udbetalt &rets resultat-
1/12018 udbytte fordeling  31/122018
Selskabsskapital 125.000 125.000
Overkurs ved emission 0 0 |
Overfort resultat -760.660 -147.938 -908.598
Henlagt til udbytte 0 0 0 0
-635.660 0 -147.938 -783.598
Langfristede geldsforpligtelser
31/12 2018 Afdrag Restgzld
Geeld i alt nzeste ar efter 5 ar
Geld til tilknyttede virksomheder, lang 476.799 0 0
Anden geld, langfristet 88.619 0 0
565.418 0 0

Eventualposter myv.

Eventualaktiver og eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i Thomas Falk-Renne Holding-koncernen. Som
helejet dattervirksomhed hefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de evrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst vil kunne medforer, at selskabets heeftelser udger et storre belagb.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Ingen oplyste forhold.
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Noter

2018

Kapitaltab og fortsat drift

Moderselskabet har bekreftet at ville statte selskabet finansielt og likviditetsmaessigt frem til
31/12-2019, hvorved ledelsen anser selskabet som vasrende i fortsat drift.

Seerlige poster

Selskabet har i &rets lgb athendet anlegsaktiver, hvilket har medfert gevinst p4 TDKK 3.710.
Belgbet indgar i bruttofortjenesten.
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