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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for Hasselvangen Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med atsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmzssig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 3. april 2019

P
Direktion77”
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejetne i Hasselvangen Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hasselvangen Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018,
der omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2018 i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i ovetensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der et geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisions-
pitegningens afsnit "Revisors ansvar for tevisionen af irsregnskabet". Vi er uafhangige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der et
gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arstegnskabet

Ledelsen har ansvatet for udatbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udatbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om fothold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisots ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed et et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de ydetligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil af-
dakke vasentlig fejlinformation, nir sidan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en tevision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
te krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificeter og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i 4rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser ellet fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér revisions-
bevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage va-
sentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse
af intern kontrol.
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DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Opnir vi forstelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, det et passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
massige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pid grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, det kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vasentlig usikkethed, skal vi i vores revisionspategning gore opmzrksom pi oplysninger
herom i 4rsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pi det revisionsbevis, der er opniéet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan fortsztte driften.

» Taget vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af 4rsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en saidan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 4rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af 4rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse ovetveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opniet
ved revisionen ellet p anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvatr er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Basetet pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og et udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense, den 3. april 2019

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS

%nn: 17871080
%0% M/é«/o
usanne Nielsen
Registreret revisor, CMA
mne35436
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LEDELSESBERETNING
Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er opferelse af ejendomme til udlejning.

Vasentlige eendringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Hasselvangen Ejendomme ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Omlzgning af regnskabsar

Indevarende regnskabsdr omfatter perioden 1. januar - 31. december 2018. Som sammenligningstal er perioden
1. oktober 2016 - 31. december 2017 anvendt. Indevarende érs tal er derfor ikke direkte sammenlignelige med
de anferte sammenligningstal.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4t og aflzgges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna 4rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninget og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af zndrede regnskabsmassige skon af belob, der
tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan miles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste /-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestir af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsztning, endring i lagre af
fardigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtzgter, omkostninger til tivarer og hjzlpe-
materialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i hen-
hold til de indgiede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegtet og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af irets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme et ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et eventu-
elt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme miles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og even-
tuelle direkte tilknyttede omkostninger ved anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget
i brug.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa bag-
grund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Aindringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af investeringsejen-
domme".

Som folge af méilingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar miles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget et kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvierdi efter afslut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesptisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandorer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
veerdier:

Brugstid Restverdi

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 20 ar 0%
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedsktivninger til tab opgetes pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgrensningsposter
Periodeafgrensningspostet indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfelgende
regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 4rets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til den
vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver miles til nettorealisationsvaerdi.

Gzldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninget. I efterfolgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpsis sva-
rende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over lineperioden.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede vitksomheder samt an-
den gzld, miles til amortiseret kostptis, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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2018 2016/17
BRUTTOFORTJENESTE........ninsiiiesins -139.814 -10.190
ALSKEVOINGEL 1o vevetrrecteee sttt -1.044 0
DRIFTSRESULTAT. ..ot e s -140.858 -10.190
Andre finansielle omMKOStNINGET ..v.vvvvrierneneiiereissieinrssssssenens -1.026 0
RESULTAT FOR SKAT ......ccoooirccneereseerecss e -141.884 -10.190
Beregnede SKatter. ...t 318.056 -1.182.585
ARETS RESULTAT.......cconnrvrimrmmmsmsmsmsssssssssssssssssssssessesssssssseeee 176.172 -1.192.775
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfort tESUIAL ..cccververrerr e e 176.172 -1.192.775
DISPONERET I ALT ... 176.172 -1.192.775
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

InvesteringsejendOmMMIE. .o erreresrrerssissrsrssrsesissessnisseseesecsseniees

Andre anleg, driftsmateriel Og INVENtAr.....ovceceireerieerieceeieserinne

Matetrielle

anlegsaktiver ...

ANLAEGSAKTIVER........iiniieiireiscessensenssenssianans

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.......covoeverieuncenn.
Udskudt skatteaktiv. ... et
PetiodeafgtensningSPOSLEL «..emuiiverrrerienierssssssssisssissrssssessssssssssesses

Tilgodehavender ...

Likvide beholdninger ..........ccccocveiverrrreririenennnnenennssessissies

OMSZETNINGSAKTIVER. ...
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2018 2017
38.182.917 10.753.876
395.206 0
38.578.123 10.753.876
38.578.123 10.753.876
132.643 0
232.616 67.415
4.404 0
369.663 67.415
1.126.331 547.852
1.495.994 615.267

40.074.117

11.369.143
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Vitksomhedskapital.......ooovreerniinnininneesssn e
OVerfort eSUMAt . ..cccierrreeeeee et et eaeis

EGENEKAPITAL........cooirimer s sssssbssiorssses

ProtitetsgRld.....umueeirieiisi s
DEPOSILA c.vvvercrerririaisssnssss st rsses s s
Gezld dl tilknyttede vitksomheder........oeveeerererinrieressesessnsenens

Langfristede geldsforpligtelser............ovmircicneincneinenen

Kortfristet andel af langfristede gzldsforpligtelser .......covvrrurec.
Leverandeter af varer og tjenesteydelser .......ovwvvrernrnnioninsennnnes
Gezld til tilknyttede vitksomheder.......ouuovvvrrvsenernniennisrsenennecnns
Anden @RI ..o

Kortfristede geldsforpligtelser..........cooornininnieeenen,

GZELDSFORPLIGTELSER ...

PASSIVER ..ot sssenss st

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

5

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2018 2017
125.000 125.000
112.648 -63.524
237.648 61.476

24.360.729 0
1.224.600 0
12.998.296 0
38.583.625 0
896.580 0
356.084 10.000
0 11.290.220
180 7.447
1.252.844 11.307.667
39.836.469 11.307.667
40.074.117

11.369.143
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NOTER
Andre anleg,
Investerings- driftsmateriel
¢jendomme og inventar
1 Materielle anlegsaktiver

KOSEPLIS, PHINIO . cvereercrcisseeiseitese ittt s ssssssssenes 10.753.876 0
Tilgang i A1ets 1oD o evveeeeeereeeetir s 27.429.041 396.250
Afgang 1 Arets 16D .o 0 0
Kostpris 31. december 2018 ... 38.182.917 396.250
Af-/nedskeivninger, Primo......o.ccouiresressnsesisssss s 0 0
Af-/nedsktivninger pi afhendede aktiver........ocveieeneniiienrssianns 0 0
Arets af- /NEdSKEVAINGEL w..ournnrerverreveerereerersimeesncsisasessasessecsssssaises 0 -1.044
Af-/nedskrivninger 31. december 2018........cccovvevirieiivnrernsriinnnns 0 -1.044
Bogfort vaerdi Ultimo..........oovecereeree it 38.182.917 395.206

Indregnede renter udger kr. 1.0725.655

Forslag
til resultat-
Primo disponering Ultimo
2 Egenkapital

Vitksomhedskapital........ccourviininnrnrnens 125.000 0 125.000
Overfort resultat.....cccceercreverivccennnssinnn, -63.524 176.172 112.648

61.476 176.172 237.648
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NOTER

Geldialtultimo  Kortfristet andel Geld efter 5 ar
Langfristede geldsforpligtelser

Priotitetsgzeld.......ovevrrinreienniineiniiniiesinnnes 25.257.309 896.580 21.211.072
DePOSita ..reerrreriernreeesseresesresise s sssinaas 1.224.600 0 0
Geld til tilknyttede vitksomheder............. 12.998.296 0 0

39.480.205 896.580 21.211.072

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet et sambeskattet med ovtige selskaber i koncernen. Selskabet hzfter ubegraenset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Det henvises til administrationsselskabet, 3 X Holding A/S,
CVR nr. 37 87 73 44, for oplysning om sterrelsen af haftelsen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med realkredit er tinglyst pantebrev 1

Tinglyst pantebelob ~ Aktivets bogferte vardi

Hasselvangen 1, 8355 Solbjerg 25.502.000 38.182.917
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