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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for Brande Ejendomsinvest A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brande, den 2. marts 2023
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Selskabsoplysninger

Selskabet Brande Ejendomsinvest A/S

Vanget 2

7330 Brande

CVR-nr.: 29 6292 85

Stiftet: 28. juni 2006

Hjemsted: Ikast-Brande

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Silvia Mortensen

Finn Hindkjeer
Tage E. Mortensen

Direktion Tage E. Mortensen

Bankforbindelse Sydbank A/S, Dalgasgade 22, 7400 Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i formueadministration med fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets nettoomsztning udger 857 t.kr. mod 855 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udger 342
t.kr. mod 326 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstiilende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Brande Ejendomsinvest A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resuitatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af &ndrede
regnskabsmassige sken af belob, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden érsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettooms=tning

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsztning omfatter indtegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrarer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvz-
render med lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og drift af udlejningsejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver,
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrorer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en &ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen p4 et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider::

Brugstid
Bygninger 50 &r

Smaaktiver med en forventet levetid under | ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-

opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtzgter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af sivel immaterielle som materielle anlagsaktiver vurderes érligt for indi-
kationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsvardien er den hojeste veerdi af kapitalverdi og salgsvardi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der
nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge
af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méales
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Geeldsforpligtelser

Gealdslorpliglelser méales til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Nettoomsztning 856.663 855.188
Andre eksterne omkostninger -264.202 -296.433
Bruttoresultat 592.461 558.755
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -88.420 -88.420
Driftsresultat 504.041 470.335
@vrige finansielle omkostninger -65.569 -53.195
Resultat for skat 438.472 417.140

1 Skat af arets resultat -96.922 -91.280
Arets resultat 341.550 325.860

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 341.550 325.860
Disponeret i alt 341.550 325.860
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021
Anlzegsaktiver
2 Grunde og bygninger 8.446.403 8.534.823
Materielle anlaegsaktiver i alt 8.446.403 8.534.823
Anleegsaktiver i alt 8.446.403 8.534.823
Omszetningsaktiver
Andre tilgodehavender 20.064 28.524
Tilgodehavender i alt 20.064 28.524
Omsz=etningsaktiver i alt 20.064 28.524
Aktiver i alt 8.466.467 8.563.347
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Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 501.000 501.000
Overfort resultat 3.120.801 2.779.275
Egenkapital i alt 3.621.801 3.280.275
Hensatte forpligtelser
Henszttelser til udskudt skat 117.000 118.000
Hensatte forpligtelser i alt 117.000 118.000
Geeldsforpligtelser
3 Geld til realkreditinstitutter 3.247.377 3.585.153
Langfristede geldsforpligtelser i alt 3.247.377 3.585.153
Kortfristet del af langfristet geeld 343.919 475.621
Geeld til pengeinstitutter 616.770 555.104
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 5.554 0
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 291.670 283.311
Selskabsskat 41.952 37.280
Anden geld 180.424 228.603
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 1.480.289 1.579.919
Geeldsforpligtelser i alt 4.727.666 5.165.072
Passiver i alt 8.466.467 8.563.347
4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualposter
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Noter

2022 2021

1.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 97.922 93.280
Arets regulering af udskudt skat -1.000 -2.000
96.922 91.280
31/12 2022 31/12 2021

2. Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 9.775.496 9.775.496
Kostpris 31. december 9.775.496 9.775.496
Af- og nedskrivninger 1. januar -1.240.673 -1.152.253
Arets af-/nedskrivninger -88.420 -88.420
Af- og nedskrivninger 31. december -1.329.093 -1.240.673
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 8.446.403 8.534.823

3.  Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt 3.591.296 3.960.774
Heraf forfalder inden for 1 ar -343.919 -375.621
3.247.377 3.585.153
Andel af gzld, der forfalder efter 5 &r 1.805.070 2.092.576
Brande Ejendomsinvest A/S - Arsrapport for 2022 10



Noter

4. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 3.591 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 6.896 t.kr.

Til sikkerhed for gzld til pengeinstitut, 617 t.kr., er der stillet ejerpantebrev nom. 537 t.kr. med
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2022 andrager 809 t.kr.

5. Eventualposter

Ingen kendte.
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